PREFEITURA DE

Y COLATINA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO

URBANO E MEIO AMBIENTE

OFiCIO/CMC/GAB/SEDUMA N° 132/2026
Colatina/ES, 20 de margo de 2026.

Ao Exmo. Sr. Vereador Vitor Soares Lousada, Camara Municipal de Colatina —

Espirito Santo

Assunto: Resposta ao Oficio 132/2026, que solicita esclarecimentos sobre as
regras legais, administrativas e obrigagoes relativas a loteamentos urbanos no

Municipio de Colatina.
Senhor Vereador,

Em atencado ao respeitavel oficio em epigrafe, por meio do qual Vossa Exceléncia
solicita informagdes detalhadas sobre a disciplina juridica dos loteamentos urbanos
em nosso Municipio, especialmente no que se refere a responsabilidade pela
manutencao de vias publicas pavimentadas/calgadas, drenagem, iluminagao publica
e infraestrutura basica, vimos, por meio deste, apresentar as informacdes
solicitadas, devidamente complementadas para oferecer um panorama completo e

didatico da legislacéo e das obriga¢des envolvidas.

1. Quais sdo as regras legais e administrativas vigentes no municipio de
colatina que disciplinam a responsabilidade pela manutencao de loteamentos

urbanos?

A disciplina juridica dos loteamentos urbanos no Municipio de Colatina/ES é
estabelecida por um arcaboucgo legal que integra as esferas federal, estadual e

municipal.

Ambito Federal:
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* Lei Federal n° 6.766/1979: Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e
define as responsabilidades do loteador.

* Lei Federal n° 10.406/2002: Codigo Civil (aplicavel no que couber,
especialmente em matéria de responsabilidade civil e vicios de
construcédo).

* Lei Federal n° 12.651/2012: Cdédigo Florestal (aplicavel as areas de

preservagao permanente nos loteamentos).
Ambito Estadual:

* Instrucao Normativa IEMA n° 06/2018: Estabelece diretrizes e
procedimentos administrativos para o licenciamento ambiental de

loteamentos.
Ambito Municipal:

* Lei Municipal n° 4.227/1996: Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Colatina.
« Lei Municipal n° 5.256/2006: Dispbe sobre a regulamentagdo de

calgadas e passeios publicos.
2. Até que ponto se estende a responsabilidade da loteadora, apés:
2.1 A entrega formal do loteamento

Apods a entrega formal do loteamento ao Municipio, materializada pela emissdo do
Alvara de Conclusdo das Obras ("habite-se"), considera-se encerrada a
responsabilidade da Ioteadora perante o Municipio quanto a execugdo da

infraestrutura prevista no projeto aprovado.
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Contudo, ¢é importante frisar que isso nao extingue a possibilidade de
responsabilizacdo do loteador em outras esferas, notadamente a civel. A loteadora
permanece responsavel por eventuais intercorréncias decorrentes de execugao ou
vicios de engenharia relacionados as obras implantadas, garantindo a solidez e

segurancga da obra.
2.2 A aprovacao dos projetos

A aprovacado do projeto de loteamento se formaliza por meio da emissdo do
respectivo Decreto de Aprovagao pelo Poder Publico Municipal. A partir dessa
aprovacgao, compete a loteadora promover o registro do loteamento junto ao Registro
Geral de Imdveis competente, bem como requerer o Alvara de Execugao das Obras
de infraestrutura do loteamento, ambos no prazo legal de 180 (cento e oitenta) dias.

E nessa fase que se definem as areas que serdo publicas (vias, espacos livres de
uso publico, equipamentos comunitarios e urbanos, calgadas, serviddes, escadarias

e afins) e as que serdo privadas (lotes).
2.3 A emissao de habite-se

No caso de loteamentos, o chamado "habite-se", ou Alvara de Concluséo das Obras,
corresponde ao ato administrativo que atesta a conclusdo das obras de
infraestrutura do empreendimento, caracterizando a entrega formal do loteamento ao
Municipio, nos termos ja mencionados no item 2.1. Este é o ato administrativo que
formaliza a entrega das obras e deflagra o processo de transigcdo de

responsabilidades.
2.4 A construcao de residéncias

A construcdo de edificagbes residenciais nos lotes ndo integra, em regra, a

responsabilidade da loteadora, tratando-se de atribuicdo dos respectivos
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proprietarios dos lotes. Excepcionalmente, essa responsabilidade pode recair sobre
a loteadora quando o empreendimento for aprovado na modalidade de Conjunto
Habitacional de Interesse Social, onde o empreendedor (que pode ser a loteadora

ou o poder publico) é responsavel pelas unidades habitacionais.

3. A partir de qual fase o loteamento passa a ser considerado oficialmente
"bairro”, integrando a malha urbana do municipio e passando a ser de

responsabilidade da prefeitura municipal?

Esclarecemos que a integragcado plena do loteamento a malha urbana e a assungao
completa das responsabilidades pela Prefeitura ndao sao automaticas nem
simultaneas, mas sim um processo composto por etapas:

. Registro e Conclusao de Obras (Responsabilidade do Loteador): O ciclo
de responsabilidade do loteador se encerra com o registro do loteamento no
Cartério de Registro Geral de Iméveis e a conclusdo das obras de
infraestrutura, atestada pelo Alvara de Conclusao de Obras.

ll. Entrega das Redes (Responsabilidade das Concessionarias): A partir da
conclusao, o loteador deve formalizar a ligagdo ou o termo de entrega das
redes as concessionarias responsaveis pelos servigos publicos, tais como
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e demais
servicos urbanos. Até que essa formalizagdo ocorra € as concessionarias
assumam a operagao e manutencao, a responsabilidade por esses servicos
recai sobre o loteador.

lll. Incorporagao Urbanistica (Responsabilidade do Municipio): A Prefeitura,
uma vez atestada a conclusdo das obras viarias e de drenagem, passa a ser
responsavel pela manutencdo desses equipamentos publicos, tais como
sistema viario, pavimentagao, drenagem e iluminagao publica.

IV. Criagdao Oficial do Bairro (Ato Legislativo): A criacdo de bairros no
Municipio ocorre mediante Lei Ordinaria aprovada pela Camara Municipal,

que define oficialmente sua denominacdo e delimitagdo territorial. A
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responsabilidade pela manutengdo comeca com a entrega das obras, mas a

denominagéo oficial como bairro € um passo legislativo posterior.

4. Quais os critérios técnicos, legais e administrativos utilizados pelo
municipio para essa transicao de responsabilidade entre loteadora e poder

publico?

A transicao de responsabilidade pela manutencdo da infraestrutura urbana entre a
loteadora e o Municipio ocorre formalmente com a emissao do Alvara de Conclusao
das Obras. Esse ato administrativo atesta que as obras de infraestrutura previstas
no projeto aprovado foram executadas em conformidade com as normas técnicas e

com as exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

5. Encaminhamento de leis municipais, decretos, normas técnicas, portarias,

regulamentos internos que fundamentam essas definigoes

Para subsidiar os trabalhos de Vossa Exceléncia, encaminhamos a relagdo da

legislagcdo e normas que fundamentam as definigdes apresentadas:
Leis Municipais:

* Lei Municipal n° 4.227/1996 - Parcelamento do Solo Urbano

* Lei Municipal n° 5.256/2006 - Regulamentacgéo de Calgadas e Passeios
Leis Federais:
e Lei Federal n® 6.766/1979 - Parcelamento do Solo Urbano

* Lei Federal n° 10.406/2002 - Codigo Civil
* Lei Federal n°® 12.651/2012 - Cdodigo Florestal
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Instru¢cao Normativa Estadual:

* Instrucdo Normativa IEMA n° 06/2018 - Procedimentos Administrativos

para o Licenciamento Ambiental
CONCLUSAO

Esperamos que as informacdes ora apresentadas elucidem por completo as
questdes levantadas por Vossa Exceléncia e auxiliem no entendimento do complexo
processo que envolve a criacdo, implantacdo e incorporacdo de loteamentos a
nossa cidade.

Permanecemos a disposi¢cado para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem
necessarios, seja por meio de novos oficios ou mesmo através de uma reuniédo

técnica com a Procuradoria Geral do Municipio e as Secretarias afins.

ESTEVAO FERRARI BRAVIN
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
(Decreto N° 30.019/2025)
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