ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

LEI N° 7.158, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 .

“REGULAMENTA, NO AMBITO DO MUNICIPIO
DE COLATINA, A APLICAGAO DO
INSTRUMENTO DE POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(OODC), E ACRESCENTA 04 (QUATRO) ITENS
DE OBSERVAGAO, 1 (UM) EM CADA UM DOS
ANEXOS 1/1.2; 1/1.3; 1/1.4; 1/1.5; TODOS DA
LEI MUNICIPAL N° 5.273, DE 12 DE MARGO
DE 2007, QUE ‘DISPOE SOBRE O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE COLATINA i

Faco saber que a Camara Municipal de Colatina,
do Estado do Espirito Santo, aprovou e Eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei dispe sobre os critérios e os prazos de aplicagdo do instrumento de politica urbana de
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), previsto no Capitulos Il do Titulo VIl da Lei Municipal
n°® 5.273, de 12 de margo agosto de 2007, que aprova o Plano Diretor do Municipio de Colatina/ES.

§ 1° - Aplicam-se subsidiariamente a esta lei as disposi¢ées do Plano Diretor e da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001,no que couber.

§ 2° - Para fins do disposto nesta lei e da politica urbana por ela implantada, a Nova Planta Genérica de
Valores serd utilizada como base de calculo do valor do metro quadrado do terreno a ser considerado pela
Administrac&o Publica na aplicagao da férmula da contrapartida da OODC.

CAPITULO II
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 2° - A outorga onerosa do direito de construir (OODC) seré aplicada para superagéo do coeficiente de
aproveitamento maximo (CA), nas vias identificadas no Anexo 3 do Plano Diretor, sendo permitido
acréscimo de até 50% (cinquenta por cento).

§ 1° - A superacao do coeficiente de aproveitamento do caput ndo podera importar na superagéo de mais

50% (cinguenta por cento) do gabarito maximo e da altura maxima da edificacéo previstos para a respec-

tiva zona derc i IER (o= i o) i ices ur-
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§ 2° - Os recursos auferidos em decorréncia da utilizag&o do instrumento seréo destinados ao Fundo Mu-
nicipal do Plano Diretor.

§ 3° - A concessdo da outorga onerosa do direito de construir nao dependera de prévia deliberagéo do
Conselho Municipal do Plano Diretor, porém, uma vez identificado risco de impacto ndo suportavel pela in-
fra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana associado a superacdo do coeficiente
de aproveitamento, do gabarito ou da altura maxima da edificagéo podera o Secretario Municipal de De-

senvolvimento Urbano e Meio Ambiente submeter o caso a deliberagéo do Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Art. 3° - O valor a ser atribuido & OODC obedecera a férmula CT = VL x (CAof x AT x V), na qual:

| - CT corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responséavel legal pelo projeto
licenciado;

Il - VL é a Variavel por Localizag&o, correspondendo a:

a) 0,25 (zero virgula vinte e cinco) para empreendimento destinado ao uso comum em residéncias multifa-
miliares, aos usos nio-residenciais em edificagdes com uso misto e hotéis, que apliguem afastamento
frontal e estejam regulares com as normas de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos.

b) 0,25 (zero virgula vinte e cinco) para empreendimentos residenciais dotados de cumprimento integral
da Taxa de Permeabilidade no afastamento frontal:

c) 0,25 (zero virgula vinte e cinco) para empreendimentos residenciais cujo aproveitamento obtido atra-
veés da OODC seja destinado ao uso da 4rea comum em residéncias multifamiliares e unifamiliares, ou
garagem.

d) 0,5 (zero virgula cinco) para empreendimentos que nao atendam a nenhuma das previsdes das alineas
llan’ Ilbll e HC”;

1l - CAof corresponde ao coeficiente de aproveitamento a ser praticado mediante 6nus financeiro:
IV - AT corresponde & area do terreno, medida em metros quadrados;

V - V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido de acordo com a Nova Planta Genérica
de Valores .

§ 1° - Em func&o de seu interesse social, a prestagdo de contrapartida onerosa de projeto referente a utili-
zagéo de OODC fica suspensa para os seguintes empreendimentos, desde que mantido o uso ou a natu-
reza da atividade especificada:

| - habitagéo de interesse social (HIS), nos termos do Plano Diretor e de regulamentagéo especifica;

Il - empreendimentos do poder publico;

Il - vinculados exclusivamente as seguintes atividades:

a) classificadas nas tipologias assisténcia social, instituicdes cientificas, culturais, tecnolégicas ou filosofi-
cas;

b) cinemas;

c) hospitais;

§ 2° - Nas hipéteses previstas no inciso Ill do § 1°, as atividades somente poderdo ser conjugadas com as
atividades complementares necessarias ao seu funcionamento, nos termos a serem e regulamentados
pelo Poder Executivo.
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Art. 4° - O pagamento pela OODC devera ser efetuado da seguinte forma:

| - 25% (vinte e cinco por cento) do valor como condigao para emissao de alvaréa de construgéo quando da
aprovacéo do projeto arquitetnico,

Il - 75% (setenta e cinco por cento) restantes, alternativamente:
a) em parcela unica, até o inicio da obra;
b) em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, a partir do inicio da obra.

§ 1° - Na hip6tese prevista na alinea “a” do inciso Il do caput deste artigo, uma vez comprovada a
inexisténcia de débitos com o Municipio e desde que o requerente ndo tenha sofrido nos ultimos 2 (dois)
anos nenhuma sangdo ambiental, sera aplicado desconto de 15% (quinze por cento) sobre 100% (cem
por cento) do valor da OODC.

§ 2° — Na hipotese prevista na alinea “b” do inciso Il do caput deste artigo, quitada a primeira parcela, a
consequente emissdo do alvara de construgdo implicard a obrigagdo do responsavel legal de pagar o
restante do valor.

§ 3° - Transcorrido o prazo de 1 (um) ano da emiss&o do alvara de construgdo sem que tenha sido
realizado o comunicado de inicio de obra, ou na hipétese de inicio de obra sem o comunicado, o Poder
Executivo langara a cobranca referente ao pagamento da OODC em conformidade com a forma de
pagamento escolhida, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades previstas na legislagédo municipal.

§ 4° - A quitagdo integral do pagamento referente 8 OODC é condigéo para emiss&o de Certidao de Baixa
de Construgéo parcial ou total da edificacéo.

§ 5° - O inicio de obra com inadimpléncia no pagamento de OODC acarretara a penalidade de embargo
da obra, sem prejuizo dos juros de mora, multa moratéria e demais encargos decorrentes da
inadimpléncia.

Art. 5° - O érgado municipal responsavel pela politica de planeamento urbano sera responsavel pela avali-
acéo do interesse publico para decidir sobre a obtengdo de imével como pagamento de OODC.

Paragrafo Unico - O valor do imével a ser considerado para o pagamento de OODC tera deduzido os
débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre o mesmo.

Art. 6° - A renovacéo do alvara de construgdo contempla a manutengéo da possibilidade de utilizagéo do
potencial construtivo adicional vinculado ao alvara, nos limites da legislagéo vigente a época da renova-
cao.

Art. 7° - Na hipétese de alteragéo de projeto aprovado que implique em modificagéo das solugbes projetu-
ais previstas no Projeto originalmente aprovado, o empreendimento estara sujeito a aquisi¢édo de potenci-
al construtivo adicional equivalente a area liquida acrescida.

Paragrafo Unico - Caso a alteragdo de projeto resultar em diminuigdo da area liquida, o potencial
construtivo adicional anteriormente concedido ndo podera ser transferido ou alienado, devendo retornar
ao Estoque de Potencial Construtivo Adicional — EPCA.

Art. 8° - i ici irigidos a Secretaria Municipal de
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CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° - O Poder Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagédo dos instrumentos de po-
litica urbana previstos nesta lei.

Art. 10 - O Poder Executivo devera garantir a publicidade na gest&o dos fundos associados 2 aplicagédo

dos instrumentos de politica urbana, compartilhando a definigdo da destinagdo dos recursos com a socie-
dade civil.

Art. 11 — A certidao de baixa de construgéo do empreendimento contera a descrigéo das formas de supe-
ragao do Coeficiente de Aproveitamento, inclusive com indicagé@o de superagdo do gabarito maximo, se
for o caso.

Art. 12 - Os procedimentos para a aplicagso dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei serdo
regulamentados pelo Poder Executivo, inclusive a criagéo e regulagéo de Estoque de Potencial Construti-
vo Adicional — EPCA por zoneamento urbano ou as condicdes para a aplicagdo da OODC para os casos
de obras ja concluidas em processo de regularizagio.

Art. 13 — Os anexos 1/1.2; 1/1.3; 1/1.4; 1/1.5, todos da Lei Municipal n°® 5.273, de 12 de margo de 2007,
recebem 01 (hum) item de Observagao, respectivamente, passando a vigorar

“Anexo 1/1.2 - ZONA RESIDENCIAL - 1 (ZR - 1): (...)

Observacgéo 14. E admitida a aplicagdo do instrumento de politica urbana de Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC) para as vias identificadas, podendo ser superado coeficiente de
aproveitamento méximo (CA) em até 50% (cinquenta por cento), na forma definida em lei
propria.”

Anexo 1/1.3 - ZONA RESIDENCIAL - 2 (ZR - 2): (...)

Observagdo 18. E admitida a aplicagéo do instrumento de politica urbana de Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC) para as vias identificadas, podendo ser superado coeficiente de
aproveitamento maximo (CA) em até 50% (cinquenta por cento), na forma definida em lei
propria.

Anexo 1/1.4 - ZONA RESIDENCIAL - 3 (ZR - 3): (...)

Observagéo 14. E admitida a aplicagéo do instrumento de politica urbana de Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC) para as vias identificadas, podendo ser superado coeficiente de
aproveitamento maximo (CA) em até 50% (cinquenta por cento), na forma definida em lei
propria.

Anexo 1/1.5 - ZONA RESIDENCIAL - 4 (ZR - 4): (...)
Observagéo 9. E admitida a aplicag&o do instrumento de politica urbana de Outorga Onerosa do

Direito de Construir (OODC) para as vias identificadas, podendo ser superado coeficiente de
aproveitamento maximo (CA) em até 50% (cinquenta por cento), na forma definida em lei

proépria. s
-
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Art. 14 - Esta lei entrara em vigor na data da sua publicagso, revogadas as disposigdes legais contrarias
as regras instituidas pelos artigos e anexo desta.

Reqgistre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Colatina, em 19 de dezembro de 2023.

Prefeito Municipal

Registrada no Gabinete do Prefeito Municipal
de Colatina, em 19 de dezembro de 2023.

e T I

Secretario Mlnicipal de Governo.
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