ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Colatina (ES), 08 de margo de 2024.

MENSAGEM N.° 20/2024 — Referente ao Processo Administrativo n° 030895/2023.

Assunto — Projeto de Lei que “Aperfeicoa a Lei Municipal n° 6.878/2021 (Lei do
Programa de Regularizacdo de Edificagbes — PRE), modificando-a via alteragdo de
redacéo, retirada e acréscimo de dispositivos especificamente referidos em seu texto, e

corrige erro no artigo 3° da Lei Municipal n°® 7.129/2023”".

Excelentissimo Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Trata-se de projeto de lei ordinaria cujo objeto € o aperfeicoamento do
Programa de Regularizagdo de Edificagbes (PRE) instituido pela Lei Municipal n°
6.878/2021 (Lei do PRE), prorrogado pela Lei Municipal n® 7.129/2023, considerando,
para tanto, a extrema importancia do PRE como mecanismo de regularizagado de
edificagcdes, em compasso com o direito fundamental de moradia ponderado com as
normas urbanisticas e ambientais; a previsdo do PRE como um dos trés mecanismos
de regularizagdo de obras previstos na Lei Municipal n°6.932/2022 (Codigo Municipal
de Obras), em especial em seu artigo 27, paragrafo unico; a experiéncia de mais de 02
(dois) anos da Comissao do Programa de Regularizacado de Edificagdes (CEPRE) com
relacdo a interpretagéo e aplicacdo da Lei do PRE; o debate livre e amplo entre os
integrantes da CEPRE no sentido de analisar e deliberar sobre modificacées na Lei
Municipal n°® 6.878/2021, via propostas de alteracdo de redacéo, retirada e acréscimo
de dispositivos, motivadas pelos casos concretos ja analisados pela CEPRE, com o

unico objetivo de aperfeigoa-la no sentido da busca da maior efetividade do PRE.

Além disso, o projeto corrige erro no artigo 3°, da Lei Municipal n°

7.129/2023, com relagao ao artigo nele referido, erro que implica em sua ineficacia

Venho assim apresentar projeto de lei que aperfeicoa a Lei Municipal n°
6.878/2021.
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Dessa forma submetemos ao exame dessa Egrégia Camara Municipal o
Projeto de Lei Ordinaria referente ao aperfeicoamento do Programa de Regularizagéo
de Edificagbes (PRE) instituido pela Lei Municipal n°® 6.878/2021 (Lei do PRE),
prorrogado pela Lei Municipal n°® 7.129/2023.

Espera-se que essa Casa de Leis, imbuida do compromisso com o povo,
aprove o presente PROJETO DE LEI, tal como redigido, o que viabilizara os trabalhos

no ambito do Poder Executivo, em atengao ao interesse publico primario.

Saudacdes Cordiais,

JOAO GUERINO BALESTRASSI
Prefeito Municipal

Exm®. Sr.

Felippe Coutinho Martins

DD. Presidente da Camara Municipal de Colatina
Nesta.
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PROJETO DE LEI N° 12024.

Aperfeicoa a Lei Municipal n® 6.878/2021 (Lei do
Programa de Regularizagcao de Edificagoes - PRE),
modificando-a via alteragao de redagao, retirada e
acréscimo de dispositivos especificamente
referidos em seu texto, e corrige erro no artigo 3°,
da Lei Municipal n° 7.129/2023

A Cémara Municipal de Colatina, do Estado do

Espirito Santo, no uso de suas atribui¢cbes legais, APROVA:

Art. 1°. Esta lei aperfeicoa a Lei Municipal n°® 6.878/2021 (Lei do Programa de

Regularizacao de Edificagbes — PRE), modificando-a via alteragao de redacao, retirada

e acréscimo de dispositivos, e corrige erro constante no artigo 3°, da Lei Municipal n°
7.129/2023.

Art. 2°. O artigo 1°, da Lei Municipal n° 6.878/2021, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagéo de Edificagbes — PRE,
com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos para regularizagédo
das edificagbes que estejam em desacordo com as normas edilicias
municipais, mediante repara¢do fisica e/ou pagamento de contrapartida
financeira.

§ 1° Considera-se reparagéo fisica a adequagéo da edificagdo as normas
edilicias vigentes, considerando sua Vviabilidade, razoabilidade e
proporcionalidade, a ser avaliada e motivada pelo analista relator, com
indicagao explicita e fundamentada de suas razées.

§ 2° Somente sera exigido pagamento da contrapartida caso constatada a
impossibilidade de reparacéo fisica através do relatério técnico, apresentado
pelos analistas relatores inseridos na Comissdo Especial do Programa de
Regularizagdo de Edificagdes — CEPRE, com a ciéncia dos demais
membros desta Comissdo, sendo levado a apreciagao e deliberagéo.”
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Art. 3°. O artigo 2° da Lei Municipal n°® 6.878/2021, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

‘Art. 2° Serdo passiveis de regularizacdo, nos termos desta Lei, as
edificagbes que, na data da sua publicagéo, estiverem:

| — com sua volumetria concluida;
Il — concluidas e/ou habitadas.

§ 1° Entende-se por edificagdo com volumetria concluida aquela cujo
fechamento superior tenha sido efetuado, estando a forma da edificagdo
delimitada e com seu perimetro e sua altura definidos.

§ 2° ° Da abertura do procedimento de regularizagdo até a emissdo do
Certificado de conclusdo de obra / Habite-se ndo se admitira qualquer
alteracdo na edificagcéo, salvo expressamente autorizada pela CEPRE, sob
pena de indeferimento do requerimento, inviabilidade de novo pleito (obra
nova) e envio dos autos a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Meio Ambiente para apuragédo do fato e aplicagdo de penalidade(s) caso
constatada a ocorréncia de ilicito.”

Art. 4°. O artigo 3°, caput e incisos, da Lei Municipal n® 6.878/2021, passa a vigorar

com a seguinte redagéo:

“Art. 3° Fica constituida a Comisséo Especial do Programa de Regularizagdo
de Edificagbes — CEPRE, com a finalidade de coordenar e de executar os
atos necessarios a regularizagdo das edificagées de acordo com esta Lei,
cujos membros serao designados por ato do chefe do Executivo Municipal,
conforme relacionado:

| — Presidente;

Il — quatro (04) Analistas Relatores do quadro de servidores da Prefeitura
Municipal de Colatina, graduados em Engenharia e/ou Arquitetura;

Il — dois (02) Secretarios Operacionais;
IV — sete (07) Assistentes Técnicos;

V —um (01) Assistente Social.”
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Art. 5° Ao § 2° do artigo 3° sera acrescido um inciso V, passando a vigorar com a
seguinte redacao:
“Art. 3°. [...].
§2°[.]
[...]
V — Assistente Social: Realizar estudo socioeconémico dos requerentes,
através de relatério social, pesquisar o perfil dos usuarios, caracteristicas

das edificagbes perante informagbes in loco, quando solicitado pela
CEPRE.”

Art. 6°. O § 3° do artigo 3° passa a vigorar com a seguinte redacgao:
“Art. 3°. [...].
[...]
§ 3° Os membros da CEPRE n&o poderdo atuar em processos que podem

configurar hipotese de impedimento ou suspensao, nos termos da legislagéo
processual geral, sob pena de responsabilidade disciplinar.”

Art. 7°. O § 1°, do artigo 4°, da Lei Municipal n° 6.878/2021, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 4°[.. ]
[..]

§ 1° No transcorrer do procedimento da analise do pedido de regularizagdo
da edificagéo, poderéo ser exigidos, a critério do Analista Relator da CEPRE,
outros documentos e/ou esclarecimentos que se fizerem necessarios, a
exemplo dos casos de possibilidade de alagamento, risco geoldgico ou risco
estrutural.

[.]”

Art. 8°. Ao artigo 4°, da Lei Municipal n® 6.878/2021, sera acrescido um § 6°, com a

seguinte redagéao:
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“Art. 4°]...].

[..]

§ 6° Caso o municipe, no curso de um processo originariamente instaurado
por requerimento direcionado a SEDUMA, manifeste interesse em
encaminhar seu processo a CEPRE perante servidor publico municipal
lotado na SEDUMA, este devera, sucessivamente, certificar o requerimento,
verificar/certificar se o caso concreto se enquadra em hipotese legal de
admisséo de regularizagdo de edificagao, certificar detalhadamente o estado
atual da obra, inclusive com a elaboragdo e juntada de relatério fotografico,
solicitar do requerente a apresentagcdo dos documentos indicados no artigo
4° desta lei, e, somente apds, encaminhar os autos para decisdo do
Secretario Municipal da SEDUMA.”

Art. 9°. O § 2° do artigo 5° da Lei Municipal n° 6.878/2021, passa a vigorar com a

seguinte redacao:
“Art. 5°[...].

[..]

§ 2° Para o cumprimento de suas atribuigbes, o Analista Relator podera
oficiar a outros 6rgdos da administragdo publica e/ou demais entidades
publicas ou privadas, a fim de obter informacbes necessarias para bem
fundamentar seu parecer, devendo encaminhar os autos a Secretaria da
Fazenda para atualizagdo do cadastro imobiliario.”

Art. 10. O inciso |V, do artigo 6°, da Lei Municipal n° 6.878/2021, passa a vigorar com a
seguinte redagéao:
“Art. 6°[...].

[..]

IV - cujos proprietarios ndo tenham atendido termos de compromisso
assinados com a Administragdo Municipal, ou com o poder publico em geral;

[..]”

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada — Colatina/ES CEP: 29.702-902 - TEL: (027) 3177-7004
6

Autenticar documento em http://camaracolatina.nopapercloud.com.br/autenticidade
com o identificador 320037003100380030003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
art. 4°, |l da Lei 14.063/2020.




ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Art. 11. O artigo 9°, da Lei Municipal n® 6.878/2021, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 9° Requerida a regularizagdo, os autos serdo encaminhados a CEPRE,
que sera distribuido a um Analista Relator responsavel pelos
encaminhamentos que se fizerem necessarios.”

Art. 12. O artigo 13, da Lei Municipal n°® 6.878/2021, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 13 As contrapartidas financeiras referidas no artigo anterior terdo como
base de calculo o valor venal do imovel objeto da regularizagéo, calculando-
se proporcionalmente a area da construgcdo, mediante a aplicacdo de uma
meédia ponderada entre o valor venal e a area a ser regularizada.”

Art. 13. Os §§ 1° e 5° do artigo 14, da Lei Municipal n° 6.878/2021, passa a vigorar

com a seguinte redagéo:

“Art. 14[..].

[..]

§1° O valor apurado para o pagamento da contrapartida financeira podera
ser parcelado em até vinte e quatro (24) vezes, observado o minimo de duas
(2) UPFMC (Unidade Padrdo Fiscal do Municipio de Colatina) por parcela.

[..]

§ 5° Optando o requerente pelo pagamento da contrapartida em parcela
unica, tera direito a 20% de desconto sobre o valor total.”

Art. 14. O inciso V, do artigo 18, da Lei Municipal n® 6.878/2021, passa a vigorar com a

seguinte redagéo:

“Art. 18.[..].

[..]

V — de familias cadastradas no CadUnico ou que o membro da familia
receba o BPC (Beneficio de Prestagcdo Continuada), desde que possuam
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apenas um imovel, e que haja avaliagdo favoravel com parecer social
elaborado pelo membro qualificado da CEPRE.”

Art. 15. Ao artigo 18°, da Lei Municipal n® 6.878/2021, serao acrescidos os Incisos VI e

VIl, com a seguinte redagéo:

“Art. 18.[..].

[..]

VI — de familias que, segundo o laudo emitido pelo assistente social
integrante da CEPRE, possuam membros em sua composi¢cdo familiar que,
comprovado através de laudo médico detenham enfermidades que
comprometam de forma significativa a renda familiar do requerente.

VIl — aqueles que por lei forem isentos do pagamento de IPTU.”

Art. 16. O artigo 19, da Lei Municipal n°® 6.878/2021, passa a vigorar com a seguinte

redacéao:

“Art. 19 Apos ciéncia inequivoca das decisées da Comissédo Especial relativa
a esta Lei, e da estimativa do valor da contrapartida, o requerente podera,
no prazo de 15 (quinze) dias uteis:

| — requerer continuidade do processo;

Il — requerer arquivamento do processo;

Il — interpor recurso.

§ 1° Se, apos ciéncia inequivoca das decisbes da CEPRE, ndo houver
manifestacdo formal do requerente no prazo estabelecido no caput deste
artigo, o processo tera continuidade.

§ 2° O pedido de arquivamento do processo, que devera ser sempre formal
e motivado pelo interessado, devera ser objeto de analise da CEPRE que
podera, para deferir o pedido, fazer exigéncias complementares.

§ 3° O recurso sera encaminhado ao Presidente da CEPRE, que o relatara e

0 colocara em pauta para apreciagdo e deliberagdo conjunta dos demais
membros da CEPRE.”
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Art. 17. O artigo 3° da Lei Municipal n® 7.129/2023, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 3° O § unico do artigo 13 passara a ser o paragrafo primeiro, sendo-lhe
acrescentados dois paragrafos, passando a vigorar o com sequinte redagéo:

[..]”

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, permanecendo o marco
temporal previsto no caput do artigo 2°, da Lei Municipal n°® 6.878/2021, segundo o qual
“Serao passiveis de regularizacédo, nos termos desta Lei, as edificacbes que, na data
da sua publicacdo, estiverem: | — com sua volumetria concluida; Il — concluidas e/ou

habitadas.”

Art. 19. Revogam-se as disposi¢coes que foram modificadas por esta lei.
Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Sala das Sessbes da Camara Municipal de Colatina, etc., etc., etc...
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