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Camara Municipal de Colatina
i e Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

Colatina-ES, 22 de Dezembro de 2006.
Oficio N° 642/2006

Do Presidente da Camara Municipal de Colatina
Ao Prefeito Municipal de Colatina

REF. Remessa (FAZ)

Prezado Prefeito,

Encaminhamos coépia dos Projetos de Lei Complementar
N° 006 e 007/2006 e Projetos de Lei N° 091 e 102/2006, de autoria do Poder
Executivo Municipal, aprovados na Sess&do Extraordinaria do Dia 21 de Dezembro
do corrente, para que se digne tomar as medidas cabiveis.

Sendo s6, para o momento, reiteramos as minhas cordiais

saudagodes.
Atencioyg'nente
I/ALDO-JOSE<LIEVORE
/ résidente
///
Ao
Exmo.Sr.

Joao Guerino Balestrassi
MD. Prefeito Municipal de Colatina

Nesta

Cx.Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-220 PABX/FAX.: (27) 3722.3444
E-mail: camaracolatina@veloxmail.com.br '




Camara Municipal de Colatina
' Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto

Estado do Espirito Santo

. PARECER
COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI n° 091‘/2006, protocolado nesta Casa no dia 01/11/2006, de autoria

do Poder Executivo Municipal, que_Dispde sobre a_insercdo da Avenida dos Imigrante,

localizado no loteamento Vila Noémia Vitalli, entre as vias identiﬁcadas.

A referida proposi¢do foi encaminhada a esta comissdo em 06 de Novembro de 2006,

para o respectivo parecer. Vindo cabe-nos manifestar. E o relatério

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Poder Executivo .Municipal,» que objetiva Integrar
entre as VIAS IDENTIFICADAS, a que se refere o ahéxo 4-da Lei Muncipal n° 4.228/96, a
Avenida dos Imigrantes, situada no Loteamento Vila Noémia Vitalli. . N

Em sua justificativa através da Mensagem de n° 063/2006, o Excelentissimo Prefeito
Municipal, esclarece que para concretizagio da decisdio- daquele orgdo deliberativo, ha a
necessidade de que a presente proposigdo seja aprovada, tendo efn ViSté que a jé.c‘itada' Avenida
ir4 fazer parte também das vias identificadas.

Apés analise da matéria,esta Comissdo,entende ser de suma irriportﬁncia a aprovagdo da
mesma, pois ird valorizar aqueles imoveis existentes neste loteamento, e ademais porque
passardio a ser disciplinados pela Lei 4.228/96, que disciplina o Desenvolvimento Urbano,
através do plano Diretor.

Pelo exposto, como defnonstrado, esta claro que a preposi¢do deve ser aprovada,
pois visa 0 bem estar de toda a coletividade. Em relagdo & legalidade, ndo hd ébice para sua
regular tramitagfio, onde esta Comiss3o opina assim pela APROVACAO DO PROJETO DE
LEI N. ° €91/2006.

E o parecery Sala das Sessbes,em 24 de novembro de 2006.

arlicio Pedro do-Nasciménto

Presidente/relator Vice-Presidente

,// Luiz Antonio Murad , o

Membro
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO FoLHA NOCL
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA :
GABINETE DO PREFEITO DATA

= =~RUBRICA

Colatina, 30 de outubro de 20086.
MENSAGEM N.° 063/2.006

Excelentissimo Senhor Presidente,

O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano
deliberou, por unanimidade, no sentido integrar entre as VIAS IDENTIFICADAS, a que se
refere o anexo 4 da Lei Municipal n.° 4.228/96, a Avenida dos Imigrantes, situada no
Loteamento Vila Noémia Vitali.

Para concretizagdo da decisdo daquele Orgéo
deliberativo, estou remetendo a essa Conceituada Casa o projeto-de-lei versando sobre a
inclusdo da citada avenida na classificagdo de via identificada, segundo a Lei Municipal que
disciplina o Desenvolvimento Urbano através do Plano Diretor — Lei 4.2228/96, solicitando a
V. Ex? que o remeta ao Plenario com a finalidade de ser apreciado e votado.

Solicito a Vossa Exceléncia que remeta a matéria
em pauta ao poder deliberativo do Plenario, com a finalidade de ser apreciada e votada

regimentalmente.

Faco uso da oportunidade para reafirmar os
protestos de estima e igual considerag&o.

PREFEITO MUNICIPA

Exm®°. Sr.
Genivaldo José Lievore p | CAMARA MUNICIPAL DE COLATINA|
DD. Presidente da Camara Municipal Rine30d ms L4 Lpp L0 |
de Colatina ? Colatina () {de__J_- 0 2006
O .e,/l'n,
Ne—Sta' C Funcidfiario .
O Jata Rubrica ]
| iDirator
O Presidents
Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES 1

CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



FoansQD2

ESTADO DO ESPIRITO SANTO oata 0 A 1LOE

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA )

GABINETE DO PREFEITO RUBRICA
wafo PROJETO-DE-LEI N° 0932 00

Dispoe sobre a insercdo da Avenida dos
lmigrarites, localizada no Loteamento Vila

- Noémia Vitali, entre as vias ic_ie7r1tificadas

A Camara Municipal de Colatina, do Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribui¢des legais, Aprova:

Artigo 1° - A Avenida dos Imigrantes, localizada no Loteamento Vila Noémia Vitali, passa a
integrar as VIAS IDENTIFICADAS constantes do Anexo 4 da Lei Municipal n.°
4.228, de 12 de fevereiro de 1996, com as alteragées.i/ntroduzidas pela Lei n.°
5.217, de 26 de julho de 2006. |

Artigo 2° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigbes
em contrario.
Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Colatina, etc., etc., etc., v,

e

Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES 2
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004 o '



AS COMISSOES PERMANENTES

Sala das Sessbes, 20 111/ / 46

PRESIDER

T,

/ \) Sem Qf&uxcmo; do QoA Qe
N Nowmsro de 9006 bﬂx oA ‘Jisles
dn Povesse oo Jeseodar Ol G;sv&x&%am
o o @exxocﬁ@ de lO (be53 dias .

CefPokoa. N } 14 ]Qoog
@%/%M

: : > .
Aprovedo em )_/ammo discussao,

PO e Cﬁm&é

Sele dag Sessdes, DI 2006
‘-————%"—__\

&’%cmm ' |
Apmadoemélﬁ_g o\ mg dlscusséo

¢:*'a das Seesﬁes@_ ;l_ _fm_

£
..,—-=-'/'“ ;,,




ESTADO DO ESPIRITO SANTO 4 FOLHA N _m/L___

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO oara Q/1 406

RUBRmAZL_’
ANEXO 4 — DA LEI MUNICIPAL N° 4.228/96, ALTERADA PELA LEI N° 5.217/2006

VIAS IDENTIFICADAS PARA A IMPLANTAGAO DE ATIVIDADES

ZR1
- Avenida Brasil

- Rua Fidelis Ferrari

ZR1/ZR2

- Rua Elpidio Ferreira da Silva — Bairro Sagrado Corag&o de Jesus

ZR2

- Rua Mafalda Galimberti

- Rua Cénego Joéo Guilherme

- Avenida “P”, do Bairro Vista da Serra
- Rua Séo Braz

- Rua Castelo Branco

- Rua Anténio Engracio

- Rua Jacinto Bassetti (entre Rua Jodo Henrique De Castro e Rua Dr. Dido Fontes)
- Rua Joao Henrique de Castro

- Rua Adelina Spelta

- Rua Fortunato Picin

- Avenida dos Imigrantes

ZR2/ZR4
- Ladeira Paulo Rezende

ZR3 (Honorio Fraga)

- Rua Anténio Peruti

- Rua Fioravante Rossi (toda)

- Rua Augustinho Nogueira Dias
- Rua Amarildo Caiado Fraga

- Rua Josélio César de Andrade
- Rua Calmacir Perin

- Rua Antbnio Barbarioli

Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



ESTADO DO ESPIRITO SANTO coLa re@0S
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA NI
GABINETE DO PREFEITO DATA lo 6

RUBRICA

- Rua Aurélio Bonatto (inicia com Rua Barbarioli e termina na Rua Fioravante Rossi)
- Rua Jodo Delazari (inicia com Rua Barbarioli e termina na Rua Fioravante Rossi)

- Rua Jo&o Juliani

- Rua Alcino Romao (inicia com Rua Barbarioli e termina na Rua Fioravante Rossi)

- Rua Nivercilino Batista do Nascimento

ZR4

- Avenida Das Roseiras

MARGEM DO RIO DOCE
Direita:

- Rodovia ES - 164 - Colatina/ltapina (entre Rua Champagnat e Bairro Sossego)

Esquerda:

- Av. Fioravante Rossi (entre a cabeceira da ponte e o final do Bairro S&o Braz, e entre o
inicio do Bairro Dom Bosco e o limite com BR-259).

X

Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 5.217, DE 26 DE JULHO DE 2.006

Dispoe sobre alteragdes na Lei Municipal n.°
4.228, de 12 de fevereiro de 1.996 '

Fago saber que a Camara Municipal de Colatina,

do Estado do Espirito Santo, aprovou e Eu sanciono a seguinte Lei: -
Artigo 1° - O Anexo 4, integrante da Lei quicipal'ﬁ._°'4.228;, de 12 de fevereiro de 1996, fica
alterado com a inclus&o de novas ruas no Bairro Honério Fraga e Bairro Sagrado

Coragdo de Jesus, passando a vigorar com a redagdo contida no anexo que

)

acompanha a presente lei.

Artigo 2° - A tabela de indices Urbanisticos que integra a Lei Municipal n.° 4.228, de 12 de
fevereiro de 1996, tem seus anexos 2/2.2, 2/2.3 e 2/2.7 alterados, passando a
vigorar com a redagdo dos anexos que integram a presente lei. .

Artigo 3° - Esta Lei entrarA em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as

disposi¢des em contrario.

— Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.
... Prefeitura Municipal de Colatina, em 26 de julho de 2.006.

no Gabinete dojPrefeito

_ . Av.Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES - . - — 1
- - = -——CEP:29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004 -~~~ '~~~ ~
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ANEXO 2/2 2

ZONA RESIDENCIAL 2

UsSos

INDICES|URBANISTICOS

PERMITIDOS

TOLERADOS

COEFICIENTE
DE APOV.
MAXIMO

TAXA DE
OCUPAGCAO
MAXIMA

AFASTAMENTO MINIMOS (mts) | -

.
| PARCELAMENTO SOLO

FRENTE'

LATERAL,

"FUNDOS __

MINIMA

TESTADA -

"AREA MINIMA™

DO LOTE

GABARITO 1|,
MAXIMO - [},

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

COMERCIO E
SERVIGO
LOCAL

INDUSTRIAS
11E12

RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

COMERCIO E
SERVIGO DE
BAIRRO NAS
VIAS IDENTIFI-
CADAS NO
ANEXO |

MISTO

INDUSTRIA (1)

SUPERMER-
CADO, HORTO-
MERCADO,
KILAO, COM
AREA SUPE-
RIORES A
300 M2

14

1.4

70%

70%

3,00m

1,5m nolcaso

de abertura

1.8

60%

24

60%

3,00m

3.00m

1.3

65%

10.00m

250.00 m2

'4 'Pavt°.'s‘: g

115,00 m na

ZR2/

- 12,00m

OBSERVAGOES:

1- Na ZR2/2 fica liberada a altura maxima da edifi cagao.

2- Nos terrenos, cuja testada de fundos se defronta com encosta de cota supenor a 2 50 m, sera exngldo afastamento minlmo de 2 00 m.

3- No caso de terrenos em aclive, devera ser observado no inciso VII, do Art. 49 da Lei de uso e ocupagao do solo.

i
|

4- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para lmplantaqao do uso tolerado

5- No Bairro Santa Monica sera permitida a taxa de ocupagao de 70%, coeficiente de aproveitamento 3 Oe gabanto maximo.de 06 pavimentos, para os casos de resndencnal
i | .

multifamiliar.

i
4

6- Nos Bairros Nossa Senhora Aparecida e Vila Lenira a taxa de ocupagdo sera de 75%. coef‘ cnente de aproveltamento de 3.0 e gabarito liberado para os casos de
residencial multifamiliar. ;

(/\




ANEXO 2/2.3

l
|
|
|
i
|

ZONA RESIDENCIAL -3 | , L 1 ZR -3
USOS INDICES URBANISTICOS _ : : ; gt
COEFICIENTE| TAXADE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) | PARCELAMENTO SOLO  |GABARITO |-, ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS DE APOV. | OCUPAGAO | FRENTE LATERAL FUNDOS | TESTADA | AREAMINIMA | MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA ; MINIMA | :DOLOTE . -~ | EDIFICAGAO
RESIDENCIAL T T S
UNIFAMILIAR Py B
COMERCIO E 1.3 65% 3,00m ‘| 1,5mno caso - 12.00'm 300.00 m2 - L.
SERVIGO de abertura . S .
LOCAL - . 'i | -
{1.50mno2°. E | i : D |
RESIDENCIAL 4.8 60% 3,00m [3° Pavte. Acima ' (3,00 m a partir a 8 Pavte. f
MULTIFAMILIAR | SUPERMER- ~ |soma-se 10 cm  |do 3° Pavt, | -{(1 uc + 1 cob)
CADO, HORTO- por pavimento | - § ' .
COMERCIO E MERCADO, _ 5 4 3 I
SERVIGO DE KILAO, COM 15mnocaso |, 1 T
BAIRRO NAS AREA SUPE- 1.5 60% de abertura  |: . L
VIAS IDENTIFI- RIORES A : » .
CADAS NO 300 M2 z { e
ANEXO | : ; S
MISTO (RESK : | o 3 S
DENCIAL E NAO 2.4 60% | 3 4 Pavte, 15,00 m
RESIDENCIAL P b
INDUSTRIA (1, 12, ol .
) .l
NAS VIAS IDEN- 13 65% .l
TIFICADAS Fo |
OBSERVAGOES: ] ! |

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em rexsdencnas multlfamlllares aos usos I

ocupar

toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagdo do afastamento frontal e das normas de llumlnaqao e ventllc

|
2- A critério do Conselho. Mumcupal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para |mplanta<;ao d

1

3 - As vias identificadas para as atividades de uso industrial serdo definidas conforme Art. 43, desta Lei.’

4 — Para o Bairro Morada do Sol e Honério Fraga a taxa de ocupagéo sera de 75%, coeficiente’ de aproveltamento 3 0

multifamiliar.

O

J

|
|
o
1

i

0 uso to erado.

¢do dos compartlmentos

"il‘ U

1ao reS|denClals em edificagées com uso mlsto podera




| .ANEXO 22,7 |
|

| |ﬁ§ ZUD -2

ZONA DE USOS DIVERSOS 2. (CENTRO) | i
UsSOsS 'INDICES URBANISTICOS . . . el
COEFICIENTE| TAXADE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) | | PARCELAMENTO SOLO  |[GABARITO |, ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS DEAPOV. | OCUPAGAO | FRENTE LATERAL- .| FUNDOS | TESTADA | AREAMINIMA | MAXIMO | {MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA ‘ ’ MINIMA’ DO LOTE P EDlFICAQAO
RESIDENCIAL 13 65% - | 15mnocaso, - 10,00 m 250.00 m2 - :
UNIFAMILIAR de abertura. | ‘ I
RESIDENCIAL 11.50mno 2°. e A AR
MULTIFAMILIAR ~ [3°. Pavt°. Acima spPave. | | i
COMERCIO E 4.8 80% 3,00m  |soma-se 10 cm (1 uc + 1 cob) * )
MISTO (RESI- SERVIGO *|por pavimento ! . FEERREE
DENCIAL E NAO PRINCIPAL : | 1 |
RESIDENCIAL | | R
COMERCIO E : | S
SERVIGO LOCAL 3 1 ¥
E DE BAIRRO pot
i ! ! -
HOTEL | | %
APART-HOTEL : ; ;
E SIMILARES ! ‘ i
i . |
OBSERVAGOES: ' ! 3 | v
1t

1- O primeiro pav:mento nao em subsolo, quando destinado ao uso comum em resndenmas multlfamlhares aos usos nao- resudencnals em edifi caqoes com uso misto e em ,

hotéis,

i

podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagao do afastamento frontal e das normas de llumlnaqao e ventllaqao dos compammentos

2- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderao ser feitas maiores exigéncias para |mplantaqao do uso: ‘tolerado.

3- A area destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorlas éa constante do Anexo 3.

. l

|
i
I
o
.
|
'
r
\

i‘\\‘
/

|

| .

i P
|

|

|




I

ANEXO 4

VIAS IDENTIFICADAS PARA A IMPLANTAGCAO DE ATIVIDADES

ZR1
- Avenida Brasil
- Rua Fidelis Ferrari

ZR1/ZR2
- Rua Elpidio Ferreira da Silva — Bairro Sagrado Coragéo de Jesus

ZR2

- Rua Mafalda Galimberti

- Rua Conego Joao Guilherme

- Avenida “P”, do Bairro Vista da Serra

- Rua S&o Braz

- Rua Castelo Branco

- Rua Antonio Engracio

- Rua Jacinto Bassetti (entre Rua Jodo Henrique De Castro e Rua Dr. Dido Fontes)

- Rua Jo&o Henrique de Castro - - [
- Rua Adelina Spelta ' ' | o '
- Rua Fortunato Picin

ZR2/ZR4 | e
- Ladeira Paulo Rezende s 7_~_,¢~~

ZR3 (Hondrio Fraga)

Q - Rua Antdnio Peruti ' U /

-~ Rua Floravanté Rossi | (toda)

- Rua Augustlnho Noguelra Dlas o g e e T
- Rua Amarildo Calado Fraga

- Rua Josélio Cesar de Andrade

- Rua Calmac:r Perin

- Rua Antonlo Barbarioli

- Rua Aurélio Bonatto (inicia com Rua Barbarioli e termina na Rua Fioravante Rossi)
- Rua Jo&o Delazari (inicia com Rua Barbarioli e termina na Rua Fioravante Rossi)

- Rua Joao Juliani

o o- Rua Alcino Romao (lnICIa com Rua Barbanoll e termina na Rua F|oravante Rossu)

- Rua Nnvercnllno Batlsta do Nascnmento




ZR4
- Avenida Das Roseiras

MARGEM DO RIO DOCE
Direita:

- Rodovia ES - 164 - Colatina/ltapina‘(entre Rua Champagnat e Bairro Sossego)

Esquerda:

- Av. Fioravante Rossi (entre a cabeceira da ponte e o final do Bairro Sdo Braz, e entre o inicio do

Bairro Dom Bosco e o limite com BR-259).
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LEI N° 4.228, 12 DE FEVEREIRO DE 1.996

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO
NO MUNICIPIO DE COLATINA INSTITUIO PLANO
DIRETOR URBANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Faco saber que a Cémara Municipal de Colatina, do
Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuicbes legais, aprovou e eu sanci-
ono a seguinte Lei:

TITULO| )
DO PLANEJAMENTO E COORDENAGAO
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A acdo governamental-da Administragdo-Municipal de Colatina
relativamente ao desenvolvimento urbano do Municipio, sera objeto de planeja-
mento e coordenacdo permanente, visando estabelecer as diretrizes de uso e
ocupacdo do solo, bem como os instrumentos que ser&o aplicados no controle de
crescimento e ordenamento urbano.

Art. 2°. O Plano Diretor Urbano é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e integra 0 processo continuo de planejamento urbano do Mu-
nicipio, tendo como principios fundamentais a melhoria da qualidade de vida da
populacdo e o cumprimento das fun¢des da cidade e da propriedade.

Art. 3°. O planejamento urbano-de-Municipio-de-Colatina tera-por-fina-
lidade promover e ordenar o desenvolvimento fisico-urbano municipal, com base
nas condi¢Ses socio-econdmicas locais e regionais e compreendera as disposi-
cdes constantes desta lei, além da elaboragdo, atualizacdo e acompanhamento
da aplicagdo dos senguintes instrumentos técnicos legais basicos:

| - Lei de Perimetro Urbano;
Il - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

lll - Codigo de Obras;

SN



Art. 4°. Com o intuito de coordenar agdes intergovernamentais, o Mu-
nicipio de Colatina podera firmar consoércios, convénios, acordos com 6rg&os e
instituicdes de carater em nivel federal, estadual e municipal, com a iniciativa pri-
vada, com o objetivo de unir esforgos e recursos para a promogdo do desenvol-
vimento urbano do Municipio, a teor do Art. 182 da Constituicdo Federal.

Art. 5°. O Municipio de Colatina articular-se-a com os demais munici-
pios do Norte do Estado, mediante consoércios, convénios, acordos entre os or-
gaos e entidades de suas administragbes diretas ou indiretas, visando o planeja-
mento integrado do desenvolvimento urbano, mediante:

| - a utilizacdo comum de equipamentos urbanos;
Il - a protegdo ambiental;

lil - a programacéo, instalacéo, exploracéo e administracdo de servigos
comuns.

CAPITULO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
COORDENAGAO DO DESENVOLVIMENTO

Art. 6°. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Coorde-
nacao do Desenvolvimento Urbano, cuja estruturagéo e funcionamento seréo re-
gulados através de Decreto do Executivo Municipal, observado o disposto na

presente lei.

Art. 7°. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Coor-
denag&o do Desenvolvimento Urbano:

I - instituir processos permanentes e sistematizados de atualizagdo da
lei de uso e ocupagao do solo;

Il - coordenar a elaboragdo e acompanhar a execugdo dos planos e
programas atinentes ao desenvolvimento urbano do Municipio e promover a inte-
gracao dos Planos e Programas Setoriais;

Il - modernizar as estruturas e procedimentos dos érgéos e entidades
da Administragéo Publica direta e indireta objetivando:



F\

\/

a) o continuo aperfeicoamento e maior eficacia na execugdo dos pla-
nos e programa de desenvolvimento urbano;

b) assegurar & comunidade orientag&o clara e precisa sobre a aplica-
¢do da legislagdo urbanistica;

c) descentralizagdo dos servigos, buscando a criagdo de sistema inte-
grado de informagées, ligado a postos de atendimento e prestacdo de servicos a

populagao;

d) a continuidade do processo de planejamento e coordenagdo das
atividades governamentais.

Art. 8°. O Sistema Municipal de Planejamento e Coordenacgéo do Des-
envolvimento Urbano, sera estruturado tendo como 6rgao central a Coordenado-
ria Municipal de Planejamento e Orgamento Municipal e como 6rg&o consultivo e
de integracdo, o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

CAPITULO It
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR URBANO

Art. 9°. Fica instituido o Conseltho Municipal do Plano Diretor Urbano -
CMPDU érgao consultivo e de assessoramento aoc Poder Executivo, com atribui-
¢cOes de analisar e propor medidas para a concretizacdo da politica urbana, bem
como, verificar a execugao das diretrizes do Plano Diretor Urbano - PDU.

. Paragrafo unico. As decisGes do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano, no ambito de sua competéncia serdo consideradas como resolugdes,
sujeitas & homologacdo pelo chefe do Executivo Municipal.

Art. 16. Compete ao Consetho Municipal do Plano Diretor Urbano:

| - orientar a aplicagéo da legislagdo municipal, atinente ao desenvol-
vimento urbano, dando—lhe interpretacéo uniforme e adequada;

Il - assessorar na formulagido de projetos de lei, oriundo do Executivo,
e decretos necessérios a atualizagcido e complementag¢éo do Plano Diretor;

it - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio;




IV - promover a integragdo das atividades do planejamento urbano
municipal, acompanhando a execucéo do Plano Diretor, em especial quando do
estabelecimento, atualizagéo permanente e revisdo peribédica da:

a) ordenag&o do uso, da ocupacao e do parcelamento do solo urbano;
b) prioridades para a agao governamentat.

V - participar da elaboracéo e execugéo do Plano Diretor Urbano e dos
demais programas e projetos atinentes ao desenvolvimento urbano;

VI - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao
desenvolvimento urbano;

VII - exercer outras atribui¢des que lhe venham a ser conferidas;
Vil - elaborar o seu Regimento Interno.

Art. 11. O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano é composto de
........ membros, designados pelo Prefeito Municipal, observada a seguinte pro-

por¢ao:
| - pela Administragdao Municipal:

a) Secretaria Municipal de Obras e Transportes - SEMOTRAN,;

b) Coordenadoria Municipal de Planejamento e Orgamento - COM-
PLAN, :

c) Servigo Autébnomo de Meio Ambiente e Limpeza Urbana - SAMAL.

Il - pela Administragdo Estadual e pela Administracéo Federal:
a) Empresa Luz e Forga Santa Maria - ELFSM;

b) Telecomunicagées do Espirito Santo - TELEST,;

c) Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE;

d) Escola Técnica Federal - ETEFES.

lll - pelas Entidades privadas de Interesse Publico:

a) Associagio de Engenheiros de Colatina;



b) Federagéo das Indistrias do Estado do Espirito Santo (Delegacia
Colatina);

c) Clube dos Diretores Logistas;
d) Associagdes de Moradores de Colatina.
e) Ordem dos Advogados do Brasil - Se¢ao. ES.

f) Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamentos ES.

Art. 12. A organizagéo, a composi¢do e as normas de funcionamento
do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano s&o regulamentadas por ato do
Executivo Municipal.

TiTULO Il
DO PLANO DIRETOR URBANO DO
MUNICIPIO DE COLATINA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 13. Fica instituido o Plano Diretor Urbano do Municipio de Colatina
- PDU, cuja implantag¢ao sera procedida na forma desta Lei.

Art. 14. Sao objetivos do Plano Diretor Urbano:
| - estabelecer a ordenagéo do uso e da ocupacio do solo urbano;

Il - compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento demo-
grafico previsto e as fungdes regionais do Municipio;

Il - propiciar melhores condi¢cdes de acesso a-habilitagdo -ao-trabalho,
aos transportes coletivos e aos equipamentos e servigcos urbanos, para o conjun-
to de populacgao;

IV - promover a justa distribuigio do custo e dos beneficios decorren-
tes dos investimentos publicos;

V - preservar, conservar e recuperar as areas e edificacbes de valor
histdrico, paisagistico e natural;




VI - estabelecer mecanismos de participacdo comunitaria no planeja-
mento urbano e na fiscalizagdo de sua execugao.

Art. 156. Para consecucado dos objetivos referidos no artigo 14, serdo
observadas as seguintes diretrizes:

| - dimensionamento da capacidade de adensamento das areas urba-
nizadas ou em vias de ocupacgao, visando a organizagdo das atividades e racio-
nalizacdo das obras de infra-estrutura;

Il - condicionamento da ocupacédo do solo através de indices de contro-
le urbanistico das edificagdes;

Ill - controle da distribuicdo e implantagcdo das atividades na cidade
através do zoneamento de uso e ocupagio do solo;

IV - definicdo de areas que ndo devem ser urbanizadas;

V - definicdo de areas objeto de programas de revitalizacdo, regulari-
zagdo e urbanizagao especifica;

VI - reserva de areas.necessarias.a. preservacao. do patriménio cultu-
ral, nomeadamente o patrimonio histdrico, ambiental, palsaglstlco e a protegéo de
ecossistemas de importancia ecolégica;

Vil --incremento e fortalecimento dos centros locais e de bairros, de
comércio e servigo para o abastecimento e atendimento da populago;

VIl - definicdo das medidas necessérias para prevenir ou Corrigir os
incovenientes da poluicdo e da contaminagéo do meio ambiente;

IX - previsdo de ampliagdo do sistema viario basico e estabelecimento
de hierarquizacao vidria, com fixac&o de normas e padrdes;

X - disciplinamento do parcelamento do solo urbano;
Xl - compatibilizagido-e..sistematizagao .das .informagbes -produzidas - -

pela administragdo do Municipio, aplicaveis ao planejamento urbano.

Art. 16. Consideram-se como parte integrante desta lei as plantas e ta-
belas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de | (um) a V
(cinco), com o seguinte conteudo:

a) Anexo 1 - Classificagao das Atividades por Categorias de Uso.

b) Anexo 2 - Tabela de indices Urbanisticos:



2.1-ZR1 -Zona Residencial 1/01 e
Zona Residencial1/02;

2.2-7ZR2 -Zona Residencial 2/01 e
Zona Residencial 2/02;

2.3-ZR3 -Zona Residencial 3;

2.4 -7ZR4 -Zona Residencial 4/01 e
Zona Residencial 4/02;

2.5-ZR5 -Zona Residencial 5;

2.6 - ZUD1 - Zona de Usos Diversos 1;

2.7 - ZUD2 - Zona de Usos Diversos 2;

2.8 - ZDUS - Zona de Usos Diversos 3;

29-Z1 -Zonas Industrial 1 e
Zona Industrial 2;

2.10 - AOE - Areas com Ocupag&o Especial;

2.11 - Indices de Controle Urbanistico para o uso comércio,
servico e industrial especial.

°

c) Anexo 3 - Tabela de areas destinadas a guarda-e-estacionamento

de veiculos, e carga e descarga de mercadorias;
d) Anexo 4 - Vias Identificadas para Implantacdo de Atividades;

e) Anexo 5 - Mapa do Zoneamento Urbanistico.

"



_ CAPITULOI
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 17. O Plano Diretor Urbano - PDU - tera vigéncia indeterminada,
sem prejuizo das revisdes decorrentes-de sua atualizagdo permanente.

Art. 18. O Plano Diretor Urbano podera ser alterado, mediante reviséo,
sempre que se fizer necessario, por proposta do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano ou do Executivo Municipal.

Art. 19. Ressalvando o disposto nos arti'gos 20 e 21, as revisOes ati-
nentes & ordenac&o do uso e do parcelamento do solo urbano far-se-&o mediante
lei. -

Art. 20. Far-se-&o mediante decreto do Executivo Municipal as seguin-
tes revisoOes:

| - a definicdo de empreendimentos de impacto (Art. 93);

Il - a definicao das atividades potencialmente geradoras de poluigéo de
qualquer espécie (Art. 37 e Paragrafo unico);

i1l - a indicag&o dos locais onde as vagas de estacionamento poderao
ocupar a area correspondente ao afastamento de frente (Art. 64 e Paragrafo an-
cio);

IV - alteracdo do afastamento nas hipoteses do Art.

'V - ainclusdo de novas atividades, ainda ndo prevista nesta Lei, no
agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de uso, constantes
do Anexo 1.

Art. 21, Far-se-a mediante Resolug@o do Conselho Municipal de Plano
Diretor Urbano, homologada por.ato do Executivo Municipal, as_seguintes revi-

. soes;

I - os ajustes dos limites das Zonas de Uso (Art. 39);

Il - a alteragd@o do valor e do local de ocorréncia dos afastamentos de
frente, laterais e de fundos (Art. 73);

Art. 22, Nao sdo consideradas revisées do Plano Diretor Urbano as
Resolugdes do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, homologadas por
ato do Executivo Municipal, que tenham por objeto:
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| - o estabelecimento de normas de execugdo complementares as
desta Lei e de sua regulamentacéo;

Il - aprovacao de programas e projetos governamentais;

Il - os demais atos decorrentes das atribuigcdes do Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, a teor desta Lei e de sua regulamentagdo, que ndo este-
jam referidos nos incisos anteriores e nos artigos 20 e 21, desta Lei.

IV - a implantag&o de usos considerados especiais (Art. 33 e Paragra-
fo tnico);

V - 0 enquadramento das atividades como de uso tolerado (Art. 34,

§3°).

Art. 23. As revisées do Plano Diretor Urbano do Municipio de Colatina
nao se aplicam aos processos administrativos em curso nos érgdos técnicos mu-
nicipais, salvo disposi¢cdo em contrario no texto da revisio.

CAPITULO Ml )
DO PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO DO
USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

SECAO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 24. O planejémento e a ordenacdo do uso e da ocupagio do solo
se farg com o estabelecimento do Zoneamento Urbanistico que indicara:

a) o condicionamento da ocupag&o do solo através de indices de con-
trole urbanistico das edificagdes;

b)o c:)ntrole da distribuicao e implantacéo das atividades na cidade;

Art. 25. O zoneamento urbanistico observara o principio da fungdo so-
cial da propriedade, com a subordinag&o do uso e da ocupag¢édo do solo ao inte-
resse coletivo. '

¥
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SECAOHN
DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Subsecdo |
Das Disposigoes Gerais

Art. 26. O zoneamento urbanistico estabelece as categorias de uso e
respectivas zonas, em fungio das quais sdo estabelecidas os diversos indices de
controle da ocupacao do solo.

Subsecédo Il
Das Categorias de Uso

Art. 27. As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivi-
didas segundo as caracteristicas operacionais e os graus de especializagdo e
atendimento.

Art. 28. Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias
de uso: :
I - uso residencial;

Il - uso comercial;
Ill - uso de servico;

IV - uso industrial.

Art. 29. O uso residencial compreende as edificacdes destinadas a
habitagdo permanente de carater unifamiliar ou mutltifamiliar.

1

Art. 30. O uso comercial e de servicos compreende:as-atividades ‘de
comércio e prestacdo de servico, que devido as suas caracteristicas sdo conside-
radas como local, de bairro, principal e especial.

Parégrafo tinico. Considera-se como:

I - Local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das
zonas residenciais, que ndo causam incomodos significativos a vizinhanca ou
poluigcdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para seu controle, e
nem atraem trafego pesado ou intenso;
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Il - De bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso resi-
dencial que nao atraem trafego pesado € n&o causam poiuigcdo ambiental, quan-
do adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

Il - Principal - atividades de grande porte, ndo compativeis com o uso
residencial e que atraem trafego pesado e intenso;

IV - Especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande
porte, escala de empreendimento ou fungdo sdo potencialmente geradoras de
impacto na zona de sua implantacao.

Art. 31. O uso industrial compreende:

| - industrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas com-
pativeis com o uso residencial, e instaladas em edificagbes de pequeno e médio
porte;

Il - induastrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com 0s usos
de comércio e de servigos instaladas em edificagGes de pequeno, médio ou
grande porte;

lI - indUstrias especiais - s&o aquelas ndo compativeis com o uso resi-
dencial e que exigem um controle ambiental rigoroso, instaladas em edificactes
de pequeno, médio ou grande porte.

Art. 32. O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias
de uso e porte, na forma estabelecida nesta Subsego, é o constante do Anexo 1.

§ 1°. As atividades que ndo constam do Anexo 1 dever&o ser enqua-
dradas nas categorias de uso definidas nesta Subse¢fo, mediante proposta do
Consetho Municipal do Plano Diretor Urbano.

§ 2°. Para a aprovacgdo do projeto de constru¢do da edificagao devera
ser indicada a cjassificagdo de usos referida nos artigos 29, 30 e 31 desta Lei,
para efeito de se verificar a sua adequag¢ao a zona de uso de sua localizagio,
pela Secretaria Municipal de Planejamento e. Orgamento e pelo Orgdo Municipal
de Meio Ambiente. :

Art. 33. A aprovagé@o municipal para a implantacdo do uso comercial,
de servico e industrial especiais sera precedida de analise pelo Consetho Muni-

cipal do Plano Diretor Urbano.

Paragrafo Gnico. A andlise referida no “caput” deste artigo devera
considerar, especialmente, os seguintes aspectos:

| -adequagdo a zona de uso de implantagdo da atividade;




Il -efeitos poluidores e de contaminacdo e degradagao do meio am-
biente;

lll - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagéo da atividade,
do ponto de vista do sistema viario e das possibilidades de pertubag&o ao trafego
e de prejuizos a seguranga, sossego € salde dos habitantes vizinhos.

Art. 34. Quanto a qualidade da ocupac&o do solo os usos podem ser
considerados permitidos, tolerados e proibidos.

§ 1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacdo a zona de uso de sua implantagao.

§ 2°. O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacgdo a zona de uso de sua implantagao.

§ 3°. O uso tolerado, que compreende as atividades que ndo compro-
metem de modo relevante & zona de uso onde se localizam, devera atender con-
digdes especificas para sua implantagéo, a critério do Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano.

Art. 35. Ficam vedadas:

| - a construgdo de edificacOes para atividades, as quais sejam consi-
deradas como de uso proibido na zona de uso onde se pretenda a sua implanta-

¢ao;

Il - a mudanga de destinagéo de edificagdo para atividades as quais
sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a
sua implantacao;

lll - a realizagdo de quaisquer obras de ampliagcdo ou reforma de
edificagOes destinadas a atividades consideradas como de uso proibido, na zona
de uso de sua implantagdo, as quais impliquem no aumento do exercicio de ativi-
dades consideradas como de uso proibido, ressalvada a hipbtese de obras
essenciais a seguranca e higiene das edificagdes, ou das obras a serem realiza-
das para a melhoria das condigGes de trabalho, ou destinadas a atividades de
lazer e de recreacéo.

Art. 36. A classificagdo das atividades de uso permitido segundo a
qualidade da ocupagdo determinada pela zona de uso de sua implantacéo é a
constante do Anexo 1.
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Art. 37. A implantacdo de atividades, consideradas como potencial-
mente geradoras de polui¢do de qualquer espécie, devera ser previamente anali-
sada pelo 6rgéo municipal competente, para efeito de concessao do respectivo
Alvara de Licenga.

Paragrafo Unico. A défini¢ao das atividades referentes no “caput’ deste

artigo sera regulamentada por ato. do Executivo Municipal, no.prazo maximo de

180 (cento e oitenta) dias a contar da vigéncia desta Lei.

Subsecgao il
Das Zonas de Uso

Art. 38. Para efeito desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes zonas
de uso, cuja localizagdo e limites sdo os constantes do Anexo 5:

I - Zona Residencial 1, 2, 3,4 e 5;

Il -Zona de Usos Diversos 1, 2 e 3;

Il - Zona Industrial 1 e 2;

IV - Zonas Naturais 1 e 2;

V - Zonas Especiais 1, 2, 3.

Art. 39. Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados quan-
do verificada a conveniéncia de tal procedimento com vistas a:

| I - maior precis&o de limites;

If - obter melhor adequacgé&o ao sitio onde se propuser a alteracdo em
razao de: °

a) ocorréncia de elementos . -paturais e.outros fatores bio-fisico con-
dicionantes; '

b) divisas de imbveis;
c) sistema viario.

§ 1°. Os ajustes de limites a que se refere o “caput”’ deste artigo seréo
procedidos por proposta do CMPDU, homologada por ato do Executivo Municipal.

§ 2°. No caso em que a via de circulagao for o limite entre zonas, este

sera definido pelo eixo da via.




§ 3°. Quando o limite de zonas n&o for uma via de circulagdo, deverao
ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindei-
ros a via onde se localiza.

§ 4°. Excetuam-se do disposto no § 3° deste artigo, os seguintes ca-
SOS: '

a) quando o terreno n&o possuir divisa de fundos por ser lote de es-
quina, o limite a ser considerado seré a divisa lateral oposta @a maior testada
para a via onde se localiza o lote;

b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou
possuir trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa
oposta & testada do lote com a via de maior hierarquia funcional.

Art. 40. Para efeito de implantag&o de atividades, nos casos em que a
via de circulagao for o limite entre zonas de uso, os imdveis que fazem frente
para esta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo,
em qualquer caso, os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona
de uso na qual o imdvel estiver inserido.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do disposto neste artigo, a

face da quadra onde se situa o imdvel devera ter a maior parte de sua extensao
abrangida pelo limite entre as zonas.

Art. 41. As Zonas Residenciais caracterizam-se pela predominancia do
uso residencial e foram classificadas em fungdo da densidade populacional, in-
tensidade de uso e caracteristica de ocupag¢éo do solo, em:

I - Zona Residencial 1 (ZR1),

Il - Zona Residencial 2 (ZR2);

Il - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4);

V -Zona Residencial 5 (ZR5);

Art. 42. As Zonas de Usos Diversos caracterizam-se como areas onde
se concentram atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso co-
mercial e de servigos, e foram classificadas em:

| - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD1);

Il - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD2);



lll - Zona de Usos Diversos 3 (ZUD3).

Art. 43. As Zonas Industriais caracterizam-se, no Municipio, como as
areas situadas nos bairros Barbados, Sossego e Aeroporto e lindeiras a BR-259,
cujo uso é estritamente industrial.

Paragrafo Unico. A implantagdo das atividades de uso industrial sera
permitida somente nas vias identificadas, conforme critérios estabelecidos pelo
CMPDU.

Art. 44. As Zonas Naturais (ZN) caraterizam-se como as areas cuja a
ordenac&o do solo se especifica pela preservacéo ambiental, correspondendo as
Areas de Interesse Especial (ZN1) e de Preservagdo Permanente (ZN2) definidas
na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 45, As Zonas Naturais 2 (ZN1) s&o aquelas que, pelas suas condi-
¢Oes fisiograficas, geograficas, geologicas, hidroldgicas, botanicas e climatoldgi-
cas, formam um ecossistema de importancia no ambiente natural, sendo destina-
das a preservacgao integral dos recursos naturais, garantindo a reserva genética
da flora e da fauna e seus habitats, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa,
monitoramento e educagdo preservacionista, conforme dispuser lei municipal,
com base na legislagdo ambiental vigente.

Art. 46. CompGem as Zonas Naturais 1, as Unidades de Conservagao
(UC's) e suas respectivas faixas de entorno.

§ 1° . Considera-se Unidade de Conservagéo os espacgos territoriais e
seus componentes, inclusive aguas juridicionais, de dominio publico ou privado,
legalmente instituidas ou reconhecidas pelo Poder Pubico, com objetivos e limites
definidos, com regime especial de administracédo, onde se aplicam as garantias
de protecao.

>

§ 2° . As Unidades de Conservagéo serédo circundadas por faixa, vi- -

sando a protecao paisagistica e estética, e a manutengdo dos fluxos ecolégicos.
§ 3° A faixa de protegédo, de bordadura variavel, sera estabelecida

caso a caso, pelo 6rgédo municipal de meio ambiente, devendo contemplar, no
minimo, 20% (vinte por cento) da area total da Unidade de Conservacéo.

Art. 47. Ficam definidas as seguintes areas com vistas a implantagéo
de Unidades de Conservagéo:

| - liha do Marista;
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Il - Mata Altantica da Torre da TELEST,;
11l - Area Verde do Conjunto Habitacional Columbia;
IV - Area do Horto Florestal:

V - Lagoa do Cdérrego da Lavra.

Art. 48. Zonas Naturais 2 (ZN2) Sdo aquelas definidas no Art. 2° do
Cédigo Florestal (Lei 4771/65) e na Resolugdo Conama 004/85, destinadas a
preservacio integral e permanente de seus recursos naturais.

Art. 49. Ficam logo identificadas como Zona Natural 2 as seguintes
areas:

I - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou degrada-
dos, independentemente do estagio sucessional;

Il - os fragmentos de floresta natural priméria ou em estagio avangado
de regeneracao;

Il - as areas existentes ao longo de qualquer curso d’agua desde o ni-
vel mais alto em faixa marginal, cuja largura minima sera de:

a) 30,00m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de 10,00m
(dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinquenta metros) para os cursos d'dgua que tenham de
10,00m (dez metros) a 50,00m (cinquenta metros) de largura;

¢) 100,00m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham mais de -

50,00m (cinquenta metros), até 100,00m (cem metros) de largua.

IV - as éreas existentes ao redor das lagoas , lagos ou reservatérios
d’agua naturais ou artificiais, desde- o seunivel mais alto medido-horizontalmente
em faixa marginal, cuja a largura minima sera de:

a) 30,00 (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100,00m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas e se

constituem em manancial de abastecimento de agua potavel.

¢) 100,00 m (ccem metros) para os que estejam em areas rurais, exce-
to os corpos d'agua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal
sera de 50,00 m (cinquenta metros);

d) 100,00 m (cem metros) para represas e hidrelétricas.
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V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo
os olhos d’'agua, seja qual for sua situagdo topografica, com faixa minima de
50,00 m (cinquenta metros) e a partir de sua margem, de tal forma que proteja,
em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI - a encostas ou partes destas, com declividade superior & 100% (ce,
por cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na sua linha de maior declive;

VIl - os pousos das aves de arribagio protegidas por convénios, acor-
dos ou tratados assinados pelo Brasil com outras nagdes.

Paragrafo unico. Considera-se ainda de preservagdo permanente,
quando assim declaradas pelo Poder Publico, as areas destinadas a:

a) atenuar a eroséo das terras;
b) formar faixas de prote¢do ao longo de rodovias, ferrovias e outros;

c) proteger sitios de exepcional beleza ou de valor cientifico ou histori-
co;

d) asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de extingéo;

e) manter o ambiente necessario & vida das populacgdes tradicionais.

Art. 50. O Municipio, num prazo de 24 (vinte e quatro) meses, fara a
iddentificacao, delimitagdo, demarcacio e averbacao no registro imobiliario das
Zonas Naturais 2 (ZN2) estabelecidas nesta Lei.

Art. 51. Os usos e ocupagdes existentes nas Zonas Naturais 2, antes
da vigéncia desta Lei, bem como aqueles a serem definidos em planos, progra-
mas e projetos especificos para cada zona, poderéo ser considerados tolerados,
a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

Art. 52. As Zonas Especiais (ZE) s&o aquelas para as quais serao es-
tebelecidas uma ordenacgéo especial do uso do solo, condicionada as suas ca-
racteristicas locacionais, funcionais ou de ocupac¢ao urbanistica, ja existentes ou
projetadas e aos objetivos do Plano Diretor Urbano.

Art. 53. Consideram-se Zonas Especiais 1 (ZE1) os espagos fisicos
néo protegidos pela legislagdo ambiental vigente, que entretanto, apresentam
uma ou mais caracteristicas com fungéo de protegdo da qualidade de vida e do
meio ambiente, e correspondem as Areas de Protecdo da Qualidade Ambiental

definidas na Lei Municipal de Parcelamento do Solo.




§ 1° . Incluem-se nas Zonas Especiais 1 (ZE1):

| - areas brejosas localizadas no Cérrego Barbados, na Lagoa do IBC,
no bairro Hondrio Fraga e na retroarea da Ceramica Simonassi;

Il - leito superior de inundac¢ao das. margens do Rio Doce nas areas ja
ocupadas pela urbanizagio;

Ill - &areas com declividade entre 30 a 45° sem cobertura florestal;

IV - areas no entorno do aeroporto e de complexos e centros indus-
triais;

V - areas no entorno dos pontos de catptagdo de agua para abasteci-
mento publico;

VI - éreas ou cinturbes verdes de loteamentos e conjuntos habitacio-
nais, quando nao enquadrados em outras categorias;

VIl - drea do atual aterro sanitario;
VIl - areas contempladas com projetos de recuperacao florestal;
IX - qualquer outra area , quando assim declarada pelo Poder Pdblico.

§ 2°. Uso e Ocupacdo-do Solonas ZE1 sera-admitido, expecional-
mente. quando necessario a execugéo de projetos de utilidade publica e de inte-
resse social, mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano.

~ Art. 54. As Zonas Especiais 2 (ZE2) correspondem as Areas de Inte-
resse Paisagistico e Cultural definidas na Lei Municipal de Parcelamento do
Solo, incluindo:

| - as dreas e locais de lazer, recreagéo e turismo, instituidas na forma
desta lei, com base no artigo 21 da.Lei Federal n°.6.513,.de.20.de.dezembro de
1997, ,

Il - as areas de preservagao cultural e de protegéo da paisagem urba-

na, instituida na forma desta Lei;

lil - os bens de valor histérico, os sitios arqueoldgicos e as manifesta-
¢bes culturais, bem como os locais onde ocorram;

IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturais adequados & pratica do la-
zer ativo ou passivo;
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VI - os sitios de interesse para a satude e seguranca puablica;

VIl - as areas situadas nos entornos das areas de preservagdo perma-
nente a critério do érgao municipal de meio ambiente;

VIl - a area no entorno do Cristo Redentor;

IX - as ilhas fluviais do Rio Doce situadas nos limites do ‘perimetro ur-
bano.

Art. 55. O Municipio promovera num prazo de 12 (doze) meses, a
identificacdo e a demarcacéo das Zonas Especiais 1 (ZE1), bem como, estabele-
cera o Regime Urbanistico das Zonas Especiais 2 (ZE2).

Art. 56. As Zonas Especiais 3 (ZE3) incluem todas as areas remanes-
centes, ocupadas ou ndo, para as quais ndo foram ainda estabebecidos os crité-
rios de uso e ocupacéo.

§ 1°. O uso e Ocupagédo das ZE3 sera objeto de regulamentagdo por
parte do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano mediante proposta técni-
ca da Secretaria Executiva.

Art. 57. Os espacos fisicos, com caracteristicas especiais e com as
normas de uso-e ocupagéo ja estabelecidas em outras zonas, ndo poderdo rece-
ber outro enquadramento quando da regulamentagdo de uma ZE3.

Art. 58. A zona ZE3 (Aeroportuaria) devera seguir os critérios de ocu-
pacéo.do uso do solo previamente estabelecidos pelo “Plano de Desenvolvimento
do Aeroporto de Colatina” elaborado pelo Departamento de Aviagédo Civil - DAC -
Ministério da Aerondutica.

Subsegio IV
Do Controle Urbanistico

Art. 59. O controle urbanistico é realizado através do estabelecimento
de indices que regulam o dimensionamento das edificagbes em relagdo ao terre-
no onde serdo construidas, e ao uso a que se destinam.

Os indices urbanisticos compreendem:

| - quanto & intensidade e forma de ocupacéo pelas edificagdes:




a) coeficiente de aproveitamento,
b) taxé de ocupagéo;

c) gabarito;

d) altura méxima da edificac&o.

Il - quanto a localizag&o das edificagbes no terreno de sua implanta-

a) afastamento de frente;
b) afastamento de fundos;
c) afastamentos laterais.

ill - quanto & guarda e estacionamento de veiculos, e carga e descarga
de mercadorias:

a) numero de vagas;

b) area minima para carga e descarga. -

IV - quanto ao parcelamento do solo:

a) area minima do lote;

b) testada minima do lote.

Art. 60. Para efeitos desta Lei, os indices urbanisticos sdo definidos
como se segue: '

I - coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada
uso nas diversas zonas que, multiplicado pela area do terreno, definird a area

total de construgao;

il - taxa de ocupagédo € um percentual expresso pela relagéo entre a
area da projegdo de edificacao e a area do lote;

lil - gabarito € o nimero méaximo de pavimentos da edificagéo;

IV - altura maxima da edificacéo é a distancia entre o ponto mais ele-
vado da edificag&o e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia;

1



V - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edifi-
cacio e a divisa frontal do terreno no alinhamento com a via ou logradouro publi-

co;

VI - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edi-
ficacéo e a divisa dos fundos do terreno.

Vil - afastamento lateral estabelece a-distancia minima entre a edifica-
¢ao e as divisas laterais do terreno;

VIII - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é
o quantitativo estabelecido em fungéo da area privativa ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento da edificagéo;

IX - area minima para carga e descarga de mercadorias é o espago,
para tal fim, que determinadas categorias de uso deverao observar;

X - area e testada minima de lote estabelece as dimensdes minimas
quanto a superficie e ao cumprimento da frente do lote para o parcelamento.

Art. 1. No célculo do coeficiente de aproveitamento, com excegdo das
edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serao computados:

| - as areas dos pavimento em subsolo destinadas ao uso comum ou
guarda de veiculos;

Il - as areas destinadas a lazer e recreagao, recep¢ao e compartimen-
tos de servico do condominio nas edificagbes muiltifamiliares e de uso misto;

Ill - as dreas destinadas a guarda de veiculos;

IV - &reas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que néo ul-
trapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos co-
modos;

V - até 20% (vinte por cento) da-area-total de-cada pavimento, desde
que esse percentual seja destinado a circulagdo horizontal e possua largura mi-
nima de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros);

VI - as areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residen-
cial, desde que a taxa de ocupacdo maxima seja igual ou inferior a 50%
(cinquenta por cento) do pavimento tipo e o afastamento de frente seja de 3,00 m
(trés metros) da fachada principal;




VI - central de gas e camaras de transformacéo;

VIiil - depésito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo, ocu-
pando area maxima de 20% (vinte por cento) da érea do afastamento de frente,
obedecido o limite maximo de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados).

§ 1°. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do terre-
no das edificagbes a serem implantadas nas Zonas Industriais somente serao
consideradas as seguintes areas:

| - AREA EDIFICADA - seréo consideradas as areas Uteis das constru-
cbes que se apresentarem cobertas, exceto beiral, projetadas no terreno;

Il - AREA INDUSTRIAL - serdo consideradas as areas ocupadas pelos
equipamentos industriais, embora n&o cobertas;

Il - AREA DE PATIO - serdo consideradas areas pavimentadas e are-
as destinadas a estocagem de matéria - prima e produto acabado;

IV - AREAS ESPECIAIS - dreas descobertas ou ndo necessarias para
a realizacdo de determinadas atividades do negdcio sem quaiquer prejuizo do
meio ambiente e sem acarretar problemas de insalubridade para os operarios,
desde que se comprove através da apresentacdo de laudo técnico expedido pe-
los 6rgéos competentes serao consideradas no célculo do coeficiente de aprovei-
tamento do terreno como area industrial;

§ 2°. Para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento do terre-
no, as areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por cento) do total das
areas de edificacdo e das areas industriais.

Art. 62. No afastamento de frente poder&o avancar, os seguintes ele-
mentos construtivos:

I - marquises avangando, no maximo, 50% (cinqlenta por cento) do
valor do afastamento;

Il - balcbes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,00m (um
metro), a partir do 2° pavimento.
Art. 63. As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qual-

quer construgao.

Parédrafo tnico. Excetua-se do disposto no “caput” deste artigo os se-
guintes casos:
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| - piscinas, espelhos d'agua e outros elementos descobertos, tais
como, muros de arrimo e divisorias, jardineiras, vedagdes nos alinhamentos e nas
divisas laterais;

Il - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;

Il - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zo-
nas de Usos Diversos, ocupando no maximo a metade do valor do afastamento;

IV - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se
situar, integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logra-
douro publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo municipal quanto a venti-
lagao e iluminagéo desse pavimento;

V - pérgulas com, no minimo, 85% ( oitente e cinco por cento ) de sua
area vazada;

VI - central de gas;

VIl - depésito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portao ocu-
pando area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente,
obedecido o limite maximo de 25,00 m? ( vinte e cinco metros quadrados);

VIII - construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando as fai-
xas de terreno compreendidas pelo..afastamento.de .frente .comprovadamente
apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento);

Art. 64. Quando houver previsdo de area destinada a estacionamento
de veiculos, esta ndo podera ocupar a area correspondente ao afastamento de
frente exigido para cada zona de uso, com excegao das edificacdes localizadas
nasZUD 1,2e 3.

Paragrafo tnico. Através de proposi¢do do Conselho Municipal do Pla-
no Diretor Urbano e com base em estudos relativos ao sistema viario, poderdo
ser indicados:

a) os locais onde as vagas.para estacionamento.de veiculos, obngato-
rios ou suplementares as exigidas para a edificagdo, poderéo localizar-se no
afastamento de frente;

b) o percentual da testada do lote que podera ser utilizada como
acesso as vagas para estacionamento de veiculos.

Art. 65. Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o
afastamento de frente em cada uma das testadas para a via ou logradouro publi-
co.
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Art. 66. Os lotes de terreno que possuirem testada para qualquer via
publica com menos de 4,00m (quatro metros) de largura, ficam dispensados de

afastamento frontal.

Art. 67. O valor do afastamento de frente poderé ser alterado em algu-
mas areas através de Decreto,por proposta do Conselho Municipal.do Plano Dire-
tor Urbano, em fungao de:

I - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edificagGes que
ndo atendem ao afastamento estabelecido nesta Lei;

Il - melhor adequagéo a conformagéao do terreno ou ao sistema viario;

! - adequagdo da construgdo ou ampliagdo de edificagdes no lote, nas
areas de Conjuntos Habitacionais ja implantados.

Art. 68. E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das di-
visas do lote, encostando a edificagdo na outra divisa, desde que nesta exista
parede cega de uma edificacéo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 69. Nao é exigido o afastamento lateral para as paredes cegas
sem abertura para ventilagéo e iluminag&o.

Art. 70. Nos lotes de terreno que se defrontam com encosta, em aclive,
de cota superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sera exigido o
afastamento de fundos minimo de 2,00m (dois metros).

Art. 71. E facultada na afastamento de fundos a construgdo de depen-
déncias de garagem desde que ndo ultrapassem a altura maxima de 3,00 m (trés
metros). .

Art. 72. Nos afastamentos laterais, de fundos-e -de -frente poderao
avangar:

| - abas brises, jardineiras, ornatos e tubulagoes até 10% (dez por
cento) do valor do afastamento

Il - beirais e platibandas até 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento.




Art. 73. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, la-
terais e de fundos poderao ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados,
por resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, desde que fique
mantida a equivaléncia das areas livres do imdvel, com vistas a:

| - preservacao de arvores de porte, no interior do imbvel, em especial
daquelas imunes de corte, na forma do artigo 7°, do Cédigo Florestal, ‘instituido
pela Lei Federal n° 4771, de 15 de setembro de 1985,

Il - melhor adequagéo de obra arquitetdnica ao sitio de implantacgéo,
que tenha caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geo-
l6gica do solo.

Art. 74. O nlimero de vagas de estacionamento de veiculos, estabele-

cidos para as edificagdes nas diversas zonas de uso, é o constante do Anexo 3.

Art. 75. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, o
numero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando
se tratar de:

I - hospitais com mais de 1.000,00 m? (mil metros quadrados) de area
construida;

Il - creche, pré-escola e escolas de 1° e 2° graus que.nao estejam situ-
adas nas vias arteriais € coletoras;

Il - equipamentos de uso publico e associagbes religiosas.

Art. 76. Quanto se tratar de reforma de edificagfes, construidas antes
da vigéncia desta Lei, destinadas as atividades enquadradas nas categorias de
uso, comércio e servigo principal e especial, e industrial de grande porte com
area superior a 1.000,00 m?* (mil metros quadrados), e que implique no aumento
de area vinculada a atividade, sera exigido namero de vagas de estacionamento
correspondente & area a ser acrescida.

Paragrafo unico. As vagas para estacionamento de veiculo de que
trata este artigo poder&o se localizar em outro terreno, comprovadamente vincu-
lado 3 atividade, e com distancia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do lote
onde se situa a edificagédo principal, a critério. do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano que, conforme o caso, podera exigir um nimero de vagas superior
ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.
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Art. 77. A dimens&o minima das vagas destinadas ao estacionamento
de veiculo & de 2.30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4.50 m (quatro me-
tros e cinquenta centimetros), sendo que a disposi¢do das vagas no interior das
garagens devera permitir movimentagdo e estacionamento independente para

cada veiculo.

Paréagrafo uUnico. Excetua-se do disposto neste artigo as vagas desti-
nadas a mesma unidade residencial,. as.garagens que dispéem de. sistema me-
canico para estacionamento, sem prejuizo do comprimento minimo de 4.50 m
(quatro metros e cinquenta centimetros) e da proporgédo minima de vagas estabe-
lecidas para cada edificacao.

Art. 78. Nas edificagbes destinadas ao uso misto, residenciais e co-
mércio ou servigo o nimero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos
sera calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Art. 79. A area e a testada minima dos lotes exigidas para o parcela-
mento do solo sdo estabelecidas nos Anexos 2.1 a 2.16.

- Subsecgao V
Dos Postos de Abastecimento de Veiculos

. Art. 80. Consideram-se postos de abastecimentos os equipamentos
destinados a venda de combustiveis para veiculos, incluidos os demais produ-
tos e servigos afins, tais como dleos, lubrificantes, lubrificacdo e lavagem.

. § 1°. E permitido, em postos de abastecimento, em carater comple-
mentar desde que ndo descaracterize sua atividade principal, a instalacéo de bar,
café e lanchonete.

§ 2°. Em determinadas zonas de uso e nas identificadas por proposta
do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,.podera.ser vedada a prestacéo
de servigos de lubrificacdo e lavagem, restringidos os postos de abastecnmento a
venda de combustivel, 6leos e lubrificantes.

Art. 81. O Municipio, através de seus drgdos técnicos, exigira a ado-
¢ao de medidas especiais de protegédo e isolamento na instalagdo de postos de
abastecimento proximo a estabelecimentos ou éreas de frequéncia publica inten-
sa, sem prejuizo de observancia de normas expedidas pelo Conselho Nacional
de Petréleo.



Art. 82. A aprovagdo municipal para a instalagdo de postos de abaste-
cimento sera precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizag&o.

Paragrafo Gnico. A consulta serd apreciada pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, com vistas a evitar a ocorréncia de conflitos com o en-
torno de localizagéo do equipamento em especial quanto a:

| - sistema viario e possiblidade de perturbago do trafego;

Il - possibilidade de prejuizo & seguranga, sossego e satde dos habi-
tantes dos prédios situados em sua vizinhanga;

Il - efeitos poluidores e de contaminagéo e degradagéo do meio am-
biente.

_ CAPITULO IV X
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 83. A instituicdo de condominio por unidades autdbnomas instituido
na forma do artigo 88, alineas a e b da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, sera procedida de acordo com esta Lei e sob a forma de :

| - condominio por unidades autdénomas, constituido..por edificagbes
térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar;

It - condominio por unidades autdnomas, constituido por edificacGes de
dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar.

~ Paréagrafo tnico. Os condominios por unidades autonomas s6 poderdo
ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos com area maxima de 25.000,00
m? (vinte e cinco metros quadrados).

Art. 84. Na instituicdo de condominio por unidades autdénomas é obri-
gatéria a instalagdo de redes de equipamentos para o abastecimento de agua
potavel, energia elétrica e iluminagéo das vias condominiais, redes.de drenagem
pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos sanitarios e obras
de pavimentacgao e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Gnico. E da responsabilidade exclusiva do incorporador a
execucao de todas as obras referidas neste artigo, constante dos projetos apro-
vados, as quais serao fiscalizadas pelos érgdos técnicos municipais.
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Art. 85. Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pretenda a

instituicdo de condominios por unidades autdnomas, ndo forem servidas pelas
redes puUblicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais ser-
vicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua implantagéo
ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos & aprova-
¢do das empresas concessionarias de. servigo publico.

Art. 86. As obras relativas as edificagfes e instalagbes de uso comum
deverdo ser execultadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva
de cada unidade auténoma.

§ 1°. A concessao do “habite-se” para edificagdes implantadas na area
de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma, fica condicionada & completa
e efetiva execugdo das obras relativas as edificacbes e instalagbes de uso co-
mum, na forma do cronograma aprovado pelos 6rgaos técnicos municipais.

§ 2°. A Prefeitura Municipal, através do 6rgao técnico competente, po-
dera aprovar a instituicdo de condominio por unidades autdnomas, ainda que os
respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificacdes privativas,
nas seguintes condigdes:

I - previséo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao terreno
de utilizacdo exclusiva de cada unidade-auténoma, conforme Anexo 2, desta Lei;

Il - cronograma de execugéo-das obras relativas as edificagcdes implan-
tadas na area de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma, cujo prazo ma-
ximo n&o podera exceder de 05 (cinco) anos, a partir da aprovagéo do projeto do
condominio.

Art. 87. Na instituicdo de condominios por unidades auténomas com
caracteristicas de habitagdo unifamiliar, deveréo ser atendidos os seguintes re-
quisitos:

| - aplicagéo, relativamente as edificagées dos indices de controle ur-
banisticos, constantes do Anexo 2,.sobre.a-area.destinada a.utilizagdo exclusiva
das unidades autdénomas;

- quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000,00 m? (trés
mil metros quadrados) e igual ou inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros quadra-
dos) o percentual de dreas livres de uso comum n&o podera ser inferior a 15%
(quinze por cento) da area total do terreno;

Ill - quando em glebas ou lotes com area superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros qudrados) o percentual de areas livres de uso comum nao podera ser
inferior a 30% (trinta por cento) da &rea total do terreno.
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Art. 88. Na instituicdo de condominios por unidades autdbnomas com
caracteristicas de habitagdo multifamiliar, deverao ser atendidos os seguintes
requisitos:

| - aplicagdo, relativamente a edificagdes, dos indices de controle ur-
banistico, constante do Anexo 2, sobre a area da gleba ou lote de terreno, exclui-
das aquelas destinadas ao uso comum;

Il - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a
10.000,00 m 2 (dez mil metros quadrados), o percentual de areas livres de uso
comum ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da darea total do terre-
no.

Art. 89. Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas
a jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreagéo ou vinculadas a equi-
pamentos urbanos.

Art. 90. Em qualquer zona de uso, na instituigdo de condominio por
unidades autdnomas, fica vedada a execugdo de obras nos locais onde ocorre-
rem elementos naturais significativos, em especial vegetacdo a ser preservada,
devendo tais locais serem incluidos nas areas livres de uso comum, destinadas a
jardins, lazer e recreagao. '

Art. 91. A instituicBo de condominios por unidades auténomas bem
como a construgdo das edificagdes que lhe correspondam, dependem da prévia
aprovagao municipal.

_ CAPITULOV
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 92. Dependera do Relatério de Impacto. Urbano. - RIU, elaborado
por profissionais habilitados, a aprovacdo de empreendimentos, publicos ou pri-
vados, que quando instalados venham a sobrecarregar-a-infra-estrutura urbana,
ou, ainda, que tenham repercussdo ambiental significativa, provocando altera-
¢Oes nos padrées funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou do espago natural
circulante. '

" Art. 93. S3o considerados empreendimentos de impacto, entre outras,
a serem definidos por Decreto do Executivo:




I - os empreendimentos sujeitos a apresentacdo de EIA - Estudo de
Impacto Ambiental e o respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos
termos da legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal vigente;

Il - qualquer obra de construgéo ou ampliagéo das vias arteriais e cole-
toras, existentes ou projetadas;

HI - qualquer empreendimento para fins nao residenciais, exceto indus-
triais, com area computavel no coeficiente de aproveitamento superior a 6.000,00
m? (seis mil metros quadrados) localizado nas Zonas Residenciais, e com érea,
computével no coeficiente de aproveitamento, superior a 12.000,00 m? (doze mil
metros quadrados), nas demais Zonas de Uso.

Art. 94. O Relatério de Impacto Urbano - RIU devera conter analise
dos impactos causados pelo empreendimento considerando, no minimo, os se-
guintes aspectos:

a) sistema viario urbano e de transporte;

b) infra-estrutura basica;

c) meio ambiente natural;

d) padrées de uso e ocupacéo do solo na vizinhanga.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera exigir do interessado no
empreendimento a ado¢@o de medidas de modo a mitigar as conseqgliéncias in-

desejaveis e a potencializar os possiveis efeitos positivos, além da implantacéo
de melhorias publicas decorrentes da analise do RIU.

Art. 95. A aprovacao dos empreendimentos sujeitos ao RIU esta con-
dicionada a prévia aprovagao deste pelo Poder Pablico Municipal.

Art. 96. O Relatdrio de Impacto Urbano - RIU sera apreciado pelo Con-
selho Municipal do Plano Diretor Urbano que podera recomendar ou rido a apro-
vagado do empreendimento, e, ainda exigir do empreendedor, as suas expensas,
todas as obras e medidas atenuadoras e compensadoras do impacto previsivel.




TiTULO NI
DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 97. Os projetos de construcdo ja aprovados, cujo Alvara de Licen-
ca de construgao ja foi concedido ou requerido anteriormente a esta Lei, terdo um
prazo improrrogavel de 36 (trinta.e.seis).meses,.a.contar.da-vigéncia desta Lei,
para conclusdo da estrutura da edificag@o, sob pena de caducidade, vedada a
revalidagao do licenciamento de construg@o ou de aprovagao do projeto, salvo a
hipétese prevista no § 1°, do artigo 99 desta Lei.

Paragrafo unico. O Alvara de Licenga de Construgéo, ainda ndo con-
cedido, relativo a projeto ja aprovado anteriormente a esta Lei, devera ser reque-
rido no prazo de 6(seis) meses, desde que no prazo maximo de 36 ( trinta e seis)
meses, a contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da
construcéo.

Art. 98. Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados
na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os processas administrativos
de aprovagéo de projeto de edificagdo, ainda ndo concedida, desde que, no pra-
zo de 36 ( trinta e seis) meses, a contar-da vigéncia desta Lei, sejam concluidas
as obras de estrutura da construgéo.

§ 1°." Aplica-se o disposto no “caput” deste artigo aos processos ad-
ministrativos de modificacdo do projeto ou de construgdo, cujos requerimentos
tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os
quais s8o0 equiparados aos processos administrativos de aprovagio de projetos.

§ 2°. O Alvara de Licenga de Construgcdo a que se refere este artigo,
devera ser requerido no prazo maximo de 06 ( seis) meses, a contar da vigéncia
desta Lei.

2

Art. 99. Consideram-se .concluidas..as..obras .de .infra-estrutura da
construgéo, a execug@o das fundagdes, desde que langadas de forma técnica-
mente adequada ao tipo de construg&o-projetada.

§ 1° A interrupgao dos trabalhos de fundagdo ocasionada por pro-
blema de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente com-
provada pelo 6rgdo técnico municipal competente, podera prorrogar o prazo refe-
rido no paragrafo unico, do artigo 97, desta Lei.
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§ 2° As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de
acao judicial para retomada do imével ou para a sua regularizagao juridica, desde
que proposta nos prazos dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras,
poderao revalidar o Alvara de Licenga de Construgédo tantas vezes quantas forem
necessarias.

Art. 100. As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para mo-
dificag&o de projetos ja aprovados ou de construgéo ainda n&o concluida, porém
ja licenciada anteriormente & vigéncia desta Lei, poderdo ser examinadas de
acordo com a legislag&o vigente & época da aprovagéo do projeto ou do licenci-
amento da construc&o, desde que a modificagc&o pretendida ndo implique em :

| - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocupagéo
constantes do projeto aprovado;

Il - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por
esta Lei, ainda que, com base em legislagcdo vigente & época da aprovagio do
projeto e licenciamento da construgao.

Art. 101. Os requerimentos de modificac&o de projetos ou de constru-
¢bes, para os efeitos do artigo 101, somente serdo admitidos uma vez, ressalva-
das as modificagbes internas, sem aumento do nimero de unidades auténomas,
e o seu deferimento n&o implicara em aumento ou prorrogagdo dos prazos cons-
tantes do artigo 97, desta Lei. :

§ 1°. Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da ne-
cessidade de adequagdo de projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao
qual se destina, como a seguir:

| - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual
tenha sido objeto de processo judicial de divida, de retificagdo ou de anulagéo,
na forma dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973;

Il - em razéo de superveniente deciséo judicial, que altere a configura-
¢éo da gleba ou lote de terreno, ou declare a aquisigdo de dominio. :

§ 2°. Para os efeitos do disposto do §1° deste artigo,~a-construcio de-
vera ser licenciada no prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicagdo
da decisao judicial de que se tratar, e concluidas as obras de estrutura no prazo
maximo de 36 (trinta e seis) meses a contar da decisdo judicial.

Art. 102. O projeto de construgdo tera validade maxima de 5(cinco)
anos, contados a partir da data de aprovacéo.
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Art. 103. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido
novo pedido de aprovagdo de projeto e de Alvara de Licenga de construgéo, e o
projeto devera ser novamente submetido a analise e avaliagéo pelo 6érgdo compe-
tente da Prefeitura, obedecendo a legislagéo vigente.

Art. 104. As edificagBes -cujo-projeto tenha sido aprovado antes da vi-
géncia desta Lei, para uso ndo residencial, poderdo ser ocupadas, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,” por - atividades consideradas como
de uso permitido na zona de implantacéo, com area edificada superior ao limite
maximo permitido na zona.

Art. 105. A implantac&o de atividade considerada proibida por esta Lei,
em edificagdo onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser considera-
da tolerada, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, nos casos
de comércio e servico, principal e especial, e industria de grande porte e especi-
al, e é considerada permitida nos casos de comércio e servi¢o, local e de bairro,
e industria de pequeno e médio porte.

Art. 106. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicdes em contrario.
Registre—se, Publique-se e Cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Colatina, em 12 de fevereiro de 1 996.

QNS

Prefelto Municipal

Registrado no G;binete do Prefeito Municipal
de Colatina, em 12 de fevereiro de 1 996.

%@1/@@4{

Chefe do Gabinet%do Prefeito. /

PDU-COL.DOC/Disq. 36
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ANEXO 1

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Correspondente a uma habitacéo por lote ou conjunto de lotes.

2. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Correspondente a mais de uma habitagdo lote ou conjunto de lotes.

3. COMERCIO E SERVIGO LOCAL
Correspondente aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada
a atividade até 100m2.

COMERCIO LOCAL

. Agougue e Casas de Carne;

. Aparelhos e Estrodomésticos e Eletroeletronicos, inclusive pegas e acessoérios
. Armarinhos; '

. Artesanatos, Pinturas e outros Artigos de Arte;

. Artigos Fotograficos;

. Artigos para Limpeza;

. Artigos para Presentes;

. Artigos Religiosos;

. Bazar; :

. Bicicletas, inclusive pec¢as e acessorios;

. Bijouterias;

. Bomboniere e Doceteria;

. Boutique e Relojoaria;

. Brinquedos;

. Calgados, Bolsas, Guarda-Chuvas;

. Caldo de Cana e Pastelaria;

. Charutaria e Tabacaria;

. Comércio de Artigos de Decoragéo;

. Comércio de Artigos de Uso Doméstico;

. Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer,

. Comércio de géneros alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agru-
~ pados = Kilao; .



. Comércio de tecidos, vestuarios, cama, mesa e banho;
. Cosméticos e Artigos para Cabeleleiro;

. Discos, Fitas e Congéneres;

. Farmacia de Manipulagéo;

. Farméacia, Drogaria e Perfumaria;

. Floricultura, Plantas e Vasos Ornamentais e Artigos de Jardinagem;
. Instrumentos Musicais;

. Joalheria;

. Jornais e Revistas;

. Livraria;

. Mercadinho e Mercearia - Empdrio - Supermercado;
. Ornamentos para Bolos e Festas;

. Otica;

. Padaria, Confeitaria e lanchonete;

. Papelaria;

. Peixaria;

. Produtos Agropecuérios, Veterinarios e de Lavoura;
. Quitanda;

. Relojoaria;

. Sorveteria;

. Tecidas;

SERVIGO LOCAL

. Alfaiataria;

. Caixa Automatica de Banco;

. Casa Lotérica;

. Chaveiros;

. Clinicas Odontoldgicas e Médicas;

. Conserto de Eletrodomésticos;

. Despachantes e Auto Escola;

. Empresas de Consultoria e projetos em geral;

. Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagéo de Aparelhos,
Maquinas e Equipamentos Eletronicos;

. Empresas de Prestacdo de Servigos de Jardinagem e Paisagismo;

. Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicac¢Zo;

. Empresas de Reprodugéo de Documentos por qualquer processo;

. Empresas de Turismo e Passagens;

. Escola de Datilografia;

. Escritério de Contabilidade;

. Escritério de Decoragéo;

. Escritério de Profissionais Liberais;

. Escritério de Projetos de Engenharia, Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo;

. Escritério de Representag¢do Comercial;

. Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formagao Profissional;

. Estabelecimento de Ensino de Linguas;
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. Estabelecimento de Ensino de Musica;

. Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche com &rea vin-
culada a atividade até 300m2.

. Estabelecimento de Servigos de Beleza e Estética;

. Estacionamento de Veiculos;

. Estadios Fotograficos;

. Fisioterapia; ,

. Galeria de Arte e Museus;

. Imobiliaria;

. Laboratério de Anélises Clinicas e Eletricidade Médica;

. Laboratério de Préteses;

. Laboratério Fotogréafico;

. Lavanderias;

. Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares;

. Locadora de Livros;

. Oficina de Costuras;

. Posto de Atendimento de Servigo Publico;,

. Posto de Coleta de Anuncios Classificados;

. Prestag¢ao de Servigo de Atendimento Médico e Correlatos;

. Prestacdo de Servigo de Informatica;

. Prestagio de Servicos de Reparacéo e Conservagao de Bens Imdveis;

. Restaurante Self-Service com horario de atendimento diurno e sem musica ao
Vivo;

. Sapateiro;

. Servigo de Decoragao Instalagcio.e Locagdo de Equipamentos para Festas;

. Servigos de instalagdo e Manutencgéo de Acessorios de Decoragao;

. Servicos Postais, Telegraficos e de Telecomunicagdes;

. Tinturarias;

4. COMERCIO E SERVIGO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servico Local, e mais 0s
seguintes estabelecimentos, com area construida vinculada a atividade até
300m>. '

COMERCIO DE BAIRRO

. Antiquario;

. Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral;

. Artigos Ortopédicos;

. Aves néo abatidas;

. Bar;

. Churrascaria;

. Comércio de Animais domésticos e artigos complementares;
. Comércio de Colchdes;

~ . Comércio de Gas de Cozinha (é obrigatorio o Alvara do Corpo de Bombeiros);
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. Comércio de Material de Construcdo (incluida area descoberta vinculada a ati-
vidade);

. Comércio de Moveis;

. Comércio de Veiculos, pegas e acessorios;

. Cooperativas de Abastecimento;

. Distribuidora de Sorvetes;

. Extintores de Incéndio;

. Importagéo e Exportagéo;

. Jogos de Destreza fisica, pista de patinagéo e congéneres;

. Lanchonetes;

. Material Elétricos em geral - inclusive Pegas e Acessorios;

. Pizzaria;

. Restaurante;

. Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares;

. Utensilios e Aparelhos Odontoldgicos;

. Vidracaria;

SERVIGCO DE BAIRRO

. Asilo;

. Academias de Gindasticas e Similares;

. Agéncias de Empregos, Selegdo de Pessoal e Orientagdo Profissional;

. Associacdes e Entidades de Classe;

. Associacdes Profissionais;

. Banco de Sangue;

. Bancos;

. Boliche;

. Borracharia - consertos de pneus;

. Cartérios e Tabelionatos;

. Casas de Cambio;

. Clinica Veterinaria;

. Clubés e Associagbes Recreativas;

. Conserto de Moveis;

. Cooperativas de Crédito;

. Corretora de Titulos e Valores;

. Empresa de Administragdo, Participacdo e Empreendimentos;

. Empresa de Limpeza e Conservagéo e Dedetizagdos de bens imdveis;

. Empresas de Reparacéo, Manutengéo e Instalacéo;

. Empresa de Seguros;

. Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diverséo;

. Empresas de Capitalizagao; _

. Empresas de Consertos, Reparos, Conservagdo, Montagem e Instalagio de
Aparelhos de Refrigeracéo;

. Empresas de Execugao de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes;

. Empresas de Intermediacdo e/ou Agenciamento e de Leildes;

. Empresas de Organizagao de Festas e Buffet;

. Empresas de Radiofuséo;

. Empresas Jornalisticas;
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. Empresas, Sociedades e Associagdes de Difusdo Cultural e Artistica;
. Ecritério de Administragdo em Geral;

. Escritério de Constru¢ao Civil em Geral;

. Escritério de Empresas de Reparagéo e Instalacéo de Energia Elétrica;
. Escritério de Empresa de Transporte;

. Escritério de Importagéo e Exportacéo;

. Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral,

. Estabelecimento para Gravag¢éo de Sons e Ruidos e Video-Tapes;
. Estabelecimento de Pesquisa;

. Hospital, Casas de Saude, Maternidade;

. Instalagéo de pecgas e Acessorios em Veiculos;

. Jogos Eletronicos e Similares;

. Lavagem de Veiculos;

. Marcenaria;

. Oficina Mecéanica - Automoveis;

. Prestacéo de Servigo de Estamparia (silck-screen);

. Salao de Beleza para animais Domésticos;

. Servigco Promocgéo, Planos de Assisténcia Médica e Odontologica;
. Servigos Graficos;

. Serralheria;

. Correios e Telégrafos;

. Clinicas e Hospitais Veterinarios.

ATIVIDADES SEM LIMITE DE AREA EDIFICADA

. Apart-Hotel;

. Associagdes Beneficientes;

. Associagdes Filantropicas;

. Associagbes Religiosas;

. Biblioteca;

. Centro Comunitério e Associagdes de Bairro;

. Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau;
. Estabelecimento de Ensino de Segundo Gray;
. Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche;
. Hotel; °

. Igreja;

. Penséo;

5. COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local e de Bairro, e
mais os seguintes estabelecimentos, com até 6000m? de area edificada.
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COMERCIO PRINCIPAL

. Artigos Agropecudrios e Veterinarios;

. Atacados em Geral;

. Depésito de qualquer natureza,

. Depésitos e Comeércio de Bebidas;

. Distribuidora em Geral;

. Ferro Velho e Sucata;

. Loja de Departamentos;

. Maquinas, Equipamentos Comerciais, Industriais e Agricolas.

SERVICO PRINCIPAL

. Auto-Escola;

. Boates;

. Bolsa de Titulos e Valores e Mercadorig;

. Canil, Hotel para animais domésticos;

. Depésito de qualquer natureza;

. Drive-in;

. Empresas de Guarda de Bens e Vigilancia,

. Empresas de Instalacdo, Montagem, Conserto e Conservagdo de Apare-
Ihos,Maquinas e Equipamentos de Uso Industrial e Agricola;

. Empresas de Montagem e Instalag&o de Estruturas Metalicas, Toldos e Cobertu-
ras;

. Estabelecimentos de Locacgao de Veiculos;

. Exploragé@o comercial de Edificio-Garagem,;

. Funeriarias;

. Guarda-Mdveis;

. Hospitais, Casas de Salide e Repouso, Sanatérios, Maternidades, Pronto So-
corro e Clinica Geral (com area até 1000m3);

. Locagao de Equipamentos de Sonorizac&o;

. Oficina de Tornearia e Soldagem,;

. Posto de Abastecimento de Veiculos;

. Sede de Orgéos da Administragdo Publica;

. Sede de Partidos Politicos e Sindicatos;

.Teatros e Cinemas.

6. COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Coarresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local , de Bairro e
Principal com area construida superior a 6000m?, e mais as seguintes atividades,
com qualquer area construida.
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COMERCIO ESPECIAL

. Comércio de Generos Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Acougue- quando agru-
pados caracterizando-se em Kildo (com érea superior a 500m?);

. Distribuidora de Petréleo e Derivados (tolerado apenas na ZI);

. Hipermercado;

. Hortomercado;

. Supermercado (com area superior a 500m?).

SERVIGO ESPECIAL
|

. Campos Desportivos;
. Cemitérios e Crematério;
. . Centro de Convencgdes e Parque de Exposigées;
( } . Distribuidora de Energia Elétrica;
. Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas;
. Empresas Rodoviarias-Transporte de Passageiros, Carga e Mudangas - Gara-
gem,
. Estabelecimento de Ensino Superior,
. Estag&o de Telecomunicagoes;
. Estag8o de Tratamento de Agua e Esgoto,
. Estagéo de Tratamento de Lixo;
. Hospitais, Casas de Salde, Sanatdrios, Maternidades, Pronto. Socorro, Casas
de Repouso, Clinicas em Geral, (com area superior a 1000m?);
. Motel; ,
. Reparacdo, Recuperagdo e Recauchutagem de Pneumaticos;
. Terminais de Passageiros e Cargas.

7. INDOSTRIA DE PEQUENO PORTE (l)

_— Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 200m?
. Fabricagéo de Artigos de Couro e Peles (Ja beneficiados),
. Fabricac&o de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijouteria;
. Fabricacdo de Artigos de Perfumaria e Cosméticos;
. Fabricac#o de Artigos e Acessdrios do Vestuario;
. Fabricacdo de Artigos Eletro-Eletrnicos e de Informética,
. Fabricacéo de Gelo; |
. Fabricagzo de Velas; .
. Industria do Vestuario, Calgados, Artefatos do Tecido;
. Indastria de Produtos Alimenticios e de Bebidas;




Nl

8. INDUSTRIAS DE MEDIO PORTE - (I,)

Corresponde as atividades listadas com [; mais as seguintes com &rea construi-
da vinculada a atividade até 500m?.

. Abate de Aves;

. Fabricacéo de artefatos de fibra de vidro;

. Fabricagéo de Artigos de Colchoaria,. Estof.ados e Capas, inclusive para veicu-
los;

. Fabricacao de artigos de Cortica;

. Fabricacéo de artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecaria.

. Fabricagcdo de Escovas, Vassouras Pinceis e Semelhantes;

. Fabricagdo de Instrumentos e Material Otico;

. Fabricagdo de Mdveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha tran-
¢ada;

. Fabricacdo de Mbveis e artefatos de Metal ou com predominancia de Metal, re-
vestido ou né&o;

. Fabricagao de Pegas e Ornatos de Gesso;

. Fabricacao de pecas Ormamentais de Ceramica;

. Fabricacao de Portas, Janelas e Painéis Divisorios;

. Fabricagio de préteses, aparelhos para correcdo de deficientes fisicos e ca-
deiras de roda;

. Fabricagao de toldos;

. Indastria Editoral e Grafica;

. Indastria Textil;

9. INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - (l»)

Corresponde as atividades listadas com 1 e 12 mais as seguintes com &area
construida vinculada a atividade até 1500m?

. Beneficiamento de Minerais ndo Metalicos;

. Conservas de Carnes;,

. Fabricagdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

. Fabricagdo de Café Solavel;

. Fabricacdo de Estruturas e Artefatos de Cimento;

. Fabricagao de Estruturas Metalicas;

. Fabricacdo de Material Ceramico;

. Fabricacdo de Material Fotografico e Cinematogréfico;

. Fabricacéo de Oleos e Gorduras Comestiveis;

. Fabricac@o de pecgas e acessorios para veiculos auto-motores ou nao;

. Galvanoplastia, Cromeagao e Estamparia de Metais;

. Industria de componentes, equipamentos, aparelhos e materiais Elétricos e de
Comunicagao

. Moagem de trigo e Farinhas diversas;




o

. Preparacéo de Fumo e Fabricagéo de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos;
. Preparacao do Leite e Produtos de Lacticinios;

. Preparagéo do Pescado e Conservas do Pescado;

. Tomeamento de Pecas;

. Torrefag@o de Café,

10. INDUSTRIA ESPECIAL (I;)

Corresponde as atividades listadas em |s I, e |3 com area construida vinculada a
atividade maior de 1500m? mais as atividades que apresentem grande potencial

poluente.

. Metaldrgica Fundigao;

. Papel e Papelao;

. Produtos quimicos.

. Quimica, Tintas e Vernizes;

PDU-COL.DOC
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ANEXO - 2/2.1

ZONA RESIDENCIAL -1

ZR -1

USOS

INDICES URBANISTICOS

PERMITIDOS

TOLERADOS

COEFICIENTE
DE APROV.
MAXIMO

TAXA DE
OCUPAGAO
MAXIMA

AFASTAMENTOS MINIMOS (mts)

PARCELAMENTO SOLO

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

TESTADA Mi-
NIMA DO LOTE

AREA MINIMA
DO LOTE

GABARITO
MAXIMO

ALTURA
MAXIMA DA
EDIFICACAO

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

COMERCIO E
SERVICO

LOCAL

INDUSTRIAS
MEIIR

RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR,

MISTO (RESI-
DENCIAL E NAG
RESIDENCIAL

COMERCIO E
SERVIGO DE
BAIRRO NAS
VIAS IDENTIFI-
CADAS NO

SUPERMER-

1.3

65%

CADO;HORTO-
MERCADO, KI-
LAO, COM
AREAS SUPE-
RIORES A
300M?

3.0

75%

ANEXO 1

24

60%

3.00m

1,50m no caso
de abertura

1,50m no caso
de abertura

1,50m no caso
de abertura

3,00m apartir
do 3° Pav®

10,00m

250,00m?>

OBSERVAGOES:
1 - O primeiro pavimento, hdo em subsolo_';_ quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos néo-residenciais em edificacGes com uso misto,
poder4 ocupar toda a drea remanescente do terreno, apés a aplicag8o do afastamento frontal e das normas de iluminago e ventilago dos compartimentos.

2 - A critério do conselho municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantacdo do uso tolerado. A
3 - Na ZR1/02, n&o & permitido as atividades de supermercado, hortomercado e kildo com 4rea superior a 300m? e industrias de qualquer porte.
4 - As vias identificadas para as atividades de uso industrial serio definidas conforme Art. 43, desta lei.

ZR1.XLS



ANEXO - 2/2.2

ZONA RESIDENCIAL -2 ZR -2
UsSosS : INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO { ALTURA
PERMITIDOS | TOLERADOS | DE APROV. |OCUPAGCAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |AREA MiNIMA] MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL v
UNIFAMILIAR 1.4 70% 3,00m | 1,50m no caso - 10,00m 250,00m? - -
COMERCIO de abertura
E SERVICO | SUPERMER- -
LOCAL CADO;HORTO]
RESIDENCIAL |MERCADO, Ki-
MULTIFAMILIAR| LAO, COM 1.8 60% 3,00m
COMERCIO E | AREAS SUPE-
SERVICODE | RIORESA
BAIRRO NAS 300M2E 4 Pavi 15,00m na
VIAS IDENTIFI-| INDUSTRIAS 24 60% 3,00m ZR2/1
CADAS NO (1)
ANEXO 1
MISTO
INDUSTRIA( | ) 1.3 65% 3,00m 2 Pav®® 12,00m
OBSERVAGOES:
1 - Na ZR2/2 fica liberada a altura méxima da edificagao.
2 - Nos terrenos, cuja testada de fundos se defronta com encosta de cota superior & 2,56m, sera exigido o afastamento minimo de 2.00m.
3 - No caso de terrenos em aclive, devera ser observado o inciso Vill, do Art. 49 da lei de uso e ocupagao do solo.
4 - A critériio do Conselho Muniéipal do PDU, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantagdo do uso tolerado.
ZR2.XLS
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ANEXO - 2/2.3

.. ZONA RESIDENCIAL -3 ZR -3
UsoS . INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS | TOLERADOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |[AREA MiNIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICACAO
RESIDENCIAL v '
UNIFAMILIAR 1,50m no caso
COMERCIO E 1.3 65% 3,00m | deabertura - 12,00m 300,00m? - -
SERVIGO SUPERMER-
LOCAL CADO;HORTO-
RESIDENCIAL |MERCADO, Kl- 1,50m no 2° e | 3,00 m a partir
MULTIFAMILIAR| LAO, cOM 3° Pav™® . Acima| do terceiro 8 PV
AREAS SUPE- 4.8 60% 3,00m | soma-se 10 cm pavt. (1 uc + 1 cob)
RIORES A por pavimentio
COMERCIO E 300M2
SERVICO DE
BAIRRO NAS 1,60m no caso
VIAS IDENTIFI- 1.5 75% de abertura -
CADAS NO
ANEXO 1
MISTO (Residen-
cial e ndo Resid.) 2.4 60% 4 Pav™™ 15,00m
INDUSTRIA (1),
NAS VIAS IDEN-
TIFICADAS 1.3 65%
OBSERVAGOES:

1 - O primeiro pavimento, n&o em subsolo, quéndo destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificagbes de uso misto,
podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apds a aplicagdo do afastamento frontal e das normas de iluminag&o e ventilag&o dos compartimentos.

2 - A critério do conselho municipa! do Plano Diretor Urbano, poder&o ser feitas maiores exigéncias para implantagéo do uso tolerado.

3 - As vias Identificadas para as atividades de uso industrial seréo definidas conforme Art. 43, desta lel.

™



ANEXO - 2/2.4
ZONA RESIDENCIAL -4 ZR -4
usos : INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS | TOLERADOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |AREA MINIMA] MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL o 1,50m no caso
UNIFAMILIAR 1.3 65% 3,00m de abertura - 12,00m 300,00m? -
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR 1,50m no 2° e 3° | 3,00m & partir 4 Pave®
2.6 Pav™ Acima, do 3° pav® (1 uc + 1 cob)
MISTO (Residen- soma-se 10cm
cial e ndo Resid.) por pav™
COMERCIO :
LOCAL E DE 1,50m, no caso
BAIRRO NAS de abertura -
VIAS IDENTIFI- 1.3 -
CADAS :
HOTEIS E 1,50m no 2° e 3°
SIMILARES 3.0 60% Pav® Acima, | 3,00m a partir
soma-se 10cm | do 3° pav™ -
por pav™
OBSERVAGOES:

1 - Na ZR4/02, nSo & permitido o uso de hotéis, centro de convengdes e atividades relacionadas ao turismo. O gabarito méximo permitido é de 4 pavimentos, com altura maxirr
da edificagdo de 15,00m

2 - O primeiro pavimento n&o em sub-solo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo residenciais, em edificagbes com uso misto e
em hotéis, podera ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a aplicagdo do afastamento frontal, e das normas de iluminagao e ventilagéo dos compartimentos.

ZR4.XLS



ANEXO - 2/2.5

ZONA RESIDENCIAL 5 ZR-5
uUsos . INDICES URBANISTICOS
) COEFICIENTE} TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- |AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGCAO
RESIDENCIAL v
UNIFAMILIAR 0,3 15% - - - 20,00m 2.000,00m? - -
LAZER Seréo definidos Indices especificos & critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano
ZR5.XLS
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ANEXO 2/2.6

ZONA DE USOS DIVERSOS - 1 ZUD-1
USOS - INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MiNIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS |TOLERADOS| DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL v 1,50m no caso
UNIFAMILIAR 1.0 50% 5,00m | de abertura - 15,00m 600,00m? - -
RESIDENCIAL{ Comércio e 3,00 m
MULTIFAMIL. |  Servigo a partir 4 pAYIoS 14,00m
MISTO(Resid. | Principal 2.4 60% do 3° Pav®
e ndo resid.)
COMERCIO E 1,50m no 2°,
SERV.LOCAL 3.0 50% 39 ¢ 4° Pav®® | 3,00m a partir
E DE BAIRRO Acima soma-se| do 3° Pav® - -
10cm por Pav®
INDUSTRIAS 1,50m no caso de acordo com | de acordo com
1el2 1.3 65% de abertura tipode industria {tipode industria
OBSERVAGOES:

1 - O primeiro pavimento n&o em sub-solo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos n&o residenciais em edificagbes com uso
misto, podera ocupar toda area remanescente do terreno, apés a aplicagéo do afastamento frontal

e das normas de iluminagao e ventilagdo dos compartimentos.

2 - A critério do Conselho Municipal. do Plano Diretor Urbano, poderéo ser feitas maiores exigéncias para implantagdo do uso tolerado.

3 - A 4rea destinada a vagas para guarda e estacionamento de vefculos de carga e descarga de mercadorias é a constante do Anexo 3.

ZUD1.XLS




ANEXO 2/2.7

. ZONA DE USOS DIVERSOS - 2 (CENTRO) ZUD -2
B uUsos INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS |TOLERADOS| DE APROV. |OCUPACAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
: MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL o 1,50m no caso
UNIFAMILIAR 1.3 65% - de abertura - 10,00m 250,00m? -
RESIDENCIAL 1,50m no 2° e 8° Pavies
MULTIFAMIL. |COMERCIO E} 48 60% 3,00m | 3°Pavtos. (1 uc + 1 cob)
MISTO(Resid. SERVICO Acima soma-sej
e ndo Resid.) |PRINCIPAL 10cm por Pavto
COMERCIO E -
SERV.LOCAL :
E DE BAIRRO
HOTEL,

APART-HOTEL
E SIMILARES
OBSERVAGOES:

1 - O primeiro pavimento ndo em sub-solo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos n&o residenciais em edificagdes com uso
misto e em hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aphcagéo do afastamento frontal, e das normas de iluminag3o e ventilag&o dos
compartimentos.

2 - A critério do Conselho Municipal do PDU, poderéo ser feitas maiores exigéncias para implantag&o do uso tolerado.

3 - A drea destinada a vagas para guarda e estacionamento de vefculos de carga e descérga de mercadorias é a constante do Anexo 3.

ZUD2.XLS
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ANEXO 2/2.8

ZONA DE USOS DIVERSOS -3 (BR-259) 2UD-3
usos . INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS |TOLERADOS| DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- [ AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO

RESIDENCIAL 0 1,50m no caso

UNIFAMILIAR 1 6,00m | de abertura - 15,00m 600m? - -
RESIDENCIAL 2.0 50%

MULTIFAMIL.
MISTO(Resid.

e ndo resid.)

COERCIO E 1,50mno 2° e

SERV.LOCAL 3.0 50% 3° pavt. Acima
E DE BAIRRO soma-se 10cm -

por pavimento
COMERCIO E 1,50m no caso
SERVICO 1.5 75% de abertura .

PRINCIPAL

INDUSTRIAS de acordo com o}de acordo com o

(1, 12 E I13) tipo de industria| tipo de industria

OBSERVAGOES:

1 - O primeiro pavimento, ndo em subsblo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificagBes de uso misto,
podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagfio do afastamento frontal e das normas de iluminag&o e ventilagdo dos compartimentos.

2 - A area destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorias é a constante do anexo 3.
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ANEXO - 2/2.9
. ZONA INDUSTRIAL
‘USOS . INDJCES URBANISTICOS
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GA?ARITO ALTURA
PERMITIDOS | TOLERADOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- |AREA MINIMA] MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
COMERCIO E | COMERCIO E o
SERVICO SERVICO
LOCAL PRINCIPAL
COMERCIO E | COMERCIOE Serdo definidos Indices especificos a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano
SERVICO SERVICO
BAIRRO ESPECIAL
INDUSTRIA
11,1213 ESPECIAL
OBSERVAGOES:

- Na zona Industrial 2 - ZI (Barbados) é tolerada a obtividade de uso industrial especial(14)




“ANEXO 2/2.10

AREAS COM OCUPAGAO ESPECIAL

TNDICES URBANISTICOS

AREAS COEFICIENTE TAXA DE OCUPACAO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO SOLO
DE APROV. MAXIMO MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS | TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
AREA 1
ATUAL BEIRA 5.2 65% 3,00 1,50mno2° e| 3,00ma 12,00 300,00 m?
RIO 3° Pavt: Acima | partir do 2°
soma-se 10 cm Pavt®.
por Pavt’.
AREA2e3
MARGEM
DIREITAE 1.0 50% 500m
ESQUERDA
DO RIO DOCE

OBSERVACAO: 1 - Nas areas 2 e 3, os indices urbanisticos ficam estabelecidos
para os lotes ja ocupados, os demais devem seguir 0s cri-
térios estabelecidos pelo Conselho Municipal do PDU.

PDU.COL.DOC
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' ANEXO 3 - TABELA DE AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, CARGA E DESCARGA DE

MERCADORIAS
AREAS DESTINADAS A GUARDA E AREAS DESTINADAS A CARGA
- ESTACIONAMENTO DE VEICULOS : E DESCARGA
EDIFICAGOES AREA N°DE VAGAS POR AREA OU UNIDADE AREA DESTINADA
DESTINADAS A: METRO QUADRADO A CARGA E DESCARGA
DE AREA
CONSTRUIDA,
OU POR UNIDADE
CONSTRUIDA
Residencia unifamiliar (*3) 1 vaga/unidade residencial - -
¢ Multi-familiar -
Apart Hotel - 1 vaga/1 apt® acima de 50 unidades de 50,00 m” *"
hospedagem
Hotel/Pousadas - 1 vaga/2 apt® acima de 50 unidades de 50,00 m* *"
hospedagem
Hotel - -1 vaga/l apt°® . - -
Industria :
>200m’ | 1 vaga/100m? >500 m* e <1000 m? 50,00 m* *®
' >1000 m* 50,00 m p/cada 1,000 m”de &tea
] excedente *!
Comércio, servigo em geral 1 vaga/50m*
Consultério, ambulatério,
pronto socorro, laboratorio, 1 vaga/60m®
clinicas
Ensino: linguas, artes, -
_gin4sticas e semelhantes - 1 vaga/40m’
Escola 1°, 2° ¢ 3° grau - 1 vaga/ZOOm - -
Hospital, maternidade - 1 vaga/25m* > 500m* e > 1000m> 50,00m”
’ > 1000m* 50.00m’ p/cada 1.000m? de area
. excedente
Centro de compras, shopping >200m* | 1 vaga/a cada 50m* que
center, supermercado, lojas de <500m? | exceder 200 m? > 500m? e < 1000m> 50,00m> "
~ departimento, banco, lojas mat. |~
de construgdo, quildo, clubes >500m? |1vagaacada25m’que |> 1000m® 50,00m> plcada 1. 000m? de 4rea
recreativos, casas/fest., estadios exceder 500m> excedente’®
wpomvos
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ANIEXO 3 - TABELA DE AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VE{CULOS, CARGA E DESCARGA DE

MERCADORIAS
AREAS DESTINADAS A GUARDA E AREAS DESTINADAS A CARGA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DESCARGA
EDIFICACOES AREA | N°DE VAGASPOR AREA OU UNIDADE AREA DESTINADA
DESTINADAS A: METRO QUADRADO ~ A CARGA E DESCARGA
DE AREA
CONSTRUIDA,
OU POR UNIDADE
CONSTRUIDA
Depbsitos >200m> |1 vaga/ a cada 50m> que | > 1000m’ 50,00m?
>500m® | exceder 200m’ < =1500m’>
>500m* |1vaga/acada50m° que |>1500m* 50,00m" p/cada 1.000m" de 4rea
exceder 500m2 excedente* @

OBS: *(1) 50 metros quadrados destinado a carga e descarga correspondente aproximadamente a uma vaga de 3,30 metros x 15,00
*(2) Residéncia unifamiliar edificada em lotes com testada superior a 10,00 metros(dez metros) e cujas condi¢des topograficas
e geolégicas do terreno permitam a acessibilidade de veiculos.
*(3) A dimensio minima permitida para vagas de veiculos de passeio é de 2,30m(dois metros e trinta centimetros) por 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros) ’



ANEXO 4

VIAS IDENTIFICADAS PARA A IMPLANTACAO DE ATIVI-
DADES

ZR1
. Avenida Brasil
. Rua Fidelis Ferrari

ZR2

. Rua Mafalda Galimbert

. Rua Cénego Joao Guilherme

. Avenida “P”, do Bairro Vista da Serra

. Rua Séo Braz

. Rua Castelo Branco

. Rua Anténio Engracio

. Rua Jacinto Bassetti (entre Rua Joao Henrique de Castro e Rua Dr. Dido Fon-
tes) '
. Rua Joao Henrique de Castro
. Rua Adelina Spelta

. Rua Fortunato Picin

ZR2 [ ZR4
. Ladeira Paulo Rezende

ZR3 (Hondrio Fraga)
. Rua Antonio Peruti

ZR4
. Avenida das Roseiras

MARGEM RIO DOCE

Direita:
. Rodovia ES - 164 - Colatina/ltapina (entre Rua Champagnat e Bairro Sossego)

Esquerda:
. Av. Fioravante Rossi (entre a cabeceira da ponte e o final do Bairro S8o Braz, e
entre o inicio do Bairro Dom Bosco e o limite com BR - 259).
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ANEXO 4

VIAS IDENTIFICADAS PARA A IMPLANTACAO DE ATIVI-
DADES

ZR1
. Avenida Brasil
. Rua Fidelis Ferrari

ZR2

. Rua Mafalda Galimbert

. Rua Cénego Jodo Guilherme

. Avenida “P”, do Bairro Vista da Serra
. Rua S&o Braz

. Rua Castelo Branco

. Rua Antonio Engracio

. Rua Jacinto Bassetti (entre Rua Jodo Henrique de Castro e Rua Dr. Dido Fon-
tes)

. Rua Joao Henrique de Castro

. Rua Adelina Spelta

. Rua Fortunato Picin

ZR2 |/ ZR4
. Ladeira Paulo Rezende

ZR3 (Hondrio Fraga)
. Rua Anténio Peruti

ZR4
. Avenida das Roseiras

MARGEM RIO DOCE

Direita:
. Rodovia ES - 164 - Colatina/ltapina (entre Rua Champagnat e Bairro Sossego)

Esquerda:
. Av. Fioravante Rossi (entre a cabeceira da ponte e o final do Bairro Sao Braz, e
entre o inicio do Bairro Dom Bosco e o limite com BR - 259).
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