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ESTADO DO ESPIRITO SANTO \Q\J\ e
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

Colatina, 22 de novembro de 2013.
MENSAGEM N° 048/2013

Excelentissimo Senhor Presidente,

Remeto a essa Camara o incluso projeto de lei
tratando da instituicdo do Programa de Regularizagédo de Edificagcées — PRE e solicito de V.
Ex? o seu encaminhamento ao Plenario, onde a matéria devera ser discutida, analisada e
votada, em conformidade com as normas regimentais da Casa.

O programa que se propde instituir tem por
finalidade conceder a oportunidade aos proprietarios de edificagdes com documentagdo néo
regularizada, de promover a adequagao das mesmas a fim de que se tornem regulares sob o
ponto de vista legal, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira e de acordo com
a gravidade da situag@o que a tornem irregular.

Entretanto, é preciso salientar que somente
determinadas irregularidades sdo suscetiveis de acerto através da aplicagdo das normas do
Programa a ser instituido. Quando a edificagdo apresentar situagéo, cuja irregularidade seja
injustificavel, estas ndo poderéo ser objeto de abrangéncia pelo Programa.

Torna-se desnecessario tecer consideragdes
prolongadas a respeito, considerando que o projeto de lei &€ abrangente e esta proposto de
forma clara identificando quais edifica¢cdes abrangidas pelo processo regularizador.

A proposta & importante para a cidade pela
oportunidade que oferecerd aos proprietarios dos imoveis irregulares de torna-los licitos, os
quais por razdes diversas ndo |lhes foi oportunizada a regularizagdo, mesmo ndo trazendo
prejuizos ao interesse publico. Com a documentacao regular eles se tornardo mais atraentes
no mercado, melhorando ainda mais a conjuntura econdémica do segmento imobiliario, além
de permitir ao proprietario a obtencdo de empréstimos para ampliagdes, reformas e outros
investimentos.

Exm®, Sr.
Olmir Fernando de Aratjo Castiglioni

DD. Presidente da Camara Municipal de Colatina

Nesta.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

REF. MENSAGEM N° 048/2013

Posto assim, solicito de V. Ex? as providéncias
no sentido de remeter a matéria para analise e cotagdo em Plenario e espero que todos os
ilustres vereadores votem pela sua aprovagao, considerando os beneficios dela decorrentes.

Aproveito para reiterar a V. Ex? e ilustres
vereadores meus protestos de estima e igual consideragao.

Saudacgdes eprdiais,

LEONARDO)DEPTULSKI

Prefeito Municipal
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N.° /43 Z\?@l o)

Institui o Programa de Regularizagdo de
Edificagcoes - PRE e estabelece normas e

procedimentos

A Camara Municipal de Colatina, do Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribui¢des legais, Aprova:

Artigo 1° - Fica instituido o Programa de Regularizacao de Edificagées - PRE, com prazo
de duragdo de 04 (quatro) anos, com o objetivo de estabelecer normas e
procedimentos para a regularizagdo das edificagdes concluidas ou habitadas até
a data da publicagao desta Lei.

Artigo 2° - Fica constituida a Comissdo Especial do Programa de Regularizacdo de
Edificagbes - PRE, a ser estruturada e composta por ato do Chefe do Poder
Executivo, com a finalidade de coordenar e executar os atos necessarios a

regularizagdo das edificacdes.

Artigo 3° - As edificagbes a serem regularizadas, desde que impraticavel uma reparagao
fisica, poderdo ser objeto de analise e decisdo pela Comissdo do PRE, mediante

requerimento especifico feito pelo interessado.

Paragrafo Unico - O requerimento previsto neste artigo ndo possui efeito suspensivo sob
possiveis acoes fiscais existentes, devendo as mesmas serem cumpridas pelo
suposto infrator enquanto espera a deciséo.

Artigo 4° - A Comissdo do PRE, através do relator designado para tal, emitird um parecer
técnico identificando a situagdo da edificagdo em face da legislagdo urbanistica e
edilicia municipal, as acdes fiscais efetivadas pelo Municipio, os valores e a forma
da contrapartida financeira.

Artigo 5° - Serdo indeferidas pelo Municipio as solicitagdes de regularizagao das edificagbes

v
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

—.=... - l-invadirem logradouro publico, areas de preservagéo ou de interesse ambiental;
Il - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas pelo Municipio;
Ill - desatenderem a termos de compromisso assinados com a Administragéo
Municipal;
IV - proporcionarem riscos quanto a estabilidade, seguranga, higiene e
salubridade;
V - estiverem tombadas;
VI - estiverem identificadas como de Interesse de Preservagéo e tenham sido
descaracterizadas arquitetonicamente, nos termos de parecer emitido por setor

competente.

Paragrafo Unico - Nao serfio regularizadas as edificagdes cujo uso esteja proibido na zona
em que estiverem localizadas.

Artigo 6° - As edificagbes destinadas as atividades que possam ser consideradas como de
uso tolerado serdo objeto de apreciacao prévia pelo CMPDU - Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano.

Artigo 7° - Poderdo ser regularizadas as edificagdes que apresentarem as seguintes
condicdes:
| - vdos de iluminacdo e ventilacdo abertos a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas do terreno vizinho ou a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros) da perpendicular da divisa, desde que
expressamente autorizados pelos proprietarios ou possuidores vizinhos;
Il -balango méaximo de 1,00 m (um metro) sobre logradouro publico, distando no
minimo 0,30 m (trinta centimetros) do meio-fio;
lil - que impliquem em alteragéo das fragdes ideais das unidades auténomas,
expressamente autorizadas pelo condominio;
IV - que estejam em desacordo com o alinhamento previsto, desde que
submetidos a apreciagéo prévia da Comissdo Especial do PRE.

Artigo 8° - Requerida a regularizacao da edificago, o Municipio notificara o proprietario para

adogéo de providéncias que se fizerem indispensaveis.

Vi
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo Unico - As adaptagdes necessarias nas edificagbes para atendimento as normas

do PRE serdo executadas apés a emissao do respectivo alvara de autorizagao.

Artigo 9° - E permitida a regularizagdo de uma ou mais unidades autdbnomas,

separadamente, na mesma edificacéo.

Artigo 10 - Apds parecer favoravel da Comissao do PRE, a edificagdo sera regularizada pelo
Municipio, podendo ser fornecido o alvara de aprovagéao, certificado de concluséo,
certiddo detalhada e habite-se.

Paragrafo Unico - O pagamento da contrapartida financeira para a regularizagio ser4 feito

sem prejuizo do pagamento das taxas e das multas impostas.

Artigo 11 - A contrapartida financeira prevista nesta Lei podera ser feita da seguinte forma:
| - pecuniariamente;
Il - através de doagd@o de bens iméveis e/ou situados no Municipio de Colatina
mediante avaliagdo procedida pelo Poder Publico Municipal e devidamente aceita
pela Comissdo do PRE.

Artigo 12 - A gravidade da irregularidade ira determinar o montante da contrapartida
financeira e tera a seguinte classificagao:
| - gravidade I: ndo atendimento ao disposto no PDU e suas revisdes quanto ao
coeficiente de aproveitamento, gabarito, altura da edificagdo e vagas de veiculos
e taxa de ocupacao.
[l - gravidade li: ndo atendimento aos demais indices do PDU e suas revisoes.
Il - gravidade lll: ndo atendimento ao disposto no Cdédigo de Edificagbes do

Municipio de Colatina-ES, quanto aos elementos da edificagéo.

Artigo 13 - As contrapartidas financeiras terdo os seguintes percentuais, considerando o
valor venal do metro quadrado de edificagdo aplicado sobre a totalidade da area
irregularmente construida, conforme classificacéo:
a) gravidade | - 20%(vinte por cento);

b) gravidade Il -10%(dez por cento);
c) gravidade 1l - 5%(cinco por cento).

7
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

§1°- Havera uma reducao de 50% (cinqlienta por cento) no montante da contrapartida
financeira quando se tratar de residéncia unifamiliar, devendo esse beneficio ser
anotado no certificado de concluséo.

)

§2°- Quando se tratar de mudancga de uso de imovel beneficiado com a aplicagido do
paragrafo anterior, a diferenga da contrapartida financeira devera ser paga para a

obtencdo do alvara de funcionamento.

§3°- Nos casos em que fique comprovado que houve resisténcia ou desobediéncia as
agodes da fiscalizago, os valores das contrapartidas financeiras serdo acrescidos
de 30% (trinta por cento), sem prejuizo das possiveis agdes criminais decorrentes
dos atos ilicitos pralicados pelo proprietario e/ou responsavel técnico pela
edificacao.

Artigo 14 - Ficam isentos do pagamento da contrapartida financeira prevista no artigo
anterior as edificagbes de relevante interesse publico, a critério da Comissdo do
PRE, bem como as residéncias unifamiliares, quando se tratar de edificagdo de
moradia popular.

Paragrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, considera-se moradia popular a residéncia
unifamiliar destinada ao uso do proprietario com area total ndo excedente a
70,00m? (setenta metros quadrados) que nido constitua parte de agrupamento ou
conjunto de realizagdo simultanea desde que ndo possua outro imével em seu
nome.

Artigo 15 - Das decisdes da Comissdo do PRE, relativas a esta Lei, cabera recurso, no prazo
de até 20 (vinte) dias apés a notificagdo, diretamente ao Secretario Municipal de
Desenvolvimento da Cidade.

Paragrafo Unico - O recurso se atera exclusivamente a possibilidade ou n3o da
regularizagdo da edificagdo, devendo ser respeitados os valores e a forma de
pagamento da contrapartida financeira e as adaptagdes previstas no parecer
técnico da Comissao do PRE.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

Artigo 16 - Nas edificagdes cuja irregularidade seja a falta de vagas de estacionamento
exigidas pela legislagdo em vigor, a contrapartida financeira podera ser reduzida
em até 50% (cinqUenta por cento) desde que as vagas estejam disponibilizadas
em terreno nao contiguo, distante no maximo 200m (duzentos metros) da
edificacdo objeto da regularizagdo, e que esteja vinculado & mesma no Cartério

de Registro Geral de Iméveis e gravado no certificado de conclusao.
Artigo 17 - Esta Lei ndo se aplica a regularizagéo.de parcelamento do solo.
Artigo 18 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Sala das Sessbdes da Camara Municipal de Colatina, etc., etc., etc., .................. rererreerenanrarnens

Av. Angelo Giuberti, 343 - B2 Esplanada - Colatina/ES 7 7
CEP: 29.702-902 — TEL/FAX: (27) 3177-7004



r f\s C;Om 0«.!

Qala dig 58

3

Dy m;:u;,fﬂ“‘

Aprovadaem &meo—v giscusedo,
Lo MQ\MMQM&Q\L/
13921 9O¥N
A

fanln
i

S Wl B
R I IN

e

T

déw,ms‘éj

A



Mensagem n° 047/2013

Alienar imoéveis pertencente ao Poder Publico Municipal
integrantes do Loteamento “Vista Linda” - passagem de rede
de drenagem p/ atender ao Loteamento - Desapropriagdo
areas Familia Martinelli

Mensagem n° 048/2013

Institui Programa de Regularizagéo de Edificacdes - PRE

Mensagem n° 049/2013

PDM




Cémara Municipal de Colatina
P | X Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto

Estado do Espirite Santo

COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA
E REDAGCAO FINAL.

PARECER

PROJETO DE LEI N° 143/2013, protocolizado nesta Casa de Leis no dia 22 de
Novembro de 2013, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL que institui o
Programa de Regularizagdo de Edificagbes — PRE e estabelece normas e
procedimentos.

Veio a esta Comissao para analise e parecer no dia 21/11/2013.
Este é o Relatério.

O projeto de lei visa, em sintese, instituir o PRE com a finalidade de conceder a
oportunidade aos proprietarios de edificagdes com documentagdo néo regularizada
promoverem as adequacdes necessarias regularizando-as sob o ponto de vista legal.

No que se refere a competéncia do Municipio, o presente projeto acha-se
amparado pelo art. 11, inciso |, da Lei Organica do Municipio, por tratar de matéria de
interesse eminentemente local.

Quanto ao mérito, convém ponderar que nosso Municipio possui mais de 70%
(setenta por cento) de suas edificagdes sem a devida documentagdo legal, sendo que
tal programa contribuira no sentindo de proporcionar aos proprietarios a possibilidade
de regulariza-las nos termos do projeto em analise.

Entretanto & necessario ressaltar que estd comissédo entende ser o valor da
multa estipulado no art. 23 do projeto em analise € muito elevado, sendo prudente
reduzi-la afim de tentar motivar a ades&o ao programa ora proposto.

Por fim, por um erro de digitacdo o art. 15 do projeto em analise fez constar
que das decisdes da Comissao do PRE cabera recurso ao Secretario Municipal de
Desenvolvimento da Cidade quando deveria constar Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano

PELO EXPOSTO esta Comissdo é pela APROVAGAO DO PROJETO DE LEI
N° 143/2013 com as emendas que passamos a expor:

Artigo 13 - (...)

a) gravidade | — 5% (cinco por cento);
b) gravidade Il — 3% (trés por cento);
¢) gravidade lll = 1% (um por cento).

Rua Prof. Arnaldo de Vasconcellos Costa, n°. 32 - Centro - Colatina/ES - CEP 29.700-220
TELEFAX: (27) 3722 3444
www.camaracolatina.es.gov.br




Cémara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

Artigo 15 - Das decisb6es da Comissdo do PRE, relativas a esta Lei, cabera
recurso, no prazo de até 20 (vinte) dias apos a notificagdo, diretamente ao
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Sala das sessdes, em 21 de Novembro de 2013,

Ch ST

LA EIR LUIZ CASSARO
VICE-PRESIDENTE

ALCENIR CBYTINHO
PRESIDENTE

Rua Prof. Arnaldo de Vasconcellos Costa, n°. 32 - Centro - Colatina/ES - CEP 29.700-220
TELEFAX: (27) 3722 3444
www.camaracolatina.es.qgov.br
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Camara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

\ LS A vt [

COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS
PUBLICOS

PARECER

PROJETO DE LEI N° 143/2013, protocolizado nesta Casa de Leis no dia 22
de Novembro de 2013, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL que
institui o Programa de Regulanzagao de Edlflcagoes —~ PRE e estabelece normas e
procedimentos.

Veio a esta Comissao para analise e parecer no dia 21/11/2013.
Este é o Relatério.

Tem por finalidade o projeto de lei em analise instituir o PRE com a
finalidade de conceder a oportunidade aos proprietarios de edificagbes com
documentagdo ndo regularizada promoverem as adequacdes necessarias
regularizando-as sob o ponto de vista legal.

No que tange a competéncia do Municipio, o presente projeto acha-se
amparado pelo art. 11, inciso |, da Lei Organica do Municipio, por tratar de matéria
de interesse eminentemente local.

Em relagdo a matéria, convém ponderar que nosso Municipio possui mais
de 70% (setenta por cento) de suas edificagbes sem a devida documentacao legal,
sendo que tal programa contribuira no sentindo de proporcionar aos proprietarios a
possibilidade de regulariza-las nos termos do projeto em analise.

Assim, esta comissdo nao vé Obice legal para a aprovag¢do do projeto em
andlise.

PELO EXPOSTO esta Comissao é pela APROVA(}AO DO PROJETO DE
LEl N° 143/2013 com a emenda proposta pela COMISSAO PERMANENTE DE
LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDAGAO FINAL.

Sala das sessdes, em 21 de Novembro de 2013.

LA%DEE L%IZ CASSARO ANTONIQ JU

PRESIDENTE VICE\PRE!

ALCENIR COUTINHO
MEMBRO

Rua Prof. Arnaldo de Vasconcellos Costa, n°. 32 - Centro - Colatina/ES - CEP 29.700-220
TELEFAX; (27) 3722 3444
www.camaracolatina.es.qgov.br
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Cé&mara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

COMISSAO PERMANENTE DE FINANGAS,
ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS.

PARECER

PROJETO DE LEI N° 143/2013, protocolizado nesta Casa de Leis no dia 22 de
Novembro de 2013, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL que institui o
Programa de Regularizagdo de Edificagbes — PRE e estabelece normas e
procedimentos.

Veio a esta Comisséao para analise e parecer no dia 21/11/2013.
Este é o Relatoério.

Objetiva-se o presente projeto instituir o PRE com a finalidade de conceder a
oportunidade aos proprietarios de edificagdes com documentagdo ndo regularizada
promoverem as adequagdes necessarias regularizando-as sob o ponto de vista legal.

Cumpre salientar que nosso Municipio possui mais de 70% (setenta por cento)
de suas edificacdes sem a devida documentacgao legal.

A referida proposta € de suma importancia para a cidade, uma vez que
oferecera aos proprietarios dos iméveis irregulares a oportunidade de torna-los licitos
e consequentemente mais atraentes no mercado imobiliario, melhorando ainda mais a
conjuntura econdmica do segmento imobiliario.

Importante frisar que a regularizagao sera realizada pelo Municipio mediante o
pagamento de uma contrapartida financeira, podendo ser na forma pecuniaria ou
através de doagao de bens imdveis, nos termos dos art. 10 e ss do projeto em analise,
nado havendo, assim, nenhum prejuizo ao Poder Executivo Municipal.

Assim, esta comissdo ndo vé ébice legal para a aprovagéo do projeto em
andlise.

PELO EXPOSTO esta Comissao é pela APROVACAQ DO PROJETO DE LEI
N° 143/2013 com a emenda proposta pela COMISSAO PERMANENTE DE
LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL.

Sala das Comissdes, em 21 de Novembro de 2013.

MARCO CANNI ALCE JUTINHO
PRESIDENTE ) lk | VICE-PRESIDENTE
;‘/ Kiar Ao S BR gk

MEMBRO

Rua Prof. Arnaido de Vasconcellos Costa, n® 32 - Centro - Colatina/ES - CEP 29.700-220
TELEFAX: (27) 3722 3444
www.camaracolatina.es.qov.br
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Cé&mara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
- Estado do Espirito Santo

=, )

COMISSAO PERMANENTE DE AGRICULTURA,
DEFESA DO MEIO AMBIENTE, DO CONSUMIDOR E DO
PATRIMONIO HISTORICO, PAISAGISTICO E
ARTISTICO.

PARECER

PROJETO DE LEI N° 143/2013, .protoc.olizado nesta Casa de Leis no dia 22 de
Novembro de 2013, de autoria do PODER EXECUTIVO MUNICIPAL que institui o
Programa de Regularizagao de Edificagdes — PRE e estabelece normas e procedimentos.

Veio a esta Comiss&o para analise e parecer no dia 21/11/2013.
Este é o Relatério.

O projeto de lei em andlise tem por finalidade instituir o PRE com a finalidade de
conceder a oportunidade aos proprietarios de edificagbes com documentagdo nao
regularizada promoverem as adequagfes necessarias regularizando-as sob o ponto de
vista legal.

Salienta-se que o Municipio de Colatina possui mais de 70% (setenta por cento) de
suas edificagbes sem a devida documentagéo legal.

Diante de tal situagdo temos que a referida proposta é de suma importancia para
nosso Municipio, uma vez que oferecera aos proprietarios dos imoveis irregulares a
oportunidade de torna-los licitos e consequentemente mais atraentes no mercado
imobiliario, melhorando ainda mais a conjuntura econémica do segmento imobiliario.

importante frisar que somente serdo autorizadas as regularizagbes que néo
invadirem area de preservagao ou interesse social e nem as que estiverem situadas em
area de risco, preservando, assim, o0 meio ambiente e a vida humana.

Dessa forma, esta comissdo ndo vé obice legal para a aprovagdo do projeto em
analise.

PELO EXPOSTO esta Comissdo é pela APROVAGAO DO PROJETO DE LEI N°

143/2013 com a emenda proposta pela COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLAGAO,
JUSTICA E REDAGAO FINAL.

LA%DEIR LUé CAEEARO MARIO SERGIO PINTO SOARES
PRESIDENTE MM %\ VICE-PRESIDENTE

MEMBRO

Rua Prof. Arnaldo de Vasconcellos Costa, n°. 32 - Centro - Colatina/ES - CEP 29.700-220
TELEFAX: (27) 3722 3444
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