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. ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

L

Colatina, 04 de dezembro de 2006.

MENSAGEM N.° 068/2.006

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a imensa satisfagdo de enviar para esta
augusta casa a proposta de lei do PLANO DIRETOR MUNICIPAL nos termos que estabelece
a Constituicdo Federal e a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, o denominado
Estatuto da Cidade.

Tendo como resultado deste trabalho o

-ordenamento das politicas publicas diante da Lei Organica do Municipio assegurando a todos

os habitantes através das diretrizes aqui expostas o alcance e as condigdes no que se refere

a politica econdmica, social , habitacional ,seguranga publica e ambiental.

Neste sentido as proposta aqui exposta védo
estruturar todo o territério do municipio de Colatina, com o estabelecimento de suas areas
urbanas, rurais e de interesse especial, as quais consideraram as especificidades e
caracteristicas existentes, com o intuito de estabelecer uma ocupagdo ordenada de todo o
territério do Municipio.

Foram utilizados instrumentos de uma politica
participativa ,experiéncia ja utilizada na gestdo atual e com grande interesse da populagéo
através de seminarios de capitagdo dos atores , oficinas rurais e regionais, seminarios
teméticos, consulté aos orgaos envolvidos no processo e Audiéncia publica apresentando a

leitura atual e o futuro desejado, certamente a proposta merecera uma aceitagdo mais segura
desta Camara Municipal.

Exm®. Sr. o [CAMARA MUNIZITAL DE COLATINA

Genivaldo José Lievore Rine J419  rs 43 uwo LD
L .

DD. Presidente da Camara Municipal T [Colatina 0 de—g% 08

. Q ledra .
de Colatina ' Funcidiuftio _
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‘ O Presidenis
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REF. MENSAGEM N.° 068/2.006

Ficamos na expectativa de receber o apoio de V.
Ex? e dos nobres vereadores na aprovagdo do projeto-de-lei supra referido e aproveitamos
para reafirmar nossas

Cordiais saudacoes.

oo B >d

LEONARDO DEPTULSKI
PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO
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PROJETO-DE-LEI N°/0) {/ 204«

Institui o Plano Diretor do Municipio de Colatina,
estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e
da outras providéncias para as agdes de

planejamento no Municipio de Colatina

A Céamara Municipal de Colatina, do Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribui¢bes legais, Aprova.

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece os
principios, as diretrizes e as normas para o planejamento e a gest&o do territério com base
nos artigos 182 e 183 da Constituicdo da Republica; na Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto
da Cidade — e na Lei Organica do Municipio de Colatina.

Art. 2° - O Plano Diretor do Municipio de Colatina é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal e, juntamente com as leis municipais especificas, integra a
organizagao, o planejamento e a execugao de fungbes publicas de interesse comum e aplica-
se a toda a extensdo territorial do Municipio de Colatina.

Art. 3° - A acdo governamental da Administracdo Municipal de Colatina relativamente ao
desenvolvimento do municipio, serd objeto de planejamento e coordenagdo permanente,
visando a orientagdo das agbes do poder publico e da iniciativa privada, bem como o

atendimento das aspiragbes da comunidade e aos principios constantes nesta lei.

Art. 4° - As politicas, as diretrizes, as normas, as estratégias, os programas, os orgamentos
anuais e os plurianuais, referentes ao Municipio de Colatina, deverdo atender ao estabelecido
nesta lei, a fim de lhe proporcionar total eficacia.

Art. 5° - Integram o planejamento e a gestdo municipal, além das disposi¢des constantes

nesta lei, os seguintes instrumentos técnicos legais: %
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| - Lei de Perimetro Urbano;

Il - Lei de Parcelamento do Solo;

Il - Cédigo de Obras;

IV - Cédigo de Postura;

V - Cédigo Municipal de Meio Ambiente;
VI - Leis Orgamentarias Municipais.

Paragrafo Unico - Outras leis e decretos poderdo integrar o planejamento e a gestéo

municipal, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e rural.

Art. 6° - Com o intuito de coordenar agdes inter-governamentais, o Municipio de Colatina
podera firmar consorcios, convénios e acordos com 6rgéos e instituicoes em nivel federal,
estadual e municipal, com a iniciativa privada, bem como com os demais municipios do Norte
do Estado, visando o planejamento integrado do desenvolvimento mediante:

| - a utilizagdo comum de equipamentos urbanos;

Il - a prote¢cdo ambiental;

lll - a programacéo, a instalagdo, a exploragdo e a administragdo de servigos comuns.

TiTULO Il
DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 7° - Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes principios:

| - garantia da fung&o social da cidade e da propriedade, conforme determina a Lei Federal
10.257 — Estatuto da Cidade;

Il - promogédo do desenvolvimento sustentavel, entendido este como o acesso & moradia, a
infra-estrutura, aos servigos e equipamentos, respeitando o equilibrio ambiental;

Il - garantia da gestdo democratica com a participagdo da populagdo no processo de
planejamento e desenvolvimento do municipio;

IV - adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos objetivos
do desenvolvimento urbano e rural;

V - promogéo do desenvolvimento pleno e integrado do municipio, nos seus aspectos

politicos, sociais, econdmicos, fisico-ambientais e administrativos, por meio da implantaga
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de um processo permanente de planejamento e do monitoramento da implementacdo do
Plano Diretor;

VI - garantia de protegdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente natural e do
patriménio histérico, cultural e paisagistico;

VIl - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, equipamentos, infra-
estrutura, servigos essenciais e politicas sociais a todos os municipes;

VIII - promogéo da justi¢a social e da reduc¢éo das desigualdades sociais;

IX - cumprimento da legislagdo pertinente, em especial da Lei Federal n°. 10.257/01 —
Estatuto da Cidade —, bem como da politica de desenvolvimento urbano e rural, e o previsto
nas legislagoes federal, estadual e municipal sobre o meio ambiente.

SEGAO | - DA FUNGAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 8° - A funcao social da cidade e da propriedade, urbana e rural, no Municipio de Colatina
se dara pelo pleno exercicio, por todos, dos direitos a terra, aos meios de subsisténcia, ao
trabalho, a saude, a educagéo, a cultura, a moradia, a prote¢éo social, a seguranga, ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a
informagdo, e aos demais direitos assegurados pela legislagdo vigente para as presentes e
futuras geragoes.

Art. 9° - Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender, no minimo, as’
seguintes exigéncias:

| - ser utilizada em beneficios da comunidade, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos,
bem como do equilibrio ambiental;

Il - formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural;

[l - promog&o da qualidade de vida e do meio ambiente como forma de resguardar a salde;
IV - cooperagdo entre o poder publico, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de desenvolvimento urbano e rural, em atendimento ao interesse social;

V - planejamento da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econdmicas do
municipio em seu territério, de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento, bem
como seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

VI - uso adequado a disponibilidade dos equipamentos comunitarios, transporte e servigos
publicos aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais, atendendo

aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial presente nesta lei; (}/
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VIl - uso compativel com as condigbes de protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio
ambiente, da paisagem e do patriménio local;

VIl - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e a saude de seus usuarios e
da vizinhanga;

IX - utilizagdo adequada do terreno, segundo os parametros minimos definidos nesta lei e nas
legislagbes correlatas.

§1° - Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses
da coletividade.

§2° - O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios
estabelecidos nesta lei e no Cédigo de Obras.

§ 3° - O municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei e na legislagdo pertinente para
assegurar o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade. Em caso de
descumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade descritos pela legislagéo
vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos da politica municipal constantes do Titulo VII
desta lei.

SEGAO Il - DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 10 - Entende-se por gestdo democratica a participagdo da populagdo e das associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade e dos bairros, nos processos de
planejamento, tomada de decisdo, controle e avaliagdo das agbes pUblicas por meio de

espacos institucionalizados onde o poder plblico constituido compartilha o seu direito de
decis&o.

Art. 11 - Devera ser respeitada a participagdo de todas as entidades representativas da
sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas as politicas
publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modo
a garantir o controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania, constituindo
obrigag&o do poder publico proceder a efetiva convocagdo das entidades e dos cidadios para
as atividades em que tal participagéo é exigida. |

Paragrafo Unico - A convocagao sera realizada por meio de carta convite a ser enviada aos

interessados pelo poder publico, indicando o tema em debate, o local e o horario da reunigo

ou atividade afim. W
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Art. 12 - Devera ser instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor, por meio do qual a
populagdo podera exercer papel fiscalizador e deliberativo, conforme dispde o Titulo 1V,

Capitulo I, Sec¢éo | desta lei.
SEGAO Il - DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

 Art. 13 - Todas as agbes contempladas nesta lei tm como pressuposto a sustentabilidade
ambiental, de acordo com o artigo 225 da Constituicdo da Republica, com o objetivo de
assegurar ao Municipio de Colatina os recursos naturais basicos necessarios a qualidade de
vida da populagao.

SEGAO IV - DA PRESERVAGAO DO PATRIMONIO SOCIO-AMBIENTAL

Art. 14 - O desenvolvimento de politicas de preservagdo do patriménio socio-ambiental do
Municipio de Colatina visa a protegdo, a recuperagdo e a conservagdo dos bens sécio-
ambientais, devendo atender aos seguintes objetivos:

| - garantia de integridade do patriménio s6cio-ambiental do municipio;

II - incorporagdo da protegdo do patrimdnio sécio-ambiental ao processo permanente de
planejamento e ordenagdo do territério;

Ill - aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestdo do patrimbnio sécio-ambiental;

IV - conscientizagdo da populagdo quanto aos valores culturais e ambientais e da
necessidade de sua protecdo e recuperagao;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantagdo ou ampliagdo de
construgbes ou atividades que comportem risco efetivo ou potencial de dano a qualidade de
vida e ao patrimdnio sécio-ambiental. |

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 15 - O planejamento do Municipio de Colatina tera por finalidade promover e ordenar o
desenvolvimento municipal, com base nas condigdes socio-econdmicas locais e regionais e

compreendera disposigbes constantes nesta lei, além da elaboragdo, atualizagdo e

Py
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Art. 16 - S50 objetivos do Plano Diretor Municipal:
| - assegurar o cumprimento da fung¢ido social da propriedade e da cidade, coibindo a
distor¢do de usos e a especulagdo imobiliaria;

Il - estabelecer a ordenag&o do uso e da ocupagéo do solo;

lll - compatibilizar a estrutura da cidade ao crescimento demografico previsto e as fungées
regionais do municipio;

IV - propiciar melhores condi¢gbes de acesso a habilitagdo ao trabalho, aos transportes
coletivos e aos equipamentos e servigos urbanos, para a populagéo;

V - promover a justa distribuicdo do custo e dos beneficios decorrentes dos investimentos
publicos;

VI - preservar, conservar e recuperar as areas e edificagdes de valor histérico, paisagistico e
cultural,

VIl - implementar politica municipal de preservagédo das areas das bacias hidrograficas dos
mananciais atuais e futuros;

VIII - fortalecer economicamente o municipio, promovendo o desenvolvimento do setor
industrial, de servigos e comércio;

IX - consolidar o sistema viario, visando a acessibilidade regional e municipal, a fluidez no
transito e a seguranca viaria;

X - promover a construgéo e manutengdo de bancos de dados, cadastros urbanos e rurais,
parametros e indicadores, que permitam o monitoramento e a avaliagdo sistematica do

desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso ao publico;

Xl - estabelecer mecanismo de participagdo comunitaria no planejamento urbano e na
fiscalizagdo de sua execugao;

Xl - promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso adequado de todos os -
cidaddos a qualquer ponto do territério, por meio de rede viaria, priorizando o passeio publico,
cicloviario e o sistema de transporte coletivo.

Art. 17 - Para a consecugdo dos objetivos referidos no artigo 16, serdo observadas as
seguintes diretrizes:

| - dimensionamento da capacidade de adensamento das areas urbanizadas ou em vias de

ocupagéo, visando & organizagdo das atividades e a racionalizagdo das obras de infra-

estrutura;
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Il - condicionamento da ocupagédo do solo através de indices de controle urbanistico das
edificagoes;

lll - promogao de regularizagéo fundidria por meio de instrumentos previstos nesta lei, a fim

de melhorar o sistema habitacional do municipio;

IV - controle da distribuicdo e implanta¢do das atividades na cidade através do zoneamento
de uso e ocupagéo do solo;

V - definigdo de areas que n&o devem ser urbanizadas;

VI - definicdo de areas objeto de programas de revitalizagdo, regularizagdo e urbanizagao
especifica;
VIl - reserva de areas necessarias a preservagao do patriménio cultural, histérico, ambiental,

paisagistico e a protegdo de ecossistemas de importancia ecoldgica;

VIII - incremento e fortalecimento dos centros locais e de bairros, de comércio e servigo para

o abastecimento e atendimento da populagao;

IX - definicdo das medidas necessarias para prevenir ou corrigir os inconvenientes da

poluicdo e da contaminagdo do meio ambiente;

X - previsdo de ampliacdo do sistema viario basico e estabelecimento de hierarquizagéo
viaria, com fixagdo de normas e padrdes;

Xl - regulamentagdo do parcelamento do solo urbano;

Xil - compatibilizagéo e sistematizagdo das informagbes produzidas pela administragdo do

municipio, aplicaveis ao planejamento urbano e rural.

TiTULO NI
DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 18 - As diretrizes para o uso e ocupagao do solo do Municipio de Colatina s&o:

| - incentivar o parcelamento de vazios urbanos;

Il - melhorar a estrutura de fiscalizagdo do municipio, com énfase na proibigéo de invasées de
areas, publicas ou privadas, bem como o controle das atividades de acordo com cada

zoneamento;

Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES 9
CEP: 20.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004




ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

11 - definir procedimentos e normas para regulamentag¢éo de construgées na area rural;

IV - realizar programas para consolidagdo de ocupagbes irregulares que nao apresentem
risco grave a preservagédo do meio ambiente, a seguranga da populagdo, nem se apresentem
contrarias ao planejamento de crescimento da cidade e a infra-estrutura de servigos publicos;
V - instituir programas que redirecionem as ocupagdes irregulares que apresentem risco
grave de dano ao meio ambiente, risco & vida, ou seja, incompativeis com a politica de
crescimento da cidade e com a infra-estrutura de servigos publicos;

VI - atualizar e garantir a atualizagdo permanente da legisiagdo urbanistica;

VIl - divulgar as normas e diretrizes urbanisticas;

VIl - estabelecer parcerias para implantagdo de infra-estrutura nas areas industriais como
incentivo a atragédo de novas inddstrias;

IX - incentivar a reutilizagdo de agua em indUstrias, residéncias e 6rgdos publicos.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO

Art. 19 - As diretrizes para o sistema viario do Municipio de Colatina séo:

| - estabelecer e adequar a hierarquia do sistema viario do municipio;

Il - estabelecer critérios para defini¢do de trafego local, regional e de cargas perigosas;

[l - ampliar a extens&o de vias rurais, priorizando os roteiros de turismo rural;

IV - estabelecer uma politica de valorizagdo da urbanizagéo de vias;

V - criar e manter um sistema de administragdo de transito;

VI - ampliar e padronizar a sinalizag&o viaria do municipio;

VIl - garantir acessibilidade nos passeios, atendendo as normas competentes;

VIII - projetar redes de ciclovias, facilitando a utilizagdo da bicicleta como meio alternativo de
transporte e lazer;

IX - estabelecer parcerias com os governos estadual e federal para obras de infra-estrutura
viaria que cortam o municipio;

X - considerar o transporte hidroviario;

Xl - considerar o transporte mecénico em encostas.

SECAO | - DO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 20 - S&o diretrizes da politica de transporte coletivo:
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| - ampliar a area atendida pela integragéo de transporte coletivo;
Il - adequar as infra-estruturas de transporte disponiveis no municipio a demanda da
populagdo urbana e rural, de forma sustentavel;

Il - promover a manutengéo sistematica da logistica de transporte coletivo no municipio.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES PARA IMPLANTAGAO DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 21 - As diretrizes para implantagdo de infra-estrutura no Municipio de Colatina s&o:

| - estabelecer programa de obras que garantam o abastecimento de 4gua tratada para 100%
(cem por cento) da populagéo urbana;

Il - implantar sistemas de abastecimento de agua nas comunidades rurais onde as
concentragdes populacionais desfavorecem sistemas individuais de pogos rasos ou fontes;

lll - ampliar a rede coletora de ésgotos sanitarios, definindo como meta o atendimento a
100% da populagao;

IV - promover campanhas de orientagdo para a populagdo e fiscalizagdo para garantir as
liga¢des prediais na rede coletora;

V - implantar e ampliar as esta¢des de tratamento de esgoto;

VI - prever a implantagdo de estagbes de tratamento compactas, em areas urbanas ou rurais
onde existam concentragbes populacionais de dificil interligagéo a rede coletora principal;

VIl - tratar 100% (cem por cento) do esgoto coletado no municipio;

VIII - estabelecer parcerias para a estruturagéo sanitaria das concentragdes populacionais na
area rural;

IX - estabelecer exigéncias para implantacdo e fiscalizagdo de tratamento de efluentes
industriais;

X - garantir as atuais taxas de infiltragdo das aguas das chuvas, evitando-se redugéo das
taxas;

Xl - incentivar o uso de cisternas para aproveitamento de agua da chuva e reutilizagéo da
agua nos empreendimentos publicos e privados;

XIlI - adequar o sistema de micro e macro drenagem do municipio;

XIII - garantir manuteng&o permanente dos sistemas de drenagem;

XIV - garantir o trafego do sistema viario e dos passeios publicos permanentemente;

XV - garantia a pavimentagdo de todas as vias existentes.

N
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CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS

Art. 22 - As diretrizes ambientais no Municipio de Colatina s&o:

| - aplicar os instrumentos de gestdo ambiental, estabelecidos nas legislacbes federal,
estadual e municipal, bem como a criagdo de outros instrumentos, adequando-os as metas
estabelecidas pelas politicas ambientais;

II - compatibilizar as diretrizes de uso, ocupagéo e parcelamento do solo aos objetivos de
protecdo ambiental dos ecossistemas;

lIl - contribuir para a formagdo da consciéncia critica da populagdo na avaliagdo de sua
relagdo com o meio ambiente, levando-a a assumir o papel que |he cabe na manutencéo e
controle da qualidade de vida e do meio ambiente;

IV - implementar, com base em critérios e parametros técnicos, o controle ambiental nas
areas urbanas e rurais, promovendo a negociagdo entre agentes publicos e privados em
torno da ocupacgao e uso do solo, e do uso racional de recursos naturais;

V - controlar a poluigdo da agua, do ar, e a contaminag¢ao do solo e subsolo, definindo metas
de redugédo da polui¢ao, respeitando a legislagdo e normas federais e estaduais vigentes;

VI - minimizar os impactos negativos das atividades de mineragdo e de movimentagido de
terra;

VI - criar e implantar o Plano Diretor Municipal de Arborizagéo e Areas Verdes, priorizando o
uso de espécies compativeis e o adequado manejo da arboriza¢do urbana;

VIII - criar unidades de conservagéo no territdrio municipal, para preservar e conservar seus
recursos naturais, contribuindo para a qualidade de vida da populagao;

IX - incentivar e orientar os investimentos e as decisdes que buscam a recuperagdo dos
ambientes degradados, naturais e construidos, em especial, nos locais onde haja ameacga a
seguranga da populagao.

SEGAO | - DO SISTEMA DE DRENAGEM URBANA
Art. 23 - Sao diretrizes do sistema de drenagem urbana:
| - disciplinar a ocupagéo das cabeceiras e varzeas das bacias hidrograficas do Municipio,
preservando a vegetagao existente e visando a sua recuperagao;
Il - implementar a fiscalizag&o do uso do solo nas faixas sanitarias, varzeas e fundos de vales

e nas areas destinadas a futura construcéo de reservatorios;
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Il - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de interesse
para drenagem, tais como parques lineares, area de recreacéo e lazer, hortas comunitarias e
manutenc¢ado da vegetagao nativa,

IV - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a mobilidade
de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para atividades
de lazer;

V - implantar medidas n&o-estruturais de prevengdo de inundagdes, tais como controle de
erosdo, especialmente em movimentos de terra, controle de transporte e deposi¢cdo de
entulho e lixo, combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de
invasdes nas areas com interesse para drenagem;

VI - estabelecer programa articulando os diversos niveis de governo para a implementagéo
de cadastro das redes e instalages;

VIl - garantir e respeitar a necessaria permeabilidade do solo, inclusive buscando alternativas

de pavimentagdo com maior de permeabilidade.

SEGAO Il - DO SANEAMENTO AMBIENTAL
Art. 24 - S3o diretrizes do saneamento ambiental:
| - realizar melhorias técnicas e operacionais no sistema de abastecimento de agua, desde a
captagdo até o consumo final, visando com isso, aperfeicoar a prestagdo de servigos,
reduzindo perdas e custos;
Il - monitorar a qualidade das aguas superficiais e subterrdneas, com especial atengdo para
0s mananciais de abastecimento;
Il - estudar e buscar alternativas para o abastecimento da demanda por agua, especialmente
nos periodos de estiagem prolongados;
IV - incentivar a reutilizagdo de &gua por parte das industrias e atividades econdmicas para
redugdo e racionalizagdo do consumo;
V - elaborar e executar programas educativos para utilizagado racional dos recursos hidricos e
a redugao da poluigdo hidrica;
VI - incentivar a implementag¢édo de programas e normas para captagéo e aproveitamento das
aguas pluviais, inclusive nos imoéveis rurais, seja para uso doméstico, comercial, industrial ou
para simples controle e aumento da recarga;
VII - instituir e aprimorar a gestéo integrada dos recursos hidricos no Municipio, contribuindo

na formulagdo, implementagdo e gerenciamento de politicas, ac¢Bes e investimentos

b

demandados no dmbito do Sistema de Gestédo da Bacia Hidrografica do Rio Doce;
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VIII - desenvolver alternativas de reutilizagéo de 4gua e novas formas de captagéo para usos
gue ndo requeiram padrdes de potabilidade;

IX - estabelecer metas progressivas de redugdo de perdas de agua em todo o municipio;

X - universalizar o atendimento de agua tratada em todo o municipio de Colatina;

Xl - universalizar o atendimento & demanda pelos servigos de esgotamento sanitario (coleta e
tratamento) nas areas urbanas e rurais do municipio;

XI| - fortalecer a Gestao Integrada de Residuos Sélidos do Municipio;

Xl - garantir o direito de toda a populagéo, a equidade na prestagdo dos servigos regulares
de coleta de lixo;

XIV - buscar solugdes técnicas em parceria com a iniciativa privada para equacionar a
disposicéo e o tratamento de residuos soélidos industriais;

XV - desenvolver alternativas para o tratamento de residuos que possibilitem a geragdo de
energia;

XVI - estimular a segregagdo integral de residuos sélidos na fonte geradora e a gestdo
diferenciada;

XVII - estimular a populagéo, por meio da educagdo, conscientizagdo e informagao, para a
participagdo na minimizagdo dos residuos, gestdo e controle dos servigos;

XVIII - incentivar praticas de triagem, reciclagem e qualificagdo ambiental dos sistemas de
coleta e tratamento por parte dos geradores e produtores industriais, com énfase na redugao;
IXX - estimular o uso, a reutilizagdo e a reciclagem de residuos em especial ao
reaproveitamento de residuos inertes da construgao civil;

XX - responsabilizar civilmente o prestador de servigo, produtor, importador ou comerciante
pelos danos ambientais causados pelos residuos sélidos provenientes de sua atividade;

XXI - universalizar o sistema de coleta seletiva em todo o municipio.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 25 - As diretrizes de desenvolvimento social no Municipio de Colatina s&o:

I - implantar programas de treinamento e capacitagdo de funcionarios para atendimento direto
a populagéo; -

Il - promover atuacgdo integrada entre setores e organizagbes que atuam na area social,

otimizando recursos, racionalizando agbes e qualificando o atendimento a populagso,

S

especialmente aquela em situagéo de risco social;
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IIl - promover a efetiva participagdo da populagdo na gestdo do Plano Diretor, a partir do
equacionamento das questdes locais;

IV - valorizar a participagdo na gestdo da cidade do terceiro setor, tais como organizagoes
ndo governamentais, associagdes de moradores e cooperativas;

V - desenvolver programas alternativos e sustentaveis para a populagdo em situagdo de
exclus&do no meio rural, mediante incentivo & organizagéo de cooperativas de trabalho.

VI - desenvolver programas de informacgdo e capacitagdo da comunidade sobre prevengéo da
violéncia;

VIl - garantir atuagéo preventiva em relagdo a seguranga e violéncia, mediante criagéo de

programas sociais inclusivos.

SEGAO | - DA SAUDE
Art. 26 - S50 diretrizes da politica de salde:
| - alocar servicos de saude de menor complexidade préximos ao local de moradia,
priorizando areas de maior risco e 0s servicos especializados ou de maior grau de
complexidade em pontos de confluéncia regional, utilizando mecanismos de referéncia;
[l - organizar e melhorar a oferta publica de servigos de salde e estendé-la a todo o
municipio;
IIl - ampliar o programa de saude da familia (PSF) em todos os distritos do municipio;
IV - garantir a implementac¢do do modelo de vigilancia a salude, tendo o territério como base
de atuagcdo e o perfil epidemiolégico da populagdo como critério de planejamento e
programacéo das a¢des de saude;
V - promover agdes para os portadores de necessidades especiais, visando a melhoria da
qualidade de vida;

VI - divulgar para a populagdo em geral os principios basicos de higiene e salde.

SECAO Il - DA EDUCAGAO
Art. 27 - Sao diretrizes da politica de educagéo:
| - ampliar o atendimento a educacgéo da faixa etaria de 0 (zero) a 5 (cinco) anos, priorizando
0 acesso a populagéo de baixa renda;
Il - garantir o acesso universal, a permanéncia na escola, e a qualidade no ensino
fundamental de nove anos, conforme dispde o Plano Nacional de Educagéo;

Il - reduzir a distorgéo entre idade e série, corrigindo o atraso no percurso escolar resultante
da repeténcia e da evasao escolar;

e
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IV - implantar progressivamente a jornada escolar em turno integral como estratégia para
diminuir as desigualdades sociais e ampliar as oportunidades de aprendizagem;

V - garantir a reserva de areas destinadas a constru¢gdo de centros de educagéo infantil,
escolas de ensino fundamental e de nivel médio, considerando as exigéncias de
dimensionamento das plantas;

VI - estreitar parcerias com governo estadual e federal para viabilizar a expansdo do ensino
médio, atendendo aos objetivos do Plano Nacional de Educagéo;

VIl - adequar escolas, creches e transporte coletivo a NBR 9050, visando garantir a
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

VIl - estabelecer parcerias entre o poder publico e os representantes dos setores comercial,
industrial e servigo, para criagdo de estrutura fisica e institucional voltada para capacitagdo da
mé&o de obra em nivel médio complementar;

IX - criar cursos profissionalizantes, com énfase no setor primario e na produgéo de vestuario
e alimentagéo artesanais, utilizando como referéncia a cultura do municipio;

X - estabelecer parcerias com instituicdes de ensino superior, visando garantir o acesso de
jovens de baixa renda a universidade;

Xl - ampliar o ensino superior por meio da educagio aberta e a distancia.

SECAO Il - DA HABITAGAO
Art. 28 - S&o diretrizes da politica de habitagzo:
| - fortalecer a politica habitacional, priorizando a ampliagdo de espagos para moradia popular
em areas com infra-estrutura;
Il - garantir a fungdo social da cidade e da propriedade, produzindo lotes urbanizados e novas
habita¢des, com o propdsito de reduzir gradativamente o déficit habitacional;
[l - priorizar programas de transferéncia para familias assentadas em areas de riscos e de
preservagao permanente;
IV - democratizar o acesso a terra e a moradia digna pelos habitantes da zona urbana e rural
do municipio;
V - diversificar as formas de acesso a habitagéo de interesse social;
VI - utilizar tecnologias e processos que garantam a melhoria da qualidade construtiva e
redugdo dos custos da produgao habitacional;

Vil - fortalecer e promover o funcionamento do Conselho Municipal de Habitac&o.
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SEGAO IV - DA POLITICA CULTURAL
Art. 29 - S3o diretrizes da politica cultural:
| - ampliar e reforgar a convivéncia cotidiana do cidaddo com atividades artisticas e culturais;
Il - intensificar a utilizagdo dos equipamentos culturais municipais e espagos publicos como
mecanismo de universalizagdo da atividade cultural;
I - incentivar a participagédo pablica e privada no financiamento de projetos culturais;
IV - incentivar e apoiar as manifestagdes culturais do municipio, que contribuam para
elevagdo da qualidade de vida da populagédo, levando em conta a diversidade cultural
existente;

V - assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servigos culturais do municipio;

VI - garantir a acessibilidade arquitetdnica e  urbana aos portadores de necessidades
especiais junto aos equipamentos culturais, publicos ou privados;

VI - implantar programas de resgate e incentivo ao folclore regional;
VIII - incentivar a criagdo de centros e espagos culturais, como museus, teatros, centros de

formacgao cultural, entre outros, que promovam e fortalegam a cultural local;
IX - incentivar a formacgao cultural da populagao;

X - garantir a todos o acesso as fontes de cultura.

SEGAO V - DA POLITICA DE RESGATE, REVITALIZAGAO, PROTEGAO E DIFUSAO DO
PATRIMONIO CULTURAL MATERIAL E IMATERIAL

Art. 30 - S&o diretrizes da politica cultural:

| - garantir a todos o pleno exercicio dos direitos culturais e o acesso as fontes da cultura;
Il - apoiar e incentivar a valorizagdo e a difusdo das manifestagdes culturais;

lll - elaborar uma politica de preservagéo, conservagdo, recuperagdo e valorizagdo do
patrimonio histérico cultural material e imaterial;

IV - criar e incentivar a discussédo cultural envolvendo as comunidades, considerando seus
usos e costumes;

V - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagdo do patrimonio
histérico e cultural,

VI - adotar medidas de fiscalizagdo para a protegcdo do patrimonio histérico, cultural e
paisagistico.

8%,
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VII - proteger os bens que integram ou venham a integrar o Patrimdnio Cultural mediante a
utilizag&o dos instrumentos de intervengdo tais como: direito de preempgéo, transferéncia do

direito de construir, desapropriagdo e tombamento.

VIlI - criar a Coordenadoria de Patrimdnio Histérico Cultural e Paisagistico do Municipio de
Colatina vinculada a Secretaria Municipal de Cultura.

IX - aperfeigoar os instrumentos de protegdo dos bens de interesse cultural, definindo os
niveis de preservagdo e os parametros de abrangéncia da protegdo, realizados em

articulagdo com os demais 6rgéos e entidades de preservagéo;,

X - criar oportunidades para a produgdo cultural, envolvendo a populagdo e dando o apoio

necessario para a continuidade dos processos;

XI| - realizar o mapeamento cultural que identifique as areas de interesse de preservagéo e

tombamento como patriménio histérico;

XIl - promover programas de educac¢do nas comunidades relacionados a preservagéo do
Patrimonio Histérico e Cultural;

Xlll - promover a instrumentalizagdo e capacitagdo técnica dos agentes publicos

responsaveis pela gestao do patrimdnio histérico cultural;

XIV - promover e manter atualizado inventario de todos os bens iméveis considerados de
interesse cultural, ja protegidos ou ndo, de acordo com a legislagdo estadual e federal de

cultura e patrimdnio histérico cultural;

XV - inventariar e registrar as manifestagdes culturais, tradicdes, habitos, praticas e
referéncias culturais de qualquer natureza existentes no Municipio que se refiram a
identidade de sua populagdo e dos espagos que habitam e usufruem;

XVI - incentivar a revitalizagdo de prédios, conjuntos e sitios historicos, que estejam
subutilizados ou degradados;

XVIlI - promover a captagdo e geragéo de recursos para manutengdo e valorizagdo do
patrimdnio, com participagéo da iniciativa privada;

XVIll - elaborar projetos de preservacéo e revitalizagdo para sitios histéricos com potencial
turistico, paisagistico, patrimonial e cultural no municipio, para que estas areas cumpram sua
fungdo cultural.
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SEGAO VI - DO ESPORTE E LAZER
Art. 31 - Sao diretrizes da politica de esporte e lazer:
I - incentivar a pratica de atividades esportivas e recreativas diversificadas;
Il - promover a implantagéo de equipamentos de esporte e lazer em todo o municipio, dando
prioridade aos nlcleos urbanos mais carentes;
lll - promover a utilizagdo de areas de protecdo ambiental como areas de lazer sujeitas a
condi¢oes especiais de uso;
IV - incentivar a organizagdo de competi¢bes amadoras nas diferentes modalidades
esportivas e faixas etérias, utilizando os equipamentos publicos;
V - promover a elaboragao e proposi¢do de legislagdo de incentivo as atividades de esporte e
lazer;
VI - estabelecer parcerias e incentivar a inclusdo de portadores de necessidades especiais na

pratica de atividades esportivas.

SEGAO VII - DA SEGURANGA PUBLICA
Art. 32 - Sdo diretrizes da politica de seguranga publica:
| - implantar politica de seguranga publica, com a participagdo de liderangas comunitarias e
de moradores;
Il - institucionalizar o funcionamento do Conselho Municipal de Seguranga Publica, em no

maximo 6 (seis) meses a partir da vigéncia da presente lei.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 33 - As diretrizes de desenvolvimento econémico do Municipio de Colatina s3o:

| - garantir o desenvolvimento econdmico interno, baseado em iniciativas empresariais locais
associadas a investimentos externos;

Il - promover as micro e pequenas empresas;

Il - atrair investimentos em setores estratégicos, tais como logistica, comércio, indtstria de
vestuario e servigos;

IV - fomentar o desenvolvimento das cadeias produtivas industriais;

V - fomentar a criagdo de empregos;

VI - estimular empreendimentos que valorizem conjuntamente o setor econdmico e social;

VIl - promover o desenvolvimento do setor terciario;

_ ()
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VI - incrementar os produtos turisticos municipais;

IX - promover o desenvolvimento do turismo rural, técnico-cientifico, histérico-cultural e de
negécios, mediante estabelecimento de parcerias;

X - promover o desenvolvimento da agroindistria e da produg&o rural familiar;

Xl - implementar o Plano Diretor do Aeroporto Regional de Colatina.

SEGAO | — DA CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVAGAO
Art. 34 - S3o objetivos da Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo:
| - apoiar e promover os Arranjos Produtivos Locais — APL’s localizados no Municipio, visando
ordena-los e organiza-los, para que tenham acesso aos organismos estaduais, federais e
internacionais de apoio a Ciéncia e Tecnologia;
Il - elaborar, fomentar, apoiar projetos e eventos de desenvolvimento do Municipio nas areas
de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo;
lIl - gerir projetos contratados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico na
area de C&T;
IV - fomentar a formagdo de técnicos, especialistas, pesquisadores e cientistas, dentro do
Municipio;
V - interagir com as instituigbes de ensino superior publicas e privadas, visando a realizagdo
de pesquisa e desenvolvimento em areas de interesse do Municipio;
VI - interagir, captando recursos para o Municipio, junto ao Fundo Estadual de Ciéncia e
Tecnologia;
VIl - estimular a descentralizagdo e articular as atividades de desenvolvimento e difusdo
cientifica e tecnolégica, por meio de incubadoras de micro e pequenas empresas,
cooperativas e empresas autogestionarias;

VIl - fomentar a pesquisa cientifica e tecnolégica para o fortalecimento da economia local.

SEGAO Il - DO TURISMO
Art. 35 - Sao diretrizes da politica de desenvolvimento turistico:
| - elaborar o Plano de Desenvolvimento Sustentavel do Turismo de Colatina;
Il - promover o turismo de forma permanente, desenvolvendo os segmentos promissores
como o agro-turismo, técnico cientifico, eco-turismo, histérico cultural, negécios e eventos,
além de outros segmentos;

lIl - envolver e sensibilizar a comunidade local na promogao do turismo, transformando os

Y

habitantes em multiplicadores;
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IV - estabelecer parcerias para implantagdo de programas e projetos que promovam
melhorias no sistema turistico;

V - definir investimentos para capacitagdo de recursos humanos para o desenvolvimento
turistico;

VI - incentivar e promover a gestéo integrada entre as secretarias, instituigdes municipais ou
regionais, visando agbes que consolidem o desenvolvimento sustentavel do turismo;

VIl - estimular o funcionamento do Conselho Municipal de Turismo e a criagdo do Fundo

Municipal de Turismo.

CAPITULO VIII
DAS DIRETRIZES PARA ORGANIZAGAO INSTITUCIONAL

Art. 36 - As diretrizes para organizagao institucional do Municipio de Colatina sdo:

| - promover a ampliagdo da arrecadagao propria;

Il - estabelecer programa de ajuste das despesas municipais;

lIl - ampliar capacidade de investimento publico;

IV - promover a moderniza¢gdo administrativa e a democratizagdo das informacgges;

V - integrar as agdes entre as secretarias, a gestdo profissional de projetos, a discussdo em
grupo, a valorizagdo dos funcionarios e a qualidade dos servigos prestados;

VI - promover a organizagéo institucional para gestédo do Plano Diretor.

TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA PARTICIPATIVA

Art. 37 - Fica instituido o Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal — SPGM —,
estabelecendo estruturas e processos democraticos e participativos que visam a permitir o
desenvolvimento de uma estratégia continua, dindmica e flexivel de planejamento e gestdo

da politica urbana.

Paragrafo Unico - O SPGM baseia-se no Plano Estratégico de Colatina 2003-2020,
denominado “Colatina Vale Mais”.

CAPITULO |
COMPOSIGAO E OBJETIVOS

Art. 38 - S&o objetivos do Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal:
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I - instituir processos permanentes e sistematizados de atualizagéo dos indices urbanisticos

estabelecidos nesta lei;

Il - coordenar a elaboragédo e acompanhar a execugéo dos planos e programas atinentes ao

desenvolvimento do municipio e promover a integragdo dos planos e programas setoriais;

Il - modernizar estruturas e procedimentos dos érgéos e entidades da Administragdo Publica
direta e indireta objetivando:

a) o continuo aperfeicoamento e maior eficdcia na execugédo dos planos e programas de

desenvolvimento;

b) assegurar a comunidade orientagdo clara e precisa sobre a aplicagdo da legislagdo

urbanistica;

c) descentralizar os servigos, buscando a criagdo de um sistema integrado de informagdes,

ligado a postos de atendimento e de prestagdo de servigos a populagéo;

d) a continuidade do processo de planejamento e de coordenagdo das atividades
governamentais.

IV - instituir um processo permanente de discussdes publicas para o detalhamento,
atualizagao e revisdo dos rumos da politica urbana municipal e do seu instrumento basico, o
Plano Diretor;

Art. 39 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal sera estruturado tendo como érgéao
central a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SEMDUR) e como érgédo
consultivo e de integragdo o Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 40 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal utilizard os instrumentos abaixo
indicados, objetivando promover a gestdo municipal descentralizada e participativa:

| - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SEMDUR);

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD);

Il - Sistema de Informagdes Municipais (SIM);

IV - Orgamento Participativo (OP);

V - Fundo Municipal do Plano Diretor (FMPD). M
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Art. 41 - Além dos instrumentos previstos nesta lei, o0 Municipio de Colatina podera estimular

a criagdo de outros instrumentos de gestéo participativa.

SEGAO | - DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 42 - Fica instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor — CMPD — 6rgéo consultivo e
deliberativo, em matérias de natureza urbanistica e de politica urbana, com a fungéo de
assessoramento ao Poder Executivo, com atribuigbes de analisar e propor medidas para a
concretizagdo da politica urbana, bem como verificar a execugéo das diretrizes do Plano

Diretor.

Paragrafo Unico - As decisdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, no ambito de sua
competéncia serdo consideradas como resolugdes, sujeitas a homologagdo pelo chefe do

Poder Executivo Municipal.

Art. 43 - Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - orientar a aplicagédo da legislagdo municipal, referente ao desenvolvimento urbano, dando-

lhe interpretagdo uniforme e adequada;

Il - assessorar na formulagdo de projetos de lei, oriundos do Poder Executivo, e decretos
necessarios a atualizagdo e complementag¢ido do Plano Diretor;

lll - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento do municipio;

IV - promover a integragdo das atividades do planejamento urbano municipal, acompanhando
a execugdo do Plano Diretor, em especial quando do estabelecimento, atualizagdo
permanente e reviséo periédica da:

a) ordenagdo do uso, da ocupacéo e do parcelamento do solo;
b) prioridade para a agdo governamental.

V - participar da elaboragdo e da execugdo do Plano Diretor e dos demais programas e
projetos relativos ao desenvolvimento urbano;

VI - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento urbano;
VIl - exercer outras atribuigdes que lhe venham a ser conferidas;

VIII - orientar e opinar sobre questdes relativas ao patriménio histérico e paisagistico;
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IX - elaborar o seu Regimento Interno, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 44 - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por 20 (vinte) titulares e 20
(vinte) respectivos suplentes, todos pessoas maiores, capazes e idoneas, representantes do
poder pUblico e da sociedade civil, sendo 1 (um) titular e 1 (um) suplente de cada categoria

abaixo indicada:

| - representantes do Poder Publico Municipal:

a) Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR;

b) Secretaria Municipal de Obras — SEMOB;

c) Secretaria Municipal de Transito, Transporte e Seguranga — SEMTRAN;

d) Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN;

e) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural — SEMDER;

f) Servigo Colatinense de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental — SANEAR,;
g) Camara Municipal de Colatina.

Il — representantes da Administragdo Estadual e da Administragdo Federal:

a) Corpo de Bombeiros de Colatina — 22 Cia do 2° BBM,;

b) Centro Federal de Educagéo Tecnolodgica do Espirito Santo — CEFET (Unidade Colatina);
c) Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal — IDAF Colatina;

lIl — representantes das entidades privadas de interesse publico:

a) Empresa Luz e Forga Santa Maria — ELFSM;

b) Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/ES;

c) Associagdo de Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos de Colatina;

d) Federagéo da IndUstria do Estado do Espirito Santo (Delegacia Colatina);

e) Clube dos Diretores Lojistas;

f) Unido das Associagdes de Moradores e Movimentos Comunitarios de Colatina —
UNASCOL;

g) Ordem dos Advogados do Brasil —~ Subseg¢éo de Colatina;

h) Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento ES; A W
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i) Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Colatina — STR;
j) Sindicato Patronal Rural.

§1° - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera presidido pelo representante da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR.

§2° - Os representantes arrolados no inciso | serdo indicados pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal, exceto referente a Camara Municipal.

§3° - A composicdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, estabelecida neste artigo, sera
nomeada através de Decreto do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, a contar da vigéncia desta lei.

Art. 45 - Para criag@o ou alteragdo de leis que disponham sobre matéria pertinente ao Plano
Diretor e as leis que integram o planejamento e a gestdo municipal, o Conselho Municipal do
Plano Diretor devera emitir parecer prévio como pré-requisito para o processo de aprovagéo
pela Camara Municipal.

Art. 46 - O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional ao Conselho

Municipal do Plano Diretor, para o seu regular funcionamento.

Paragrafo tnico - O Conselho Municipal do Plano Diretor definira a estrutura do suporte

técnico e operacional que deverado ser denominados de Camaras Técnicas.

SEGAO Il - DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS
Art. 47 - O Sistema de Informagdes Municipais — SIM — objetiva fornecer informagdes para o

planejamento, acompanhamento e a execugao da politica urbana do Municipio de Colatina.

Art. 48 - O Sistema de Informag¢des Municipais contera, no minimo, os seguintes dados:

| - cadastros completos de todos os setores do governo municipal;

Il - indicadores sociais, econdmicos e ambientais referentes ao municipio;

Il - resultados de todas as andlises realizadas por técnicos do governo municipal e por
consultorias contratadas;

IV - todos os dados do orgamento municipal.

0%
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Art. 49 - O Sistema de Informagdes Municipais possui os seguintes objetivos:

| - produzir e sistematizar informagdes publicas, evitando a duplicacdo de meios e
instrumentos com a mesma finalidade;

Il - controlar e monitorar o uso e ocupagéo do solo;

Il - alimentar e facilitar a integragdo de sistemas e mecanismos setoriais, garantindo o
registro das informagdes produzidas.

Art. 50 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a prefeitura todos os
dados e informagdes que forem considerados necessérios ao Sistema de Informagdes
Municipais, obedecendo aos prazos, as condi¢cdes e as penalidades fixadas pelo Poder

Executivo Municipal.

SEGAO Iil - DO ORGAMENTO PARTICIPATIVO
Art. 51 - Fica instituida a gestdo orgamentaria participativa, na qual se inclui a realizag&o de
debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual e da lei de
diretrizes orgamentarias, como condicdo obrigatéria para sua aprovagdo pela Camara
Municipal.

Art. 52 - O Poder Executivo Municipal devera estimular a discussdo sobre o orgamento
municipal.

Paragrafo Unico - A apresentagéo das demandas existentes no Municipio e as propostas de
destinagéo de recursos serdo levadas ao conhecimento da sociedade civil, especificando a

destinag&o de recursos por areas tematicas e localizagdo geografica.

SEGAO IV — DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
Art. 53 - Fica instituido o Fundo Municipal do Plano Diretor — FMPD, a ser administrado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, que possui as seguintes fontes de receita:
| - recursos proprios do municipio;
I - transferéncias inter-governamentais;
Il - transferéncias de instituicbes privadas;
IV - transferéncias provenientes do exterior;
V - transferéncias de pessoas fisicas;

VI - receitas provenientes de concessbes reais de uso de areas pUblicas, exceto
relativamente as ZEIS;

N7
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VII - receitas provenientes de outorgas onerosas do direito de construir;
VI - receitas provenientes do exercicio do direito de superficie;

IX - renda proveniente de aplicagdes dos recursos do préprio fundo;

X - doagbes;

XI - outras receitas previstas em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico - Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados na produgéo de
habitagdo de interesse social — HIS — ou em infra-estrutura e equipamentos publicos em

zonas de recuperagéo urbana.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 54 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana utiliza os instrumentos
abaixo indicados, objetivando promover a participagdo popular:

| - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - férum municipal de desenvolvimento urbano e rural;

Il - iniciativa popular;

IV - plebiscito e referendo.

Art. 55 - A participacdo de toda populagdo na gestdo municipal sera assegurada pelo Poder
Publico, mediante a convocagéo obrigatéria das entidades da sociedade civil e dos cidadaos,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisGes e atos tomados nos
termos da presente lei.

Art. 56 - As informacgfes acerca da realizacdo dos debates, conferéncias, audiéncias
publicas, férum de desenvolvimento, plebiscitos, referendos e gestdo orgamentaria
participativa serdo garantidas por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e
internet, podendo ainda, serem utilizados outros meios de divulgagdo, desde que
assegurados os constantes nesta lei.

§1° - As informagbes a que se refere o caput deverdo ser divulgadas com, no minimo, sete
dias de antecedéncia, exceto no caso de audiéncias publicas, em que o prazo minimo devera
ser de quinze dias.

)
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§2° - Deverdo constar da informacdo o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a

reuniao.

§3° - As reunides pUblicas deverdo ocorrer em local acessivel aos interessados e, quando

realizadas em dias Uteis, apds as 18 horas.
§4° - Tera direito a voto nas reunides publicas o eleitor do Municipio de Colatina.

§5° - Ao final de cada reunido sera elaborado um relatério contendo os pontos discutidos e

devera ser assinada uma lista por todas as pessoas presentes.

SEGAO | — DAS AUDIENCIAS, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS
Art. 57 - A audiéncia pablica € um instrumento de participagdo popular na administragao,
voltada a cidaddos e a grupos sociais determinados, que tenham interesse direto ou indireto
na decisdo administrativa em discussdo, e objetiva informar e legitimar os atos da
administragao puablica, por meio do exercicio do direito de expor tendéncias, preferéncias e
opgdes que podem conduzir o poder publico a uma decisdo de maior aceitagédo consensual.

Art. 58 - Seré@o realizadas audiéncias publicas nos processos de implantagdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente danosos, bem como nos demais casos que forem de interesse publico
relevante.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a
disposi¢do de qualquer interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio
eletrbnico, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da realizagdo da respectiva
audiéncia puablica.

§ 2° - As intervengBes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgagdo publicos, devendo, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano (SEMDUR) reter para seu acervo, uma coépia da lavratura da ata de realizagdo da
audiéncia.
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§ 3° - Serdo obrigatérias as audiéncias plblicas quando da realizagdo de Estudos de

Impactos de Vizinhangas, como condigdo prévia e indispensavel a sua aprovagéo.

Art. 59 - O debate & uma instancia de discuss&o onde a administragdo publica disponibiliza
de forma equénime, tempo e ferramentas para a exposigdo de pensamentos divergentes
sobre agdes, planos e projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse

dos cidadaos.

Art. 60 - O Poder Plblico promovera a realizagéo periddica de sessdes publicas de debates

sobre temas relevantes de interesse publico.

Paragrafo Unico - A realizagdo dos debates podera ser solicitada a prefeitura, mediante a
apresentagao de requerimento, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e por instituicées
representativas de classe ou entidades de representagdo da sociedade que tenham dentre

suas atribui¢cdes a defesa dos interesses envolvidos na discusséo.

Art. 61 - A consulta piblica € uma instancia na qual a administragdo pablica podera tomar
decisdes vinculadas ao seu resultado e tera por objetivo a mobilizagao, do governo municipal
e da sociedade civil, na elaboragdo e avaliagdo das politicas plblicas, onde serédo discutidas
as metas e prioridades para o municipio.

SEGAO Il - DA INICIATIVA POPULAR
Art. 62 - Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragdo de leis, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.
§1° - Aliniciativa popular na elaboragéo de leis segue o disposto na Lei Organica do Municipio
de Colatina.
§2° - A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera

ser exercida por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos eleitores do municipio.

SEGAO Ill - DO PLEBISCITO E REFERENDO
Art. 63 - O plebiscito & caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra plblica, a ser

exercitado no &mbito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade
local.
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Art. 64 - O referendo é a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito

municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 65 - O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverdo obedecer ao disposto na Lei

Organica do Municipio de Colatina.

CAPITULO IV
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 66 - O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo méaximo de 10 (dez)
anos, bem como tera suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas, periodicamente,
por meio de, pelo menos, 0s seguintes indicadores:

| - avaliagédo das Zonas Especiais de Interesse Social,

| - analise do crescimento econémico municipal e dos niveis de emprego;

lll - diagnéstico das politicas de regularizagdo fundiaria, de acordo com os atos realizados
para a sua efetivagéo;

IV - elaboragdo de relatério contendo a avaliagdo dos resultados da implementagdo do

zoneamento, em relagdo as diretrizes de uso e ocupagéo do solo.

Art. 67 - O Plano Diretor podera ser alterado, mediante revisdo, sempre que se fizer
necessario, por proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor ou do Poder Executivo
Municipal.

Art. 68 - Ressalvando o disposto nos artigos 68 e 69, as revisdes relativas ao Plano Diretor e

demais leis que integram a gest&o e o planejamento municipal far-se-do mediante lei.

Art. 69 - Far-se-8o0 mediante decreto do Poder Executivo Municipal as seguintes revisées:
I - a definicdo de empreendimento de impacto;
I - a definicdo das atividades potencialmente geradoras de polui¢gdo de qualquer espécie;

lll - a indicagdo dos locais onde as vagas de estacionamento poderdo ocupar a area
correspondente ao afastamento de frente;

IV - alteracdo dos limites de afastamento;

O\
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V - a inclusdo de novas atividades, ainda ndo prevista nesta lei, no agrupamento das

atividades urbanas segundo as categorias de uso, constantes no Anexo 2.

Art. 70 - Far-se-4 mediante Resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, homologada

por ato do Poder Executivo Municipal, as seguintes revisdes:
I - os ajustes dos limites das Zonas de Uso;

Il - a alteragdo do valor e do local de ocorréncias dos afastamentos de frente, laterais e de
fundos.

Art. 71 - Nao sdo consideradas revisdes do Plano Diretor as Resolugdes do Conselho
Municipal do Plano Diretor, mesmo que homologadas por ato do Poder Executivo Municipal,
que tenham por objeto:

| - o estabelecimento de normas de execugdo complementar a esta lei e de sua
regulamentacgéo;

Il - aprovagdo de programas e projetos governamentais;

IIl - os demais atos decorrentes das atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, a
teor desta lei e de regulamentagao, que ndo estejam referidos nos incisos anteriores e nos
artigos 67 e 68 desta lei;

IV - a implantag¢éo de usos considerados especiais;

V - 0 enquadramento das atividades como de uso tolerado.

Art. 72 - As revisGes do Plano Diretor Municipal de Colatina ndo se aplicam aos processos

administrativos em curso nos érgdos técnicos municipais, salvo disposigdo em contrario no
texto da revisao.

Art. 73 - Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente, para definir alteragdes na
legislagdo urbanistica, como condi¢do prévia da sua alteragdo, em especial quando da
revisdo da presente lei.
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TiTULO V
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 74 - O uso, a ocupacgdo e o parcelamento do solo no Municipio de Colatina sdo tratados
em leis municipais especificas, que deverdo ser atualizadas, visando & compatibilizagdo a

presente lei, no prazo maximo de 12 (doze) meses, a partir da vigéncia desta.

CAPITULO |
DO USO

Art. 75 - Todas as categorias de uso previstas no Titulo VI, Capitulo I, Segdo Il desta lei sdo
admitidas desde que obedegam as caracteristicas e as finalidades das Zonas Urbanas em
que vierem a se instalar.

Art. 76 - Para definigdo e enquadramento das categorias de uso e atividades conforme o
impacto urbano ambiental devera ser observado:

| - quanto ao impacto ambiental:

a) poluigdo sonora; geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares nas proximidades;

b) poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de produgdo ou transformacgao;

c) polui¢do hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou
a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geracéo de residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descarga;

b) geradoras de embarque e desembarque;

¢) geradoras de trafego de pedestres;

d) caracterizadas de P6los Geradores de Trafego.
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Art. 77 - A analise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do
Estudo de Impacto de Vizinhanga e o licenciamento ambiental e sanitario, nos casos exigidos

por lei.

CAPITULO II
DA OCUPAGAO

Art. 78 - Séo parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento do terreno;

Il - taxa de ocupagéo;

Il - taxa de permeabilidade do solo;

IV - recuo;

V - afastamentos;

VI - gabarito.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO

Art. 79 - O parcelamento do solo é regulado pela Lei Municipal 4.227 de fevereiro de 1996,
denominada Lei de Parcelamento do Solo, que sera revisada no prazo maximo de 12 (doze)
meses.

Paragrafo Unico - A lei municipal de parcelamento do solo definira os parametros minimos

para os projetos das vias principais, arteriais, coletoras e locais.

Art. 80 - Para fins de garantia de execugdo das obras de infra-estrutura nos loteamentos

aprovados, poderao ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 81 - Dependera do Relatério de Impacto Urbano - RIU, elaborado por profissionais
habilitados, a aprovagdo de empreendimentos e atividades, publicos ou privados, que quando

instalados, venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana, ou, ainda, que tenham

AV
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repercussdo ambiental significativa, provocando alteragdes nos padrées funcionais e

urbanisticos da vizinhanga ou do espago natural circundante.

Art. 82 - S30 considerados empreendimentos de impacto, entre outras, a serem definidos por

Decreto do Executivo:

| - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de EIA - Estudo de Impacto Ambiental e o
respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos termos da legislagdo ambiental

federal, estadual ou municipal vigente;

Il - qualquer obra de construgdo ou ampliacdo das vias arteriais e coletoras, existentes ou

projetadas;

Il - qualquer empreendimento para fins ndo residenciais, com area computavel no coeficiente
de aproveitamento superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados) localizados nas Zonas
Residenciais, e com area, computavel no coeficiente de aproveitamento, superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados), nas demais Zonas de Uso.

Art. 83 - S&o consideradas atividades de impacto que dependem de RIU para a instalago:

| - centros comerciais e de servigos com area maior que 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

Il - centrais de cargas (atacadistas);

Il - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte coletivo;

V - transportadoras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros e cargas;
VIl - cemitérios;

VIl - presidios;

IX - postos de combustivel;

X - depbsitos de gas;

Xl - depésito de materiais toxicos, inflaméveis e materiais afins;
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XIl - supermercado e hipermercado, com &rea maior que 1.500m? (mil e quinhentos metros

quadrados);

X1l - casas de espetaculo;

XIV - estagdes de radio-base, antenas de retransmiss&o de TV e telefonia;

XV - unidades de enéino com area superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

XVI - unidades de satde com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XVII - hotel ou pousada com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XVIII - centros esportivos com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

XIX - outras atividades previstas em leis especificas.

Art. 84 - O Relatorio de Impacto Urbano - RIU devera conter andlise dos impactos causados

pelo empreendimento considerando, no minimo, os seguintes aspectos:
a) sistema viario urbano e de transporte;

b) infra-estrutura basica;

c) meio ambiente natural;

d) padroes de uso e ocupagéo do solo na vizinhanga.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo podera exigir do interessado no empreendimento a
adogdo de medidas de modo a mitigar as conseqiiéncias indesejaveis e a potencializar os
possiveis efeitos positivos, além da implantagdo de melhorias publicas decorrentes da analise
do RIU.

Art. 85 - A aprovagdo dos empreendimentos sujeitos ao RIU esta condicionada a prévia
aprovagédo deste pelo Poder Plblico Municipal.

Art. 86 - O Relatério de Impacto Urbano — RIU serd apreciado pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor que podera recomendar ou ndo a aprovagdo do empreendimento, e, ainda,

exigir do empreendedor, as suas expensas, todas as obras e medidas atenuadoras e
compensadoras do impacto previsivel.

N 7
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TiTULO VI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 87 - S3o objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Colatina:

| - atender a fungao social da propriedade, com a subordinagéo do uso e ocupagéo do solo ao
interesse coletivo;

Il - condicionar a ocupagao do espago urbano e rural a protegéo e respeito ao meio ambiente,
aos recursos naturais e ao patriménio histérico, cultural e paisagistico;

Il - incentivar, qualificar e coibir a ocupagdo do espago urbano, compatibilizando-a com a
capacidade de infra-estrutura e com a prote¢do ao meio ambiente;

IV - conter a expansdo da ocupagédo urbana em areas de prote¢do ambiental;

V - minimizar os custos de implantagdo, manutenc¢ao e otimizag¢do da infra-estrutura urbana e
servi¢os publicos essenciais;

VI - reconhecer as areas de ocupacao irregular, para efeito do planejamento urbano;,

VIl - controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas areas ja
adensadas e nos principais eixos viarios;

VIl - estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte compativeis com o uso

residencial, evitando a segregagédo dos espagos e deslocamentos desnecessarios.

CAPITULO |
DO PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 88 - O planejamento e a ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo se farda com o

estabelecimento do Zoneamento Urbanistico que indicara:

I - o condicionamento da ocupag¢do do solo através de indices de controle urbanistico das
edificagdes;

Il - o controle da distribuicéo e implahtagéo das atividades na cidade.

Art. 89 - O zoneamento urbanistico observara o principio da fungéo social da cidade e da

propriedade, com a subordinag&do do uso e da ocupacédo do solo ao interesse coletivo.
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CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Art. 90 - O zoneamento urbanistico destina-se a ordenar o uso e a ocupagdo do solo,
estabelecendo as categorias de uso e as respectivas zonas, em fungéo das quais s&o fixados

os diversos indices de controle da ocupagéo do solo.

SECAO | - DAS ZONAS DE USO
Art. 91 - O territério do Municipio de Colatina fica subdividido nas seguintes zonas de uso:
| - Zonas de Uso Rural — ZUR;
Il - Zonas Urbanas de Comunidades Rurais — ZUCR,;
Il - Zonas Industriais — ZI;
IV - Zonas Residenciais — ZR 1, 2, 3,4 e 5;
V - Zonas de Usos Diversos —ZUD 1, 2 e 3;
VI - Zonas Especiais de Interesse Social ~ ZEIS 1, 2 e 3;
VIl - Zonas de Protegdo Ambiental - ZPA 1,2 e 3;
VIl - Zonas de Expansdo Urbana — ZEU,
IX - Zonas de Protegdo Aeroportudria — ZPAE;
X - Zonas Especiais — ZE 1 e 2.

Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites das zonas do municipio estdo no Anexo 5,
exceto as demarcagdes referentes as Zonas Especiais de Interesse Social e as Zonas de
Expansdo Urbana, que serdo tratadas em leis municipais especificas, no prazo maximo de 12
(doze) meses.

Art. 92 - Os limites entre as zonas poderdo ser ajustados quando for conveniente tal

procedimento, objetivando:

| - maior preciséo de limites;

Il - obter melhor adequacgao ao local onde se propuser a élteragéo em razao de:
a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes;
b) divisas de imbveis;

c) sistema viario;
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d) programas e agBes que impactem positivamente na melhoria das condigbes sécio

econdmicas.

§1° - Os ajustes de limites a que se refere o “caput’ deste artigo seréo procedidos por
proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor, homologada por ato do chefe do poder

executivo municipal.

§2° - No caso em que a via de circulaggo for o limite entre zonas, este sera definido pelo eixo

da via.

Art. 93 - Nos casos em que os limites de zonas nao forem vias de circulagdo, deveréo ser
consideradas como limites as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se

localiza.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo, os seguintes casos:

a) quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por lote de esquina, o limite a ser
considerado sera a divisa lateral oposta a maior testada para a via onde se localiza o lote;

b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou possuir trés frentes
por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa oposta a testada do lote com a via
de maior hierarquia funcional.

Art. 94 - Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de circulagéo for o
limite entre zonas, os imoveis que fazem parte desta via poderao se enquadrar em qualquer
dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico

estabelecidos para zona na qual o imovel estiver inserido.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicagdo do disposto neste artigo, a face da quadra onde

se situa o imovel devera ter a maior parte de sua extensdo abrangida pelo limite entre as
zonas.

1
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SUBSEGAO | — ZONAS DE USO RURAL

Art. 95 - As Zonas de Uso Rural — ZUR s&o definidas em razio da localizagéo e da atividade
tipicamente rural desenvolvida na localidade, desde que n&o integre o perimetro urbano do

municipio.

Art. 96 - Sdo objetivos das Zonas de Uso Rural:

| - fiscalizag&o destinada a manutengdo do médulo minimo rural;

Il - fiscalizagdo compartilhada de areas de preservagéo definidas pelo Cédigo Municipal de
Meio Ambiente;

Il - estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades agropecuérias,
silviculturais, de extrativismo vegetal, de exploragdo mineral e de parcelamento do solo;

IV - incentivo as atividades rurais integradas ao meio ambiente, que visem a conserva-lo;

V - incentivo as atividades de eco turismo regional.

SUBSEGCAO Il - ZONAS URBANAS DE COMUNIDADES RURAIS
Art. 97 - As Zonas Urbanas de Comunidades Rurais — ZUCR s&o definidas em razéo da
localizagdo, da atividade tipicamente urbana, dos recursos minimos de infra-estrutura e do

nimero de habitantes residentes na localidade, desde que n&o integre o perimetro urbano do
municipio.

Art. 98 - Sao requisitos minimos para a caracterizagdo das Zonas Urbanas de Comunidades
Rurais:

| - possuir 50 (cinqlienta) edificagdes, que apresentem distancia maxima de 50 (cinqlenta)
metros umas das outras;

Il - possuir 150 (cento e cinqlienta) habitantes residentes;

Il - acesso a energia elétrica;

IV - acesso a agua tratada;

V - possuir escola publica;

VI - possuir acesso ao servigo de saide.

Art. 99 - S50 objetivos das Zonas Urbanas de Comunidades Rurais:
| - delimitagdo do perimetro de cada comunidade;

Il - estruturagé@o do assentamento para atendimento as necessidades basicas;
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Il - adogdo de parametros construtivos similares aos das areas residenciais urbanas;
IV - estratégia para implementagéo de infra-estrutura basica para toda a comunidade;
V - fiscalizagdo e implementagéo do Cédigo de Obras, do Parcelamento do Solo e do Cédigo

de Postura.

SUBSEGAO Il - ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 100 - As Zonas Industriais - Zl sdo definidas em razdo de areas tradicionalmente
indicadas para o uso industrial, desde que apresentem disponibilidade de infra-estrutura

basica, sobretudo em relagédo aos acessos viarios.

Paragrafo Unico - A implantagsio das atividades de uso industrial sera permitida nas zonas

determinadas, conforme critérios estabelecidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 101 - Sdo objetivos das Zonas Industriais:

| - incentivo a instalagdo de novas indUstrias no municipio;

Il - incentivo ao adensamento industrial;

Il - elaboragéo e implantagdo de diretrizes viarias;

IV - conservagéo dos locais de interesse ambiental, histérico, cultural e visuais de marcos
significativos da paisagem urbana;

V - controle da implantagdo de usos incompativeis com o uso industrial.

Art. 102 - S3o0 Zonas Industriais do Municipio de Colatina, entre outras, as areas localizadas
préximas aos seguintes bairros:
| - Bairro Barbados;

Il - Bairro Luiz Iglesias;

Il - Localidade de Santa Fé;

IV - areas lindeiras a BR-259;
V - Distrito de Baunilha;

VI - Bairro Columbia;

VIl - Bairro Ayrton Sena;

VIl - Cérrego Estrela do Ouro;
IX - Distrito de Boapaba.
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Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Industriais sdo os

constantes no Anexo 1.1.

SUBSEGAO IV ~ ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 103 - As Zonas Residenciais — ZR sdo definidas em razdo da predominancia ou
tendéncia ao uso residencial, da densidade populacional, da intensidade de uso e da
caracteristica de ocupag¢do do solo, ainda que apresehtem ao longo de alguns eixos viarios,
tendéncia para uso por comércio ou servi¢os, localizadas dentro do perimetro urbano do

municipio.

Art. 104 - S50 objetivos das Zonas Residenciais:

| - incentivo, por meio dos mecanismos a serem disponibilizados pelo Plano Diretor, da
densificagdo do solo;

II - incentivo ao parcelamento do solo com uso diferenciado, nao residencial,

1l - fiscalizagdo da implantagéo de projetos de parcelamento, exigindo o respeito aos padrdes
urbanisticos definidos em lei;

IV - criacéo e/ou melhoramento das areas de lazer integradas, quando possivel as areas de
protecdo ambiental;

V - evitar a especulagéo do mercado imobiliario;

VI - aproveitamento dos vazios urbanos que impedem a fungdo social da cidade e da
propriedade.

Art. 105 - As Zonas Residenciais classificam-se em:
| - Zona Residencial 1 ‘(ZR‘I);

Il - Zona Residencial 2 (ZR2),

[l - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4);

V - Zona Residencial 5 (ZR5).

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Residenciais sio os
constantes nos Anexos 1.2 a 1.6.
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SUBSECAO V — ZONAS DE USOS DIVERSOS

Art. 106 - As Zonas de Usos Diversos — ZUD s&o definidas em razdo da concentragéo de

atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso comercial e de servigos.

Art. 107 - S30 objetivos das Zonas de Usos Diversos:

| - otimizag&o da ocupagéo do solo, priorizando a instalagédo de novos empreendimentos em

terrenos ndo edificados contiguos a empreendimentos ja instalados;
I - controle da implantagdo de usos incompativeis com os definidos para estas zonas,
Il - garantia de licenciamento e monitoramento ambiental dos empreendimentos;

IV - controle da expansdo comercial, de servigos e de industrias de pequeno porte em dire¢&o

a areas residenciais.

Art. 108 - As Zonas de Usos Diversos classificam-se em:
| - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD 1);
Il - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD 2);

Il - Zona de Usos Diversos 3 (ZUD 3);

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas de Usos Diversos sdo os
constantes nos Anexos 1.7 a 1.9.

SUBSEGAO VI — ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 109 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serdo definidas em razdo do
estabelecimento de uma ordenagdo especial do uso do solo, condicionadas as suas
caracteristicas de localizagdo, funcionais ou de ocupagdo urbanistica, ja existentes ou
projetadas, bem como aos objetivos do Plano Diretor.

Art. 110 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo por¢des do territério municipal
onde devera ser promovida a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e o desenvolvimento de programas

habitacionais de interesse social nas areas nao utilizadas ou subutilizadas.
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Art. 111 - S3o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

| - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade assegurando a

preservagéo, a conservacgdo e a recuperagdo ambiental;

Il - incentivar os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de
interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a produgéo de moradia digna para a

populagdo de baixa renda;

Il - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populagdo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou, quando n&o for

possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo preferencialmente
se dard em local mais proximo possivel de suas moradias, de acordo com os principios
estabelecidos nesta lei e no Estatuto da Cidade.

Art. 112 - As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em:
| - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);

IIl - Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3).

Paragrafo Unico - A localizaggo e os limites das Zonas Especiais de Interesse Social serdo
estabelecidos em lei municipal especifica, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses,
bem como os indices urbanisticos a elas referentes.

Art. 113 - As Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 s&o areas plblicas ou
particulares que apresentam assentamentos irregulares e/ou clandestinos, significativamente
precarios, ocupados pela populagdo de baixa renda e localizados predominantemente em
encosta com alta declividade e topos de morros que possuam acessos inadequados e,

consequentemente, sofram com a falta de servigos pablicos basicos.

] )
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Paragrafo Unico - O poder publico promovera nas ZEIS 1 a regularizagdo fundiaria e

urbanistica, com implantagao de equipamentos publicos e sociais.

Art. 114 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 s&o éareas publicas ou
particulares que apresentam assentamentos irregulares e/ou clandestinos, ocupados pela
populagdo de baixa renda e que possuam atendimento parcial das demandas por infra-

estrutura, servigos urbanos e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico - O poder publico devera promover nas ZEIS 2 a regularizagéo fundiaria e
urbanistica, com implantacédo de programas habitacionais de interesse social , que deverdo
ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos.

Art. 115 - As Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS 3 s&o imobveis publicos ou
particulares edificados ou ndo, ndo utilizados ou subutilizados, dotados parcialmente de infra-
estrutura e servigos urbanos, localizados em areas destinadas a implantacdo de operagbes
urbanas consorciadas ou zonas de especial interesse econdmico e urbanistico onde haja

interesse pulblico em produzir programas habitacionais de interesse social.

SUBSEGAO VIl — ZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 116 - As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA s&o definidas em razdo da necessidade de
protegdo integral e do estabelecimento de uma ordenag¢do especial do uso do solo,
considerando os diferentes graus de uso sustentavel permitidos, condicionadas as suas
caracteristicas de localizagdo, funcionais ou de ocupagdo urbanistica, ja existentes ou
projetadas, bem como aos objetivos do Plano Diretor.

Art. 117 - S0 objetivos das Zonas de Protegcdo Ambiental:
| - proteger os ecossistemas e 0s recursos naturais;
II - recuperagdo dos ecossistemas que se encontrem degradados;

Il - incentivar, qualificar ou conter a ocupagéo do espago urbano, compatibilizando-o com a
capacidade de infra-estrutura, do sistema viario e com a protegdo ao meio ambiente, ‘

regulando os usos, a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades compativeis com a
N
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conservagio de ecossistemas, de recursos naturais e de atributos relevantes da paisagem

urbana;

IV - controlar a ocupagao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;
V - conservar os recursos hidricos;

VI - assegurar a qualidade ambiental;

VII.- proteger a diversidade natural.

Art. 118 - As Zonas de Protegdo Ambiental classificam-se em:
| - Zonas de Protegdo Ambiental 1 (ZPA 1);

Il - Zonas de Protegdo Ambiental 2 (ZPA 2);

lll - Zonas de Protecdo Ambiental 3 (ZPA 3);

IV - Zonas de Prote¢do Ambiental 4 (ZPA 4).

Art. 119 - As Zonas de Protegdo Ambiental 1 — ZPA 1 s&o aquelas que, pelas suas condigbes
fisiograficas, geograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas e climatologicas, formam um
ecossistema de importancia no ambiente natural, sendo destinadas a preservagéo integral
dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da flora e da fauna e seus habitats,
podendo ser utilizadas para fins de pesquisa, monitoramento e educagdo preservacionista,
conforme dispuser lei municipal, com base na legislagdo ambiental vigente.

Art. 120 - As Zonas de Protegdo Ambiental 1 — ZPA 1 sdo compostas pelas Unidades de

Conservagdo (UC’s) e suas respectivas faixas proximas ao limite destas.

§ 1° - Consideram-se Unidades de Conservagao os espagos territoriais e seus componentes,
inclusive aguas jurisdicionais, de dominio publico ou privado, legalmente instituidas ou
reconhecidas pelo Poder Publico, com objetivos e limites definidos, com regime especial de

administragéo, onde se aplicam as garantias de protegéo.

§ 2° - As Unidades de Conservagéo seréo circundadas por faixa, visando a protegao
paisagistica e estética, e a manutengao dos fluxos ecologicos.
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§ 3° - A faixa de protecdo, de bordadura variavel, sera estabelecida caso a caso, pelo 6rgao
municipal de meio ambiente, devendo contemplar, no minimo, 20% (vinte por cento) da area

total da Unidade de Conservagéo.

Art. 121 - Ficam definidas as seguintes areas com vistas & implantagdo de Unidades de

Conservagao:

| - ilha do Marista;

Il - mata atlantica da torre da Telemar;

Il - area verde do conjunto habitacional Colimbia;

IV - area do Horto Florestal,

V - areas nas proximidades do Corrego da Lavra.

VI - areas nas proximidades do CEFETES e dos antigos galpdes do IBC;

VIl - areas nas proximidades da TV Gazeta Noroeste até a BR 259 composta por nascentes,
corpos d’agua e encostas.

Art. 122 - As Zonas de Protegdo Ambiental 2 — ZPA 2 sdo aquelas definidas no art. 2° do
Cédigo Florestal (Lei 4.771/65) e na Resolugdo Conama 004/85, destinadas a preservagdo

integral e permanente de seus recursos naturais.

Art. 123 - Ficam desde ja identificadas como Zonas de Protegdo Ambiental 2 — ZPA 2 as
seguintes areas:

| - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou degradados, independentemente
do estagio em que se encontrem;

Il - os fragmentos florestais naturais primarios ou em estagio avangado de regeneragéo;

lll - as areas existentes ao longo de qualquer curso d’agua desde o nivel mais alto em faixa
marginal, cuja largura minima sera de:

a) 16m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura
contidos no perimetro urbano;

N
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b) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura

contidos nas zonas rurais;

c) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10m (dez metros a 50m

(cinqlienta metros)de largura contidos no perimetro urbano;

d) 50m (cinqlienta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10m (dez metros) a 50m

(cingiienta metros) de largura contidos na zona rural ;

e) 50m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinqiienta metros) de

largura contidos no perimetro urbano .

f) 100m (cinglienta metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinqlenta
metros) de largura contidos na zona rural,

IV - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua naturais ou
artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente em faixa marginal, cuja largura

minima sera de:
a) 30m (trinta metros) para os que estejam em éareas urbanas;

b) 100m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas e se constituem em manancial

de abastecimento de agua potavel;

c¢) 100m (cem metros) para os que estejam em areas rurais, exceto os corpos d’agua com até

20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50m (cinqiienta metros);
d) 100m (cem metros) para represes e hidrelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d’agua, seja
qual for sua situagdo topografica, com faixa minima de 50m (cinqlilenta metros) e a partir de

sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45°

(quarenta e cinco graus) na sua linha de maior declividade;

VIl - os pousos das aves de arribagdo protegidas por convénios, acordos ou tratados

assinados pelo Brasil com outras nagées.

Paragrafo Unico - Consideram-se ainda de preservagdo permanente, quando declaradas
pelo Poder Publico, as areas destinadas a:

a) atenuar a eroséo das terras;
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b) formar faixa de protegéo ao longo de rodovias, ferrovias e outros;
c) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
d) asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de exting&o;

e) manter o ambiente necessario a vida das populag¢des tradicionais.

Art. 124 - O municipio, num prazo de 24 (vinte e quatro) meses, fara a demarcagao e
averbagao no registro imobiliario das Zonas de Protegdo Ambiental 2 — ZPA 2 estabelecidas

nesta lei.

Art. 125 - Os usos e ocupagdes existentes nas Zonas de Protecdo Ambiental 2 — ZPA 2,
antes da vigéncia desta lei, bem como aqueles a serem definidos em planos, programas e
projetos especificos para cada zona, poderdo ser considerados tolerados, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 126 - As Zonas de Protegao Ambiental 3 — ZPA 3 sdo os espagos fisicos ndo protegidos
pela legislacdo ambiental vigente, que entretanto, apresentam uma ou mais caracteristicas
com fungdo de protegdo da qualidade de vida e do meio ambiente, e correspondem as Areas
de Protecdo da Qualidade Ambiental definidas na lei municipal de parcelamento do solo.

Art. 127 - Incluem-se nas Zonas de Prote¢do Ambiental 3 — ZPA 3:

| - &reas brejosas localizadas no Corrego Barbados, na Lagoa do IBC, nas proximidades da
'BR 259 (em frente ao bairro novo Horizonte), no Bairro Hondrio Fraga, na retro-area da
Ceramica Simonassi e nos bairros Columbia e Luiz Iglésias;

Il - leito superior de inundagdo das margens do Rio Doce nas areas ja ocupadas pela
urbanizagéo;

Il - &reas com declividade superior 30° (trinta graus) sem cobertura florestal;
IV - &reas proximas ao aeroporto e de complexos e centros industriais;
V - areas proximas aos pontos de captagdo de agua para abastecimento plblico;

VI - areas ou cinturbes de loteamentos e conjuntos habitacionais, quando n&o enquadrados
em outras categorias;

=z
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VIl - area do antigo aterro sanitario (Bairro Maria das Gragas);
VIl - areas contempladas com projeto de recuperagéo florestal;

IX - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico - O uso e ocupagdo do solo nas ZPA 3 serd admitido, excepcionalmente

s

quando necessario & execugdo de projetos de utilidade publica e de interesse social,

mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 128 - As Zonas de Protegdo Ambiental 4 — ZPA 4 s&o as areas de interesse paisagistico

e cultural definidas na lei municipal de parcelamento do solo, incluindo:

| - as areas e os locais de lazer, de recreagdo e de turismo, instituidas na forma desta lei,
com base no artigo 21 da Lei Federal n°. 6.513 de 20 de dezembro de 1977;

Il - as areas de preservagao cultural e de protecdo da paisagem urbana, instituida na forma
desta lei;

Ill - os bens de valor histérico, os sitios arqueolégicos e as manifestagdes culturais, bem

como os locais onde ocorram;

IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturais adequados a pratica de lazer ativo ou passivo.
VI - os locais de interesse para a salide e a seguranga publica;

VIl - as areas situadas nos limites das areas de preservagao permanente a critério do 6rgdo
municipal de meio ambiente;

VIl - a area préxima ao Cristo Redentor;
IX - as ilhas fluviais do Rio Doce situadas nos limites do municipio;

X - as areas ao longo da Rodovia BR 259, apés a segunda ponte até a entrada da cidade
(antigo Posto Girassol);

X1 - quaisquer outras areas, definidas pelo poder publico.
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SUBSEGAO VIl - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 129 - As Zonas de Expans&o Urbana — ZEU serdo definidas em raz&o da necessidade de
crescimento urbano regular do municipio, nos moldes da presente lei e da legislagéo de uso e
ocupagdo do solo, sendo compostas por grandes &areas desocupadas e por areas em

transformacgéo urbana acelerada.

Art. 130 - S0 objetivos das Zonas de Expans&o Urbana:

| - promover a re-qualificagéo urbanistica e ambiental, sob a coordenagéo do Poder Publico;
Il - conter a expansdo urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento agricola sustentavel;
Il - controlar a utilizag@o das faixas de dominio das rodovias que cruzam a area urbana;

IV - proteger os remanescentes florestais e ecossistemas que integram a area urbana;

V - garantir a protegéo e a preservagdo do patriménio ambiental e cultural.

SUBSEGAO IX — ZONAS DE PROTEGAO AEROPORTUARIA

Art. 131 - As Zonas de Protegdo Aeroportuaria — ZPAE seréo definidas em razdo do espaco
de operagbes aéreas, bem como de sua expansdo, protegdo de ruidos e controle da

ocupagdo em areas préximas.

Art. 132 - As Zonas de Protegdo Aeroportuaria — ZPAE deverdo seguir os critérios de
ocupagd@o do uso do solo previamente estabelecidos pelo plano de desenvolvimento do
aeroporto de Colatina, elaborado pelo Departamento de Aviagéo Civil — DAC.

SUBSEGAO X — ZONAS ESPECIAIS

Art. 133 - As Zonas Especiais 1 — ZE 1 abrangem todas as areas remanescentes do
municipio, relativamente ao zoneamento estabelecido nesta lei, ocupadas ou néo, contida na
lei de perimetro urbano, para as quais ndo foram ainda estabelecidos os critérios de uso e
ocupagao.

N
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Art. 134 - As Zonas Especiais 2 — ZE 2 s&o as areas existentes no prolongamento da avenida
Beira Rio, mais especificamente no trecho entre o 8° Batalhdo da Policia Militar e a rua Pedro
Epichin, incluindo o espago existente entre a margem do Rio Doce e o limite das construg6es

localizadas na rua Pedro Epichin.

SEGAO Il - CATEGORIAS DE USO

Art. 135 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas de acordo com

as caracteristicas operacionais e os graus de especializagdo e atendimento.

Art. 136 - Para efeito desta lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
| - uso residencial;

Il - uso comercial;

[l - uso de servigo;

IV - uso industrial.

Art. 137 - O uso residencial compreende as edificagées destinadas a habilitagdo permanente
de carater unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 138 - O uso comercial e de servicos compreende as atividades de comércio e prestagdo

de servigo, que devido as suas caracteristicas sdo consideradas como:

| - local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas residenciais, que
ndo causam incdOmodos significativos a vizinhanga e poluigdo ambiental, quando adotadas as
medidas adequadas para seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - de bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso residencial que ndo atraem

trafego pesado e ndo causam poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas
para o seu controle;

Il - principal - atividade de grande porte, ndo compativeis com o uso residencial e que atraem
trafego pesado e intenso;

N7
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IV - especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou fungdo sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de usa

implantagéo.

Art. 139 - O uso industrial compreende:

| - indGstrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas compativeis com o uso

residencial, instaladas em edificagdes de pequeno e médio porte;

Il - inddstrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com uso de comércio e de servigos
instaladas em edificagdes de pequeno, médio e grande porte;

Il - indUstrias especiais - sdo aquelas ndo compativeis com o uso residencial e que exigem
um controle ambiental rigoroso, instaladas em edificagdes de pequeno, médio e grande porte.

Art. 140 - O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso e porte, na
forma estabelecida nesta seg¢éo, consta no Anexo 2.

§1° - As atividades que nao constam do Anexo 2 deverdo ser enquadradas nas categorias de

uso definidas nesta se¢ao, mediante proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§2° - Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagdo devera ser indicada a
classificagdo de uso constante nos artigos 137, 138 e 139 desta lei, para efeito de se verificar
a sua adequagdo a zona de uso de sua localizagéo, pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e, se necessario, pelo Orgéo Municipal de Meio Ambiente.

Art. 141 - A aprovagédo municipal para a implantagdo do uso comercial, de servigo e industrial
especiais sera precedida de analise pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A analise referida no “caput’ deste artigo devera considerar,

especialmente, os seguintes aspectos:
| - adequacéo a zona de uso de implantagdo da atividade;

Il - efeitos poluidores, de contaminagéo e de degradagdo do meio ambiente;
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Il - ocorréncias de conflitos com a implantagéo da atividade, do ponto de vista do sistema
viario e das possibilidades de perturbagdo ao trafego e de prejuizos a seguranga, ao sossego

e A salde dos habitantes vizinhos.

Art. 142 - Quanto a qualidade da ocupagdo do solo os usos podem ser considerados

permitidos, tolerados e proibidos.

§1° - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagéo a zona de

uso de sua implantag&o.

§2° - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagéo a zona de

sua implantagéo.

§3° - O uso tolerado, que compreende as atividades que ndo comprometem de modo
relevante 4 zona de uso onde se localizam, devera atender condi¢bes especificas para sua

implantagao, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 143 - Fica vedado:

| - a construgdo de edificagdes para atividades, as quais sejam consideradas como de uso

proibido na zona de uso onde se pretenda a sua implantagéo;

Il - a mudanga de destinagdo de edificagbes para atividades as quais sejam consideradas
como de uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a sua implantagéo;

lll - a realizagdo de quaisquer obras de ampliagéo ou reforma de edificagfes destinadas as
atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de sua implantagéo, as quais
impliquem no aumento do exercicio de atividades consideradas como de uso proibido,
ressalvada a hipétese de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes, ou das
obras a serem realizadas para a melhoria das condi¢bes de trabalho, ou destinadas a

atividades de lazer e de recreagéo.
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Art. 144 - A classificagdo das atividades de uso permitido segundo a qualidade da ocupagdo

determinada pela Zona de Uso de sua implantagédo é a constante no Anexo 2.

Art. 145 - A implantagdo de atividades, consideradas como potencialmente geradoras de
poluigdo de qualquer espécie, devera ser previamente analisada pelo 6rgdo municipal
competente, para efeito de concessdo do respectivo Alvara de Licenga.

Paragrafo Unico - A definicio das atividades referentes no “caput’ deste artigo sera
regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias a contar da vigéncia desta lei.

SEGAO Il - DO CONTROLE URBANISTICO

Art. 146 - O controle urbanistico é realizado através do estabelecimento de indices que

regulam o dimensionamento das edificagdes em relagéo ao terreno onde seréo construidas, e
ao uso a que se destinam.

Art. 147 - Os indices urbanisticos compreendem:

| - quanto a intensidade e forma de ocupagéo pelas edificagbes:

a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de ocupagao;

c) gabarito;

d) altura maxima de edificagéo;

e) taxa de permeabilidade minima.

Il - quanto & localizag&o das edificagdes no terreno de sua implantagéo:
a) afastamento de frente;

b) afastamento de fundos;

c¢) afastamentos laterais.

Il - quanto a guarda e estacionamento de veiculos e carga e descarga de mercadorias:

~N

a) namero de vagas;

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 54
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



N

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

b) area minima para carga e descarga.

IV - o parcelamento do solo.

Art. 148 - Para efeitos desta lei, os indices urbanisticos s&o definidos como se segue:

| - coeficiente de aproveitamento & um fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas

que, multiplicado pela area do terreno, definira a area total de construgéo;

Il - taxa de ocupagio € um percentual expresso pela relagéo entre a area da projegéo de

edificagdo e a area do lote;
Il - gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagéo;

IV - altura maxima da edificagdo é a distancia entre o ponto mais elevado da edificagéo e a
cota zero do Conselho Nacional de Geografia;

V - taxa de permeabilidade minima é o percentual expresso pela relagao entre a area do lote

sem pavimentagdo impermedvel, sem construgéo no subsolo, e a area total do lote;

VI - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificagdo e a divisa frontal

do terreno no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VII - afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edificagéo e a divisa dos
fundos do terreno;

VIIl - afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagdo e as divisas

laterais do terreno;

z

IX - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o quantitativo
estabelecido em fungdo da area privativa ou da area computavel no coeficiente de
aproveitamento da edificagéo;

X - area minima para carga e descarga de mercadorias € o espago, para tal fim, que
determinadas categorias de uso deverdo observar;

Xl - area e testada minima de lote estabelece as dimensées minimas quanto a superficie e ao
cumprimento da frente do lote para o parcelamento.

Paragrafo Unico - A exigéncia da taxa de permeabilidade citada no inciso V deste artigo
podera ser substituida por sistema de captagdo, armazenamento e disposigdo de aguas

pluviais, que devera ser aprovado pela Municipalidade no momento da aprovagio do projeto

)
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arquitetdnico, com base em parametros de dimensionamento a serem estabelecidos em lei

especifica.

Art. 149 - No calculo do coeficiente de aproveitamento, com excegdo das edificagbes

destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:
| - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de veiculos;

Il - as areas destinadas a lazer e recreagio, recepgdo e compartimentos de servigos do

condominio nas edificagées multifamiliares e de uso misto;
Il - as areas destinadas a guarda de veiculos;

IV - areas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que ndo ultrapassem 40%

(quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos codmodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse percentual

seja destinado a circulagdo horizontal e possua largura minima de 1,5m (um metro e
cinqlienta centimetros);

VI - as areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde que a taxa de
ocupagdo maxima seja igual ou inferior a 50% (cingiienta por cento) do pavimento tipo e o

afastamento de frente seja de 3m (trés metros) da fachada principal;
VII - central de gas e camaras de transformacgéo;

VIl - depésito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portéo, ocupando area maxima de
20% (vinte por cento) da area de afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25m?
(vinte e cinco metros quadrados).

Art. 150 - Para efeito de céalculo do coeficiente de aproveitamento do terreno das edificagGes

a serem implantadas nas Zonas Industriais somente serdo consideradas as seguintes areas:

| - area edificada - serdo consideradas as areas das construgdes que se apresentarem
cobertas, exceto beiral, projetadas no terreno;

Il - area industrial - serdo consideradas as areas ocupadas pelos equipamentos industriais,
embora nao cobertas;

Il - &rea de pétio - seréo consideras areas pavimentadas e areas destinadas a estocagem de

//

matéria-prima e produto acabado;
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IV - areas especiais - areas descobertas ou nao necessérias para a realizagado de
determinadas atividades do neg6cio sem qualquer prejuizo do meio ambiente e sem acarretar
problemas de insalubridade para os operarios, desde que se comprove através da
apresentacédo de laudo técnico expedido pelos 6rgdos competentes serdo consideradas no

calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno como area industrial.

Paragrafo Unico - Para efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, as
areas de péatio serdo consideradas até 10% (dez por cento) do total das areas de edificagéo e
das areas industriais.

Art. 151 - No afastamento de frente poderdo avangar, os seguintes elementos construtivos:
| - marquises avangando, no maximo, 50% (cinqiienta por cento) do valor do afastamento;

Il - balcGes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,5m (um metro e cinqglienta), a

partir do 2° (segundo) pavimento, respeitado o afastamento exigido por lei.
Art. 152 - As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer construgéo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo os seguintes casos:

| - piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como: muros de arrimo e

divisérias, jardineiras, vedag¢des nos alinhamentos e nas divisas laterais;
Il - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;

IIl - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zonas de Usos Diversos,

ocupando no maximo a metade do valor do afastamento;

IV - construgéo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente,
abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro publico, respeitadas as

exigéncias da legislagdo municipal quanto a ventilagdo e iluminagdo desse pavimento;
V - pérgulas com, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;

VI - central de gas;

VIl - deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portdo ocupando area maxima de
20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite méxim?/?e 25m?
[N

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 57
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004 "

s



\\/ /‘

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

(vinte e cinco metros quadrados);construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando
as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente comprovadamente

apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento);

Art. 153 - Quando houver previséo de area destinada a estacionamento de veiculos, esta néo
podera ocupar a area correspondente ao afastamento de frente exigido para cada zona de

uso, com excegédo das edificagtes localizadas nas ZUD 1, 2, e 3.

Paragrafo Unico - Através de proposigio do Conselho Municipal do Plano Diretor e com

base em estudos relativos ao sistema viario, poderéo ser indicados:

a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos, obrigatérios ou suplementares a

exigidas para a edificagéo, poder&o localizar-se no afastamento de frente;

b) o percentual da testada do lote que podera ser utilizada como acesso as vagas para
estacionamento de veiculos.

Art. 154 - Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de

frente em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 155 - Os lotes de terreno que possuirem testada para qualquer via plUblica com menos

de 5 (cinco) metros de largura, ficam dispensados de garagem.

Art. 156 - O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas areas através de
Decreto, por proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor, em fungao de:

| - existéncia de maior parte dos lotes ja& ocupados com edificagbes que ndo atendam ao
afastamento estabelecido nesta lei;

Il - melhor adequagéo a conformagéo do terreno ou ao sistema viario;

Ill - adequagéo da construgdo ou ampliagdo de edificagbes no lote, nas areas de Conjuntos
Habitacionais ja implantados.
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Art. 157 - E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das vias divisas do lote,
encostando a edificagdo na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma

edificagdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 158 - Nao é exigido o afastamento lateral para as paredes cegas sem abertura para

ventilagdo e iluminagéo.

Art. 159 - Nos lotes de terreno que se defronta com encosta, em aclive, de cota superior a
2,5m (dois metros e cinquienta centimetros), sera exigido o afastamento de fundos minimo de
2m (dois metros).

Art. 160 - E facultada no afastamento de fundos a construgdo de dependéncias de garagem

desde que no ultrapassem a altura méaxima de 3m (trés metros).

Art. 161 - Nos afastamentos laterais, de fundos e de frente poderédo avancar:

| - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento;

Il - beirais e platibandas até 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento.

Art. 162 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos
poderdo ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por resolu¢gdo do Conselho
Municipal do Plano Diretor, desde que fique mantida a equivaléncia das areas livres do
imével, com vistas a:

| - preservagédo de arvores de porte, no interior do imével, em especial daquelas imunes de

corte, na forma do artigo 7°, do Cédigo Florestal, instituido pela Lei Federal n°. 4.771, de 15
de setembro de 1985;

I - melhor adequag@o de obra arquitetdnica ao sitio de implantagdo que tenham

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

Av. Angelo Giuberti, 343 - B® Esplanada - Colatina/ES 59
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



L /‘

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

Art.163 - O numero de vagas de estacionamento de veiculos, estabelecidos para as

edificagbes nas diversas zonas de uso, é o constante no Anexo 4.

Art. 164 - A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, o nimero de vagas do

estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando tratar de:
I - hospitais com mais de 1.000m? (mil metros quadrados) de area construida;

Il - creche, pré-escola e escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus que n&o estejam

situadas nas vias arteriais e coletoras;

Il - equipamentos de uso publico e associagdes religiosas.

Art. 165 - Quando se tratar de reforma de edificagdes, construidas antes da vigéncia desta
lei, destinadas as atividades enquadradas nas categorias de uso, comércio e servigo principal
e especial, e industrial de grande porte com area superior a 1 .000m? (mil metros quadrados),
e que implique no aumento de area vinculada a atividade, sera exigido nimero de vagas de

estacionamento correspondente a area a ser acrescida.

§1° - As vagas para estacionamento de veiculo de que trata este artigo poderdo se localizar
em outro terreno, desde que o terreno seja de propriedade do mesmo proprietario da obra,
com distancia maxima de 200 (duzentos) metros do lote onde se situa a edificagdo principal,
a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor que, conforme o caso, podera exigir um

ndmero de vagas superior ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

§2° - O terreno de que trata o paragrafo anterior ficara obrigatoriamente vinculado a obra, por

meio de escritura publica com clausula de inalienabilidade.

Art. 166 - A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculo é de
2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 4,5m (quatro metros e cinqlienta centimetros),
sendo que a disposicao das vagas no interior das garagens devera permitir movimento e
estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas & mesma

unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecéanico para estacionamento,

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 60
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

sem prejuizo do comprimento minimo de 4,5m (quatro metros e cinqiienta centimetros) e da

proporgdo minima de vagas estabelecidas para cada edificag&o.

Art. 167 - Nas edificacbes destinadas ao uso misto, residenciais e comércio ou servico o
nimero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado,

separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Art. 168 - A area e a testada minima dos lotes exigidas para o parcelamento do solo s&o

estabelecidas no Anexo 1.

SEGAO IV — DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 169 - A instituicdo de condominio por unidades autdbnomas instituido na forma do artigo
88, alineas a e b da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera precedida de

acordo com esta lei e sob a forma de:

| - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes térreas ou assobradadas,
com caracteristicas de habitagdo unifamiliar;

II - condominio por unidades autdnomas, constituido por edificagbes de dois ou mais

pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

Paragrafo Unico - Os condominios por unidades auténomas s6 poderdo ser constituidos em

glebas ou lotes de terrenos com area maxima de 40.000m? (quarenta mil metros quadrados).

Art. 170 - Na instituicdo de condominio por unidades autdnomas é obrigatéria a instalagéo de
redes de equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagéo
das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposigdo

de esgotos sanitarios e obras de pavimentagao e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do incorporador a execugdo de todas as
obras referidas neste artigo, constante dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas
pelos 6rgdos técnicos municipais.
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Art. 171 - Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pretenda a instalagdo de
condominios por unidades auténomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e
mantidos pelos incorporadores e/ou condéminos, devendo sua implantag@o ser comprovada,

previamente, mediante projetos técnicos submetidos & aprovagdo das empresas

concessionarias de servigo pablico.

Art. 172 - As obras relativas as edificagbes e as instalagbes de uso comum deveréo ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva de cada unidade

autdbnoma.

§1° - A concesséo do “habite-se” para edificagdes implantadas na area de utilizaggo exclusiva
de cada unidade autébnoma, fica condicionada a completa e efetiva execugdo das obras
relativas as edificagdes e instalagdes de uso comum, na forma do cronograma aprovado

pelos 6rgdos técnicos municipais.

§2° - A Prefeitura Municipal, através do 6rgédo técnico competente, podera aprovar a
instituicdo de condominio por unidades autbnomas, ainda que os respectivos projetos nao

contenham aqueles relativos as edificagbes privativas, nas seguintes condigdes:

| - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao terreno de utilizagdo exclusiva

de cada unidade autdnoma, conforme Anexo 1, desta lei;

Il - cronograma de execuc¢do das obras relativas as edificagBes implantadas na area de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma, cujo prazo maximo nao podera exceder a 05

(cinco) anos, a partir da aprovagédo do projeto do condominio.

Art. 173 - Na instituigdo de condominios por unidades autdnomas com caracteristicas de

habitag&o unifamiliar, dever&o ser atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicagéo, relativamente as edificagbes, dos indices de controle urbanistico, constante do

Anexo 1, sobre a area destinada a utilizagédo exclusiva das unidades auténomas;
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Il - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) e
igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) o percentual de &reas livres de uso comum
néo podera se inferior a 15% (quinze por cento) da area total do terreno;

fll - quando em glebas ou lotes com area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) o
percentual de areas livres de uso comum n&o podera ser inferior a 25% (vinte por cento por

cento) de area total do terreno.

Art. 174 - Na instituicdo de condominios por unidades autdnomas com caracteristicas de

habitagdo multifamiliar, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicagdo, relativamente as edificagbes, dos indices de controle urbanistico, constante do
Anexo 1, sobre a area da gleba ou lote do terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso

comum,

Il - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), o percentual de areas livres de uso comum n&do podera se inferior a 40%

(quarenta por cento) da area do terreno.

Art. 175 - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins, acessos e

equipamentos para lazer e recreagdo ou vinculadas a equipamentos urbanos.

Art. 176 - Em qualquer zona de uso, na instituicdo de condominio por unidades autdbnomas,
ficada vedada a execugdo de obras nos locais onde ocorrem elementos naturais
significativos, em especial vegetagdo a ser preservada, devendo tais locais ser incluidos nas

areas livres de uso comum, destinadas a jardins, lazer e recreagéo.

Art. 177 - A instituigdo de condominio por unidades autdnomas bem como a construgéo das

edificagdes que lhe correspondam, dependem da prévia aprovagéo municipal.

SEGAO V - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 178 - Consideram-se postos de abastecimentos os equipamentos destinados a venda de

combustiveis para veiculos, incluidos os demais produtos e servigos afins, tais como 6leos,

lubrificantes, lubrificagcdo e lavagem. ’
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§1° - E permitido, em postos de abastecimento, em carater complementar desde que no

descaracterize sua atividade principal, a instalagdo de bar, café e lanchonete.

§2° - Em determinadas zonas de uso e nas identificadas por proposta do Conselho Municipal
do Plano Diretor, podera ser vedada a prestagdo de servigos de lubrificagdo e lavagem,
restringidos os postos de abastecimento a venda de combustivel, 6leos e lubrificantes.

Art. 179 - O municipio, através de seus 6rgdos técnicos, exigird a adogdo de medidas
especiais de protecdo e isolamento na instalagéo de postos de abastecimento préximo a
estabelecimentos ou areas de freqliéncia plblica intensa, sem prejuizo de observancia de
normas expedidas pelo Conselho Nacional de Petroleo.

Art. 180 - A aprovagdo municipal para a instalagdo de postos de abastecimento sera
precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizagéo.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, com
vistas a evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno de localizagdo do equipamento em
especial quanto a:

| - sistema viario e possibilidade de perturbagéo do trafego;

Il - possibilidade de prejuizo & seguranga, sossego e satde dos habitantes dos prédios
situados em sua vizinhanga;

11 - efeitos poluidores e de contaminagéo e degradagio do meio ambiente.

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 181 - Consideram-se instrumentos de planejamento da politica urbana:
| - plano plurianual;

It - lei de diretrizes orcamentarias;

Il - lei de orgamento anual;

IV - lei de parcelamento do solo;

V - lei de sistema viario;
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VI - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VIlI - programas e projetos especiais de urbanizagao;

IX - instituicio de unidades de conservagao;,

X - instituigdo de unidades de preservagdo de bens s6cio-ambientais;

XI - demais planos definidos nesta lei.

Art. 182 - Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica urbana:
| - parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - zonas especiais de interesse social;

V - outorga onerosa do direito de construir,

VI - transferéncia do direito de construir;

VIl - operagdes urbanas consorciadas;

VIII - consorcio imobiliario;

IX - direito de preempgéo;

X - direito de superficie;

XI - estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

XIl - tombamento;

XIll - desapropriagéo;

X1V - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Art. 183 - Consideram-se instrumentos de regularizagdo fundiaria da politica urbana:
| - concessdo de direito real de uso para fins de moradia;
Il - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos

favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido individual e coletiva.

Art. 184 - Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da politica urbana:
| - tributos municipais diversos;

Il - taxas e tarifas publicas especificas;

lll - contribui¢do de melhoria;

IV - incentivos e beneficios fiscais.
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Art. 185 - Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica urbana:

| - serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

Il - concess&o, permissdo ou autorizagdo de uso de bens plblicos municipais;

11l - contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

IV - definigdo de objetivos de expansdo de atendimento da rede municipal de agua e esgoto
como elemento essencial do contrato com a concessionaria publica municipal desses
servigos publicos;

V - convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagéo institucional;

VI - termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl - doagdo de imdveis em pagamento da divida.

Paragrafo Unico - Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei, poderdo ser utilizados,
desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais legislagbes e normas do
municipio.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 186 - Lei municipal especifica para area incluida no Plano Diretor podera determinar o
parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbano nZo edificado,
subutilizados ou ndo utilizados, devendo fixar as condi¢gbes e os prazos para implementagao
da referida obrigagéo.

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o “caput” propor
ao Poder Executivo o estabelecimento de Consocio Imobiliario, conforme estabelece o artigo
46 do Estatuto da Cidade.

Art. 187 - Considera-se imével urbano ndo utilizado, edificado ou ndo aqueles que estejam
ociosos ha mais de 3 (trés) anos.

Paragrafo Unico - Excluem-se da classificagdo do “caput” deste artigo, os iméveis que

estejam desocupados em virtude de litigio judicial, desde comprovada a impossibilidade de
utilizagdo deste.

N
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Art. 188 - O prazo para a utilizaggo compulséria do imével sera de no maximo 1 (um) ano, a

contar da data da notificagédo ao proprietario.

Art. 189 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdio, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo compulsorios

previstas neste capitulo sem a interrupgéo de quaisquer prazos.

Art. 190 - Os im6veis ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados regulados neste capitulo

serdo identificados e seus proprietarios notificados.

Paragrafo Unico - A notificagdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
Il - por carta com aviso de recebimento (AR);

Il - por edital quando frustrada as tentativas de notificag@o previstas nos incisos anteriores.

CAPITULO Il
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM
TiTULOS

Art. 191 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos
187 e 188, o municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

§2° - O municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagéo, garantida a prerrogativa da possibilidade do municipio proceder a desapropriagéo
do imével, mediante pagamento em titulos da divida publica.
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§3° - E vedada a concessdo de isengdes, de anistias ou negociagéo de débitos relativas a

tributag&o progressiva de que trata este artigo.

Art. 192 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compuisorios, o
municipio obrigatoriamente, procedera a desapropriagdo do imével, com pagamento em
titulos da divida publica.

§1° - Os titulos da divida plblica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§2° - O valor real da indenizagéao:

| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificacdo de que trata o artigo 188 desta lei;

Il - ndo computaré expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3° - O municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5

(cinco) anos, contados a partir de sua incorporagao ao patriménio publico.

§4° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§5° - Ficam mantidas para o adquirente de imével alienado nos termos do §4° as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem prejuizo do prazo previsto no §3°
deste artigo.

CAPITULO Il
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 193 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao

proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao poder plblico municipal,

N
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possa construir acima do coeficiente de aproveitamento béasico até o limite estabelecido pelo

coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona.

Art. 194 - O poder executivo municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente
o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de

acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislag&o especifica.

Paragrafo Unico - A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade de impacto
nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 195 - A utilizagdo dos recursos auferidos com a adog&o da outorga onerosa do direito de
construir e alteragdo de uso do solo, serdo aplicados no Fundo Municipal do Plano Diretor,
conforme artigo 52 desta, com as finalidades previstas nos inciso | a IX do artigo 26 da lei
10. 257/2001.

Art. 196 - O Plano Diretor podera fixar areas nas quais sera permitida alteragdo do uso do

solo, mediante a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 197 - Lei municipal especifica estabelecera os imoéveis que poderdo receber e as
condigcbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e alteragéo de
uso, determinando no minimo:

| - a férmula de célculo da cobranga;

Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

lll - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 198 - Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo, sem contrapartida

financeira, na produgcéo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

Art. 199 - O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado,
permanentemente, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, que tornara plblicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

N )
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CAPITULO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 200 - Entende-se como transferéncia do direito de construir o instrumento de politica
urbana por meio do qual se permite, como forma de compensacé&o, ao proprietario de imovel
sobre o qual incide um interesse puUblico de preservagdo de bens de interesse socio-
ambiental ou de interesse social, a transferéncia, para outro local, do potencial construtivo

que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicagdo da transferéncia do direito de construir, o
enquadramento dos imoéveis, conforme o caput deste artigo, sera definido por érgéo
municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, respeitando as
disposigbes desta lei.

Art. 201 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo poder plblico municipal, como forma de indeniza¢do, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriagdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperagdo de bens
de interesse socio ambiental.

Art. 202 - O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a aplicagdo
da transferéncia do direito de construir serdo definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo Unico - O proprietario de imével, enquadrado na forma da legislagdo urbanistica
especifica, que transferir o direito de construir assumira a obriga¢gdo de manter aquele
preservado e conservado.

Art. 203 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado

permanentemente pelo setor competente que tornara publicos os relatérios do monitoramento
do uso do instrumento.

Art. 204 - As alteragGes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial

v

de potencial construtivo deverdo constar em registro de imoveis.
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CAPITULO V
DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 205 - O direito de preempgéo confere ao poder publico municipal a preferéncia para a
aquisicdo de imével urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares, no caso deste
necessitar de areas para realizagdo de programas e projetos municipais, nos termos das
disposicdes contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiéria;

Il - execugdo de programas e projetos e programas habitacionais de interesse social;

Il - constitui¢gao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,

VI - criagédo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - prote¢do de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 206 - O Conselho Municipal do Plano Diretor, em conjunto com o 6rgdo municipal
competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano Diretor,
podera delimitar as areas em que incidird o direito de preempgao, definir procedimentos e
fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico - A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar cada area
em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 207 - Para o exercicio do direito de preempgéo, o Poder Executivo Municipal devera

notificar o proprietario do imével no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei

especifica.
N
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Art. 208 - O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imével para que o Poder
Executivo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse

em compra-lo.

§1° - A notificagdo, mencionada no “caput” deste artigo, sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigdo do imodvel, da qual constarao: prego,

condigdes de pagamento e prazo de validade.

§2° - A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada com
os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢cao do imovel, da qual
constara preco, condigcdes de pagamento e prazo de validade;

[l - enderego do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imbvel, expedida pelo Cartério de Registro de
Imbveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem quaisquer

encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributéria ou executéria.

§3° - Transcorrido 0 prazo mencionado no “caput’” sem manifestagdo por parte do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas

condi¢bes da proposta apresentada.

§4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ac Poder
Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, copia do instrumento publico de
alienagdo do imével. '

§5° - A alienagdo processada em condigOes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§6° - Ocorrida a hipétese prevista no §5° deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera
adquirir o imbvel pelo valor venal que referencia o calculo do IPTU ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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§7° - O municipio fara publicar em érg3o oficial e, em pelo menos, um jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificagéo recebida nos termos deste artigo e da

intengdo de aquisi¢do do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

CAPITULO VI
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 209 - O consorcio imobiliario € um instrumento de cooperagédo entre o poder publico
municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar planos de urbanizagdo ou edificagéo por
meio do qual o proprietario transfere seu imével ao Poder Publico Municipal, mediante
escritura devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis e, apds a realizagéo das
obras, recebe como pagamento, percentual de unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico - E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagdo de consércios
imobilidrios para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social, assim como

para a recuperacio de iméveis tombados ou identificados como de interesse de preservagao.

Art. 210 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras e devera:

| - refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao
das obras realizadas pelo Poder Piblico no local; '

Il - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 211 - O consoércio imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagéo legal de
parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta lei, quanto aqueles por esta ndo abrangidos,
mas necessarios a realizagéo de intervengdes urbanisticas previstas em lei.

Art. 212 - Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade
e participagdo, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia
da execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Art. 213 - O consorcio imobiliario podera ser utilizado em toda a zona urbana, sendo que as
areas prioritarias para aplicagdo desse instrumento serdo definidas em lei especifica.

- /]
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CAPITULO VII
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 214 - Compreende-se como operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas, coordenadas pelo poder plblico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar, em
uma area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizag&o

ambiental.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, acolhera,

coordenara, aprovara e fiscalizara todo projeto de operagédo urbana consorciada.

Art. 215 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara operag¢des urbanas
consorciadas e estabelecera as condigdes a serem observadas em cada operagdo, com as
seguintes finalidades:

| - ampliagdo e melhoria da rede viaria estrutural e outras infra-estruturas;

I - protegéo e recuperagao de patrimdnio cultural e ambiental

Il - implantagdo e melhoria de espagos publicos;

IV - implantagdo de programas de habitagdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

VI - modificacdo adequada dos parametros de ocupagédo de determinada area para
finalidades econdmicas e sociais.

VIl - regularizagao fundiaria de edificagdo localizada em areas nio reguladas oficialmente;
VIll - Transferéncia de potencial construtivo na forma da lei;

Art. 216 - Cada operagédo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, a partir
de um plano de operagéo urbana consorciada, contendo no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

I - finalidade da operagéo;

Il - programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fung¢éo dos beneficios recebidos;

VI - forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartihado com representagzo da

sociedade civil; Dﬁ
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VIl - cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas;

VIIl - conta ou fundo especifico destinado a receber recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

IX - os parametros urbanisticos locais; '

X - os incentivos fiscais e mecanismos compensatorios, previstos em lei, para os
participantes dos projetos e para aqueles por ele prejudicados;

X! - prazo de vigéncia.

§ 1° - a modificag@o prevista no inciso IX, somente podera ser feita se justificada pelas
condigbes urbanisticas da area da operagéo e com anuéncia do Conselho Municipal de Plano
Diretor.

Art. 217 - Os recursos financeiros levantados pelo poder publico municipal, para operagéo

urbana consorciada, sdo exclusivos a sua realizag&o.

CAPITULO Vil
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 218 - O direito de superficie & o direito real de construir, assentar qualquer obra ou
plantar em solo de outrem.

Art. 219 - E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de registro de imédveis, conforme o disposto na Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou espago aéreo

relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagéo
urbanistica.

§ 2° - A concessao do direito de superficie podera ser onerosa ou gratuita.
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§ 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao
efetiva com os encargos e tributos sobre a area objeto da concesséo do direito de superficie,

salvo disposigdo em contrario respectivo.
Art. 220 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° - O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em areas particulares
onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2° - O poder ptblico municipal podera utilizar o direito de Superficie em carater transitorio
para remog&o temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo

que durarem as obras de urbanizagéo.

Art. 221 - O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo, nas areas plblicas integrantes do seu patrimdnio, para

exploracdo por parte das concessionarias de servigos plblicos.

Art. 222 - O proprietario de terreno podera conceder a administragdo direta e indireta do
municipio o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a
implementagéo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 223 - Os empreendimentos e as atividades que causam grande impacto urbanistico e
ambiental, consoante os parametros definidos na presente lei, ficam obrigados,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, a
ter sua aprovagédo condicionada a elaboragdo e a aprova¢éo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da administragdo municipal e
aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 224 - Lei municipal especifica definirh os empreendimentos e as atividades privadas ou

publicas em &reas urbanas que dependerédo de elaboragéo de Estudo Prévio de Impacto de

P
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Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou as autorizagdo de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 225 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera esclarecer sobre os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria da area em questdo, bem como em suas proximidades, devendo incluir,
no que couber, a andlise e proposi¢ao de solugdo para as seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagéo do solo;

Il - valorizagdo imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de a&gua e de energia elétrica, bem como a
geragdo de residuos sdélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de salde e educago;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - geragao de residuos so6lidos;

Xll - riscos ambientais;

X1l - impacto sécio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno;

XIV - ventilagdo e iluminagao.

Art. 226 - A elaborag&o do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislagdo ambiental.

Art. 227 - Dar-se-4 obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo

disponiveis para consulta publica, no 6rgdo municipal competente, para qualquer interessado.

§ 1° - Seréo fornecidas coépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associagdes.

NG
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§ 2° - Antes da decisdo sobre o projeto, o 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV
devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia pUblica com os moradores da

area afetada ou com suas respectivas associagoes.

CAPITULO X
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 228 - Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano a aquisicdo do dominio
por aquele que possuir como sua, area urbana de até 250m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados), por c¢inco anos, ininterruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua moradia
ou de sua familia, que seguira os parametros legais do art. 183 da Constituicdo Federal.

Paragrafo Unico - Sera concedida Usucapido Especial de Imével Urbano apenas aos

possuidores que ndo sejam proprietarios de outro imdvel urbano ou rural.

CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 229 - Tera direito 8 Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia todo cidaddo que
mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigdo, imével publico situado em area urbana de até 250m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados).

Paragrafo Unico - O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente
aqueles que nao sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural, e seguird os parametros legais da Medida Provisoria n°. 2.220, de 04 de
setembro de 2001.

CAPITULO XII
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 230 - Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso, o direito real resolivel,
aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagéo,
edificagdo, cultivo da terra ou outra utilizagéo de interesse social.

N
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Art. 231 - A Concessdo do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que lhe é propria,
observado o disposto nesta lei e, em especial, as disposi¢des do Decreto-Lei n°. 271, de 28

de fevereiro de 1967, ou de legislagdo federal que venha a substitui-lo.

TiTULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 232 - Consideram-se como parte integrante desta lei as plantas e tabelas que a
acompanham, sob a forma de anexos, numerados de | (um) a V (cinco), com o seguinte
conteudo:

[ - ANEXO 1 - Tabelas de indices Urbanisticos;

a) Anexo 1.1 - Zonas Industriais;

b) Anexo 1.2 - Zona Residencial 1;

c¢) Anexo 1.3 - Zona Residencial 2;

d) Anexo 1.4 - Zona Residencial 3;

e) Anexo 1.5 - Zona Residencial 4;

f) Anexo 1.6 - Zona Residencial 5;

g) Anexo 1.7 - Zona de Uso Diverso 1;

h) Anexo 1.8 - Zona de Uso Diverso 2;

i) Anexo 1.9 - Zona de Uso Diverso 3;

j) Anexo 1.10 - Zonas Especiais 1;

Il - ANEXO 2 - Classificagédo das Atividades por Categorias de Uso;
lll - ANEXO 3 - Vias Identificadas para Implantagdo de Atividades;

IV - ANEXO 4 - Tabela de areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos, carga e
descarga de mercadorias;

V - ANEXO 5 - Mapa de Zoneamento Urbanistico.

Art. 233 - Os indices urbanisticos referentes as Zonas de Uso Rural (ZUR), as Zonas

Urbanas de Comunidades Rurais (ZUCR), as Zonas de Protegdo Aeroportuarias (ZPAE) e as

N)
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Zonas Especiais 2 (ZE 2) serio definidas em lei municipal especifica, no prazo maximo de 12
(doze) meses.

Art. 234 - Os projetos de construcéo ja aprovados, cujo Alvaré de Licenga de Construgéo ja
foi concedido ou requerido anteriormente a esta lei, terdo um prazo improrrogavel de 36
(trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, para conclusdo da estrutura da
edificagdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidagado do licenciamento de construgéo ou

de aprovacgéo do projeto.

Paragrafo Unico - O Alvara de Licenga de Construgdo, ainda ndo concedido, relativo a
projeto ja aprovado anteriormente a esta lei, devera ser requerido no prazo de 6 (seis) meses,
desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam

concluidas as obras de estrutura da construgéo.

Art. 235 - Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente anterior, desde que
seus requerimentos hajam sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta
lei, os processos administrativos de aprovagéo de projeto de edificagéo, ainda ndo concedida,
desde que, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam
concluidas as obras de estrutura da construgao.

§ 1° - Aplica-se o disposto no “caput” deste artigo aos processos administrativos de
modificagdo do projeto ou de construgéo, cujos requerimentos tenham sido protocolados na
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta lei, os quais sdo equiparados aos processos
administrativos de aprovagéo de projetos.

§ 2° - O Alvara de Licenga de Construgéo a que se refere este artigo, devera ser requerido no

prazo de 6 (seis) meses, a contar da vigéncia desta lei.

Art. 236 - Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura da construgéo, a execugéo

das fundagbes, desde que langadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de construgéo
projetada.
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§ 1° - A interrupg&o dos trabalhos de fundagdo ocasionada por problema de natureza técnica,
relativos & qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo érgdo técnico municipal
competente, podera prorrogar o prazo referido no paragrafo segundo, do Artigo 235, desta

lei.

§ 2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de ag&o judicial para
retomada do imdvel ou para a sua regularizagéo juridica, desde que proposta nos prazos
dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderéo revalidar o Alvara de

Licenca de Construgdo tantas vezes quantas forem necessarias.

Art. 237 - As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta lei, para modificagdo de projetos ja
aprovados ou de construgdo ainda ndo concluida, porém ja licenciada anteriormente a
vigéncia desta lei, poderao ser examinadas de acordo com a legislag&o vigente & época da
aprovagdo do projeto ou do licenciamento da construgdo, desde que a modificagéo

pretendida ndo implique em:

| - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagéo constante do projeto
aprovado;

Il - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta lei, ainda que,
com base em legislagdo vigente a época da aprovagdo do projeto e licenciamento da
construgéo.

Art. 238 - Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de construgbes, somente serdo
admitidos uma vez, ressalvadas as modificagdes internas, sem aumento do namero de
unidades autbnomas, e o seu deferimento ndo implicard em aumento ou prorrogagdo dos
prazos constantes no artigo 235, desta lei.

§ 1° - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes na necessidade de
adequacdo de projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao qual se destina, como a
seguir:

I - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual tenha sido objeto de
processo judicial de davida, de retificagdo ou de anulagdo, na forma dos artigos 198 a 216 da
Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973; o
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Il - em razdo de superveniente decis&o judicial, que altere a configuragéo da gleba ou lote de

terreno, ou declare a aquisigdo de dominio.

§ 2° - Para os efeitos do disposto do § 1° deste Artigo, a construgdo devera ser licenciada no
prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicagéo da decisdo judicial de que se
tratar, e concluidas as obras de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses a

contar da decisao judicial.

Art. 239 - O projeto de construgdo tera validade maxima de 5 (cinco) anos, contados a partir
da data de aprovagéo.

Art. 240 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo pedido de
aprovagdo de projetos de Alvara de Licenga de Constru¢do, e o projeto deverd ser
novamente submetido a andlise e avaliagdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura,

obedecendo a legislag&o vigente.

Art. 241 - As edificagbes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta lei, com
area edificada superior ao limite maximo permitido na zona, para uso ndo residencial,
poderdao ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, por atividades

consideradas como de uso permitido na zona de implantagao.

Art. 242 - A implantagéo de atividade considerada proibida por esta Lei, em edificagdo onde
ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser considerada tolerada, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor, nos casos de comércio e servigo, principal e especial, e
indastria de grande porte e especial, e € considerada permitida nos casos de comércio e
servico, local e bairro, e indUstria de pequeno e médio porte.

Art. 243 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes em
contrario, em especial a Lei 4.228 de 12 de fevereiro de 1996.
Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Sala das Sessbes da Camara Municipal de Colatina, etc., etc., etc., ...cccceevcverivecciciiee e,

7/
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ANEXO 1/1.1

ZONAS INDUSTRIAIS

USOS INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE | TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO ALTURA
MAXIMO MAXIMA DA
TOLERADOS EDIFICACAO
PERMITIDOS TOLERADOS DE APOV. | OCUPAGAO | FRENTE LATERAL | FUNDOS TESTADA AREA MINIVA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE -
RESIDENCIAL 1.4 70% 3.00m 1,50 no caso 12,00 m 300,00m
COMERCIO E : ' '
COMERCIO E COMERCIO E &
SERVICO ESPECIAL || COMERCIO E
SERVICO LOCAL SERVICO
PRINCIPAL
COMERCIO E ] 1 60% 6,00 m 1,50 m no 3,00m 15,00 m 1.000,00m
COMERCIO E caso
De abertura
SERVICO SERVICO
BAIRRO ESPECIAL
INDUSTRIA
(1, 12e13)
OBSERVAGOES:

1- Nazona industrial 2 - Z1 (Barbados) € tolerada a obtividade de uso industrial especial (I 4).




ANEXO 1 / 1.2

ZONA RESIDENCIAL -1

ZR1

Usos

INDICES URBANISTICOS

PERMITID
0os

TOLERADOS

TAXA DE
PERMEABILA-
DADE MINIMA

COEFICIENTE
DE APOV.

MAXIMO

TAXA DE
OCUPAGAO

MAXIMA

AFASTAMENTO MINIMOS (mts)

PARCELAMENTO SOLO

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

TESTADA

MiINIMA

AREA MINIMA

DO LOTE

GABARITO

MAXIMO

ALTURA

MAXIMA
DA

EDIFICAC
Ao

RESIDEN
CIAL
UNIFAMILI
AR

COMERCI
OE
SERVIGO

LOCAL

INDUSTRI
AS
I11MEI2

SUPERMER-

RESIDEN
CIAL
MULTIFAM
ILIAR

CADO, HORTO-
MERCADO,
KILAO, COM

MISTO
(RESI-
DENCIAL
E NAO
RESIDEN
CIAL

AREA SUPE-
RIORES A
300 M2

COMERCI
OE
SERVICO
DE
BAIRRO
NAS
VIAS
IDENTIFI-
CADAS
NO
ANEXO 2

10%

13

70%

3.0

75%

24

60%

3.00m

1,5 m no caso

de abertura

1,5 m no caso
de abertura

1,5 m no caso

de abertura

3.00 m apartir
do 3° Pavto.

10.00 m

250.00 m2

OBSERVAGOES:

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificagbes com uso misto, podera ocupar
toda a area remanescento do terreno, apos a aplicagio do afastamento frontal e das normas de iluminagéo e ventilagao dos compartimentos.

2- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantagio do uso tolerado.

3- Na ZR 1/02, ndo é permitido as atividades de supermercado, hortomercado e kildo com area superior a 300 m2 e indUstrias de qualquer porte.

4- As vias identificadas para as atividades de uso industrial serdo definidas conforme Art. 43, desta Lei.




ANEXO1 /1.3

1- Na ZR2/2 fica liberada a altura maxima da edificagdo.

2- Nos terrenos, cuja testada de fundos se defronta com enconsta de cota superior 4 2,50 m, sera exigido afastamento minimo de 2,00 m.

3- No caso de terrenos em aclive, devera ser observado no inciso VI, do Art. 49 da Lei de uso e ocupagédo do solo.

4- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderéo ser feitas maiores exigéncias para implantagéo do uso tolerado.

5- No Bairro Santa Ménica sera permetido a taxa de Ocupagéo de 70%, coeficiente de aproveitamento 3.0 e o Gabarito de 06 pavimentos , para os casos de residencial multifamiliar.
6- Nos bairros Nossa Senhora Aparecida e Vila Lenira a Taxa de ocupagéo sera de 75%,coeficiente de aproveitamento de 3.0 e gabarito liberado para os casos de residencial multifamilar

ZONA RESIDENCIAL - 2 ZR-2
Usos INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE TAXA DE AFASTAMENtTO MINIMOS PARCELAMENTO SOLO GABARITO ALTURA
mts
PERMITIDOS | TOLERADOS | TAXA DE DE APOV. OCUPAGAO FIgEN1)'E LATERAL |FUNDOS| TESTADA | AREA MINIMA | MAXIMO | MAXIMA DA
PERMEABIL
A-DADE
MINIMA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE - EDIFICACAO
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 1.4 70% 3,00m 1,5 m no caso - 10.00 m 250.00 m2 - -
COMERCIO E de abertura
SERVIGCO 1.4 70% | e
LOCAL SUPERMER-
INDUSTRIAS CADO,
HORTO-
11E12 MERCADO, 10% 1.8 60% 3,00m
RESIDENCIAL | KILAO, COM
MULTII;AMILIA AREA SUPE-
COMERCIOE | RIORES A
SERVIGO DE 300 M2
BAIRRO NAS 2.4 60% 3.00m 4 Pavt’.s | 15,00 m na
VIAS IDENTIFI- ZR2/1
CADAS NO
ANEXO 2
MISTO
INDUSTRIA (1) 1.3 65% 2Pavt®s | 12,00m
OBSERVAGOES:
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ANEXO 1/ 14

ZONA RESIDENCIAL -3 ZR-3
uUsos TABELA URBANISTICA
COEFICIENTE TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS TAXA DE DE APOV. OCUPACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA MAXIMO MAXIMA DA
PERMEABILIDADE MINIMA
MINIMA -
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE - EDIFICAGAO
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR
COMERCIO E 13 65% 3,00m 1,5 m no caso - 12.00 m 300.00 m2 - -
SERVICO de abertura
LOCAL
1,50mno 2°. E
RESIDENCIAL 10% 4.8 60% 3,00 m 3°. Pavt®. Acima 3,00 m a partir 8 Pavt®.
MULTIFAMILIAR{ SUPERMER- soma-se 10 cm do 3° Pavt®. (1 uc + 1 cob)
CADO, HORTO- por pavimento
COMERCIO E MERCADO,
SERVICODE | KILAO, COM 1,5 m no caso
BAIRRO NAS AREA SUPE- 15 60% de abertura - -
VIAS IDENTIFI- RIORES A
CADAS NO 300 M2
ANEXO 2
MISTO (RESI-
DENCIAL E 2.4 60% 4 Pavt®. 15,00 m
NAO
RESIDENCIAL
INDUSTRIA (1),
NAS VIAS IDEN- 13 65%
TIFICADAS
OBSERVAGOES:

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em reisdéncias multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificages com uso misto,

terreno, ap6s a aplicagdo do afastamento frontal e das normas de iluminagao e ventilagdo dos compartimentos.

2- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderao ser feitas maiores exigéncias para implantagéo do uso tolerado.

3 -As vias identificadas para as atividades de uso industrial serdo definidas conforme Art. 43, desta Lei.

4 - Para o Bairro Morada do Sol e Hondrio Fraga a taxa de ocupagéo sera de 75%, coeficiente de aproveitamento 3.0 e o gabarito liberado nos casos de residencial multifamilar

x

podera ocupar toda a area remanescente do




ANEXO1/ 15 .
ZONA RESIDENCIAL 4 I ZR-4
USsos INDICES URBANISTICOS
TAXA DE COEFICIENTE | TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO ALTURA
PERMEABILIDADE
MINIMA
PERMITIDOS TOLERADO DE APOV. | OCUPAGAO | FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA [AREAMINIMA| MAXIMO MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE - EDIFICAGAO
RESIDENCIAL 1.3 70% 3,00 m 1,5 m no caso - 12.00 m 300.00 m2 -
UNIFAMILIAR de abertura
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR 4.8 1,50mno 2°. e 4 Pavt®.
10% 3° Pavt®. Acima [3,00 m a partir (1 uso comum
+ 1 cobertura)
MISTO (RESI- soma-se 10 cm  [do 3° Pavt®.
DENCIAL E NAO por pavimento
RESIDENCIAL
COMERCIO E
SERVICO DE 1.3 - 1,5 m no caso -
BAIRRO NAS de abertura
VIAS IDENTIFI-
CADAS
1,50mno 2° e
HOTEIS E 3 60% 39 Pavt®. Acima |[3,00 m a partir -
SIMILARES soma-se 10 cm  [do 3° Pavt®.
por pavimento
OBSERVAGOES:

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em reisdéncias multifamiliares, aos usos néo-residenciais em edificagbes com uso misto e hotéis, podera ocupar toda a area remanescente do
terreno, apos a aplicagio do afastamento frontal e das normas de iluminagéo e ventilagio dos compartimentos.



ANEXO 1/ 1.6

ZONA RESIDENCIAL -~ § ZR-5
UsoS INDICES URBANISTICOS
[ TAXA DE COEFICIENTE | TAXADE AFASTAMENTO MINIMO (mts) PARCELAMENTO SOLO  [GABARITO ALTURA
PERMEABILIDADE
MINIMA

PERMITIDOS | TOLERADOS DE APOV. | OCUPAGAO | FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA | AREAMINIMA | MAXIMO MAXIMA DA

MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE - EDIFICAGAO
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

0.3 15% - - 20, m 2.000.00 m2 - -
20%

LAZER

Serao definidos indices especificos & critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.
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ZONA DE USO DIVERSO -1 I ZUD -1
UsosS INDICES URBANISTICOS
TAXA DE COEFICIENTE | TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO ALTURA
PERMEABILDADE
MINMA
PERMITIDOS | TOLERADOS DE APOV. | OCUPAGAO [ FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA [AREAMINIMA | MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE EDIFICACAO
RESIDENCIAL 1,0 50% 5,00 m 1,6 m no caso - 15.00 m 600.00 m2 - -
UNIFAMILIAR COMERCIO E de abertura
RESIDENCIAL Pifﬁg:g&
MULTIFAMILIAR
2.4 80% 3,00 m a partir 4 Pavt®s. 14,00 m
MISTO (RESI- do 3° Pavt.
DENCIAL E NAO 10%
RESIDENCIAL
COMERCIO E 1,50mno 2°. e
SERVICO DE 3,0 70% 3° Pavt®. Acima [3,00 m a partir
BAIRRO soma-se 10 cm  [do 3° Pavt®.
por pavimento
INDUSTRIAS 1,5 m no caso de acordo de acordo
I11ME12 1.3 65% de abertura com tipode | com tipo de -
industria industria
OBSERVAGOES:

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em reisdéncias multifamiliares, aos usos nao-residenciais em edificagbes com uso misto, podera  ocupar toda a area remanescente do

terreno, ap6s a aplicagdo do afastamento frontal e das normas de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos.

2- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderao ser feitas maiores exigéncias para implantagdo do uso tolerado. A érea destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e
descarga de mercadorias é a constante do Anexo 3.

3- A 4rea destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descargas de mercadorias € a constante do anexo 3.

4 —Na ZUD 1/1, sera permitido o afastamento de frente com 3,00ml.
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ZONA DE USO DIVERSO - 2 ZUb -2
UsSoOS INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE | TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS TAXA DE DE APQV. OCUPAGCAO | FRENTE LATERAL FUNDOS | TESTADA | AREA MINIMA MAXIMO MAXIMA DA
PERMEABILDAD
E MNIMA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL 1.3 70% - 1,5 m no caso - 10,00 m 250.00 m2 -
UNIFAMILIAR de abertura
RESIDENCIAL 1,50mno 2° e
MULTIFAMILIAR 3° Pavt®. acima 8 Pavt®.
COMERCIO E 4.8 80% 3,00m soma-se 10 cm (1 uso comum
+
1 cobertura)
MISTO (RESI- SERVICO 10% por pavimento
independente de
abertura
Testada menor
Que 12 mts aplica-
seaobs4
DENCIAL E NAO PRINCIPAL
RESIDENCIAL
COMERCIO E
SERVICO LOCAL
E DE BAIRRO
HOTEL
APART-HOTEL
IE SIMILARES
OBSERVAGOES:

1- O primeiro pavimento, nio em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos ndo-residenciais em edificages com uso misto e em hotéis,

remanescente do terreno, apds a aplicagio do afastamento frontal e das normas de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos.

2- A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, poderdo ser feitas maiores exigéncias para implantagio do uso tolerado.

3- A area destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorias € a constante do Anexo 3.

4 — No caso de iméveis com testada menor ou igual a 12 (doze) metros , o o afastemento lateral podera ser de apenas um lado, em se tratando de prédios multifamiliares ou misto, a partir do 2.°

de abertura.

5- Na ZUD -2/1, o coeficiente de aproveitamento pode ser de até 5.2, gabarito maximo fica liberado dentro das condi¢bes dos demais indices urbanisticos.

podera ocupar toda a area

vimento independente
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ZONA DE USO DIVERSO - 3 ZUD -3
uUsos INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS TAXA DE DE APROV. OCUPAGAO FRENTE LATERAL FUNDOS | TESTADA | AREA MINIMA MAXIMO | MAXIMA DA
PERMEABILIDADE
MINIMA
MAXIMO MAXIMA MINIMA DO LOTE EDIFICAGAO
RESIDENCIAL 1 6,00 m 1,5 m no caso - 15,00 m 600 m2 - -
UNIFAMILIAR COMERCIO de abertura
E SERVICO
ESPECIAL
RESIDENCIAL 15% 2,0 50%
MULTIFAMILIAR
MISTO (RESI-
DENCIAL E NAO
RESIDENCIAL 3,00m
COMERCIO E 3.0 75% 1,50mno 2°. e
SERVICO LOCAL 3°. Pavt®. Acima -
E DE BAIRRO soma-se 10 cm
por pavimento
COMERCIO E 1.5 75% 1,5 m no caso -
SERVICO de abertura
PRINCIPAL
INDUSTRIAS de acordo de acordo
(11,12 e 13) com o tipo com o tipo
de industria de industria
OBSERVAGOES:
toda a area remanescente do

1- O primeiro pavimento, ndo em subsolo, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, aos usos nao-residenciais em edificagées com uso misto, podera ocupar

terreno, ap6s a aplicagdo do afastamento frontal € das normas de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos.
2- A area destinada a vagas para guarda e estacionamento de veiculos de carga e descarga de mercadorias € a constante do Anexo 3.
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TABELA ZONAS ESPECIAIS 1 ~ ZE1
USOS INDICES URBANISTICOS
USO ESPECIAL COEFICIENTE TAXA DE AFASTAMENTO MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO
DE APOV. OCUPAGAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MAXIMO MAXIMA MINIMA MINIMA
COMERCIO E
SERVICO 24 60% 6,00 m 1,50 m no caso - 15.00 m 600.00 m2
ESPECIAL de abertura ‘
INDUSTRIA
ESPECIAL 1 10,00 m 5,00 m 5,00 m 25.00 m 1.000.00 m2
OBSERVAGOES:
- Nas dreas 2 e 3 os indices urbanisticos  ficam  estabelecidos para os lotes j& ocupados, os demais devem  seguir

pelo Conselho Municipal do PDU.'

os

critérios

estabelecidos



At' 13 - VIAS IDENTIFICADAS PARA A IMPLANTACAO DE / . JADES

ZR1

ZR2

' ZR2/ZR4

ZR3 (Hondrio Fraga)

ZR4

MARGEM DO RIO DOCE

Avenida Brasil

Rua Nivaldo Guimaraes

Ladeira Paulo Rezende

Rua Antonio Peruti

Avenida das Roseiras

Direita: Rodovia 164-ES Colatina/itapina
(entre Rua Champagnat e Bairro
Sossego)

Rua Fidelis Ferrari

Rua Mafalda Galimberti

Rua Fioravante Rossi (toda)

Esquerda: Av. Fioravante Rossi (entre a
cabeceira da ponte e o final do Bairro Sédo
Braz, e entre o inicio do Bairro Dom
Bosco e o limite com BR-259).

Rua Elpidio Ferreira da Silva —
Bairro Sagrado Coragdo de
Jesus

Rua Cénego Joéo Guilherme

Rua Agostinho Nogueira Dias

Avenida “P”, do Bairro Vista da
Serra

Rua Amarildo Caido Fraga

Rua Sao Braz

Rua Jocélio Cezar de

Andrade

Rua Castelo Branco

Rua Calmadir Perim

Rua Antdnio Engracio

Rua Antonio Barbarioli

Rua Jacinto Bassetti (entre
Rua Jodo Henrique de Castro
e Rua Dr. Dido Fontes)

Rua Aurélio Bonato (inicia na
rua Barbarioli termina na Rua
Fioravante Rossi)

Rua Jodo Henrique de Castro

Rua Joao Delazari (inicia na
Rua Barbariloli e termina na
Rua Fioravante Rossi)

Rua Adelina Spelta

Rua Joao Juliati

Rua Fortunato Picin

Rua Alcino Roméo (inicia na
rua Barbariol e termina na
rua Fioravante Rossi)

Rua Vantuil Barroso

Guimaraes

-Rua Nivercilio Batista do

Nascimento
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ANEXO 4 - TABELA DE AREAS DI f‘?APAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULO§ . RGA E DESCARGA DE MERCADORIAS

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIOI‘(IAMENTOrDE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA

EDIFICACOES DESTINADAS A: AREA Ne°. DE VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA OU UNIDADE AREA DESTINADA A CARGA E DESCARGA
AREA CONSTRUIDA, OU POR UNIDADE
CONSTRUIDA
Residéncia Unifamiliar *® e Multi-familiar - 1 vaga / unidade residencial - -
Apart Hotel - 1 vaga/ 1 apt®. Acima de 50 unidades de|50,00m*™
hospedagem
Hotel / Pousada - 1vaga/ 2 apt®s Acima de 50 unidades de|50,00 m*™
hospedagem
Hotel - 1vaga/1 a_pt"; - -
Industria >200m’ [1vaga /100 m* > 500m° e < 1000 m* 50,00 m*
L >1000m* 50,00 m” p/ cada 1.000 m” de area excedente
Comeércio, servigo em geral 1 vaga’ 50 m* :
Consultdrio, ambulatério, pronto socorro, s .
laboratdrio, clinicas. 1vaga/60m?
Ensino: linguas, artes, ginasticas e - 1vaga/40 m’ -
semelhantes. T )
Escola de 1°, 2° e 3°. Graus — 1 vaga/ 200 m* - : -
Hospital e maternidade. - 1vaga/25m’ > 500m? e < 1000 m” 50,00 m* »
o ’ o > 1000 m? 50,00 m* p/ cada 1.000 m® de drea excedente
Centro de compras, shopping center,[] >200m’ < [1 vaga a cada 50 m” que exceder 200 m* >500m* e > 1000 m” 50,00 m* '
supermercado, lojas de departamento, 500 m? : . y
banco, lojas mat. : . . -
de construgdo, quildo, clubes recreativos,| <500 m” |1 vaga a cada 25 m” que exceder 500 m* > 1000 m? 50,00 m* para cada 1.000 m” de area excedente
casas / festa, estadios esportivos. oo - s .. :
Depésitos >200m’ < [1‘vaga a cada 50 m” que exceder 200 m* > 1000 m* 50,00 m* "
500 m? F - : > =1.500 m’ L . C ]
<500m? [1'vaga a-cada 50 m* que exceder 500 m* >1.500 m* 50,00 m” para cada 1.000 m" de &rea excedente "
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ANEXO 2
CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR
CATEGORIA DE USO

1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Correspondente a uma habitacdo ou conjunto de lotes.

2- RESDIENCIAL MULTIFAMILIAR

Correspondente a mais de uma habita¢do ou conjunto de lotes.

3- COMERCIO E SERVIGO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada & atividade
até 100,00 m (cem metros quadrados).

COMERCIO LOCAL

- Agougue e Casas de Carne;

- Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletrénicos, inclusive pegas e acessorios;
- Armarinhos;

- Artesanatos, Pinturas e outros artigos de Arte;

- Artigos Fotogréficos;

- Artigos para Presentes;

- Artigos Religiosos;

- Bazar,

- Bicicletas, inclusive pecas e acessorios;

- Bijuterias;

- Bomboniere e Doceteria;

- Boutique e Relojoaria;

- Brinquedos;

- Calgados, Bolsas, Guarda-Chuvas;

- Caldo de Cana e Pastelaria;

- Charutaria e Tabacaria;

- Comércio de Artigos de Decoracao;

- Comércio de Artigos de Uso Doméstico;

- Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer;

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados Kil4o;
- Comércio de Tecidos, Vestuario, Cama, Mesa e Banho;
- Cosmeéticos e Artigos para Cabeleireiro;

- Discos, Fitas e Congéneres;

- Farmécia de Manipulagéo; YRR
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- Farmacia, Drogaria e Perfumaria; .
- Floricultura, Plantas e Vasoso Ornamentais e Artigo de Jardinagem; ? Colatina () _de
- instrumentos Musicais; 0O '
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- Joalheria;

- Jornais e Revistas;

- Lanchonete;

- Livraria;

- Mercadinho e Mercearia - Empdrio - Supermercado;
- Ornamentos para Bolos e Festas;

- Otica;

- Padaria, Confeitaria ;

- Papelaria;

- Peixaria;

- Produtos Agropecuarios, Vestiarios e de Lavoura;
- Quitanda;

- Relojoaria;

- Sorveteria;

- Tecidos.

SERVIGCO LOCAL

- Alfaiataria;

- Caixa Automatico de Banco;

- Barbearia

- Casa Lotérica;

- Chaveiros;

- Clinica Odontoldgicas e Médicas;

- Conserto de Eletrodomésticos;

- Despachantes e Auto Escola;

- Empresas de Consultoria e Projetos em Geral;

- Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagao de Aparelhos;
- Maquinas e Equipamentos Eletrénicos;

- Empresas de Prestacio de Servigos de Jardinagem e Paisagismo;
- Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagio;

- Empresas de Reproducdo de Documentos por qualquer processo;
- Empresas de Turismo e Passagens;

- Escola de Datilografia;

- Escritorio de Contabilidade;

- Escritorio de Decoracao;

- Escritério de Profissionais Liberais;

- Escritério de Projetos de Engenharia, Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo;
- Escritério de Representacao Comercial;



- Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formac&o Profissional;
- Estabelecimento de Ensino de Linguas;
- Estabelecimento de Ensino de Musica;

- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infancia e Creche com area vinculada a
atividade até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

- Estabelecimento de Servigco de Beleza e Estética;

- Estacionamento de Veiculos;

- Estidios Fotograficos;

- Faccdo de confecgdes, ate 200 m?

- Fisioterapia;

- Galeria de Arte e Museus;

- Imobiliaria;

- Laboratério de Andlises Clinicas e Eletricidade Médica;

- Laboratorio de Préteses;

- Laboratorio Fotografico;

- Lan House/ Cyber café;

- Lavanderias;

- Locadora de Fitas de Video Cassete, Video Games e Similares;

- Locadora de Livros;

- Oficina de Costuras; v

- Posto de Atendimento de Servigo Publico;

- Posto de Coleta de Anuncios Classificados;

- Prestacio de Servico de Atendimento Médico e Correlatos;

- Prestacao de Servigo de Informatica;

- Prestacdo de Servico de Reparacéio e Cohsewagéo de Bens Imdéveis;
- Restaurante Self-Service com horario de atendimento diurno e sem miisica ao vivo;
- Sapateiro;

- Saldo de Beleza;

- Servigo de Decoracéo, Instalacdo e Locacdo de Equipamentos para Festas;
- Servigos de Instalagdo e Manutengio de Acessérios de Decoragéo;

- Servicos Postais, Telegraficos e de Telecomunicagdes;

- Tinturarias.

4- COMERCIO E SERVIGCO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servico Local, e mais os seguintes
estabelecimentos, com 4rea construida vinculada a atividade até 300,00 m? (trezentos metros
quadrados);




COMERCIO DE BAIRRO

- Antiquério;

- Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral;

- Artigos Ortopédicos;

- Aves ndo abatidas;

- Bar;

- Churrascaria;

- Comércio de Animais Domésticos e Artigos Complementares;
- Comércio de Colchdes;

- Comércio de Gas de Cozinha (é obrigatdrio o Alvara do Corpo de Bombeiros);
- Comércio de Material de Construcao (incluida area descoberta vinculada a atividade);
- Comércio de Moveis;

- Comércio de Veiculos, Pecas e Acessorios;

- Cooperativas de Abastecimento;

- Distribuidora de Sorvetes;

- Extintores de Incéndio;

- Importacio e Exportacio;

- Jogos de Destreza Fisica, Pista de Patinacdo e Congéneres;
- Lanchonetes;

- Material Elétrico em Geral - inclusive Pegas e Acessorios;

- Pizzaria;

- Restaurante;

- Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares;

- Utensilios e Aparelhos Odontoldgicos;

- Vidragaria.

SERVICO DE BAIRRO

- Asilo;

- Academia de Ginastica e Similares;
- Agéncia de Empregos, Selecio de Pessoal e Orientacio Profissional;
- Associacgdes e Entidades de Classe;
- Associacgbes Profissionais;

- Banco de Sangue;

- Bancos;

- Boliche;

- Borracharia - conserto de pneus;

- Cartorios e Tabelionatos;

- Casas de Cambio;

- Clinica Veterinaria;



- Clubes e Associagdes Recreativas;

- Conserto de Moveis;

- Cooperativa de Crédito;

- Corretora de Titulos e Valores;

- Empresas de Administracdo, Participacdo e Empreendimentos;

- Empresas de Limpeza e Conservacao e Dedetizacdo de Bens Imdveis;
- Empresas de Reparagio, Manutencio e Instalagao;

- Empresas de Seguros;

- Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diverséo;

- Empresas de Capitalizacio;

- Empresas de Consertos, Reparos, Conservacdo, Montagem e Instalagdo de Aparelhos de
Refrigeracéo;

- Empresas de Execucéo de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes;

- Empresas de Intermediacio e/ou Agenciamento e de Leildes;

- Empresas de Organizacido de Festas e Buffet;

- Empresas de Radiodifuséo;

- Empresas Jornalisticas;

- Empresas Sociedades e Associacdes de Difusdo Culturas e Artistica;
- Escritério de Administracido em Geral;

- Escritorio de Construcao Civil em Geral;

- Escritério de Empresas de Reparacéo e Instalacdo de Energia Elétrica;
- Escritorio de Empresas de Transportes;

- Escritério de Importacéo e Exportacéo;

- Estabelecimento de Cobranca de Valores em Geral;

- Estabelecimento para Gravacdo de Sons e Ruidos e Video-Tapes;

- Estabelecimento de Pesquisa;

- Hospital, Casas de Sadade, Maternidade;

- Instalac@o de Pegas e Acessorios em Veiculos;

- Jogos Eletrdnicos e Similares;

- Lavagem de Veiculos;

- Marcenaria;

- Oficina Mecanica - Automoéveis;

- Prestacdo de Servigo de Estamparia (silck-screen);

- Saldo de Beleza para animais Domésticos;

- Servico de Promogéo, Planos de Assisténcia Médica e Odontoldgica;
- Servicos Gréficos;

- Serralheria;

- Correios e Telégrafos;

- Clinicas e Hospitais Veterinarios.




ATIVIDADES SEM LIMITE DE AREA EDIFICADA
- Apart-Hotel;

- Associagdes Beneficentes;

- Associacdes Filantropicas;

- Associacbes Religiosas;

- Biblioteca;

- Centro Comunitario e Associacdes de Bairro;

- Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau;

- Estabelecimento de Ensino de Segundo Graus;

- Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Inféncia e Creche;
- Hotel;

- Igreja;

- Pens3o.

5- COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servico Local e de Bairros, e mais os
seguintes estabelecimentos, com até 6.000,00 m? (seis mil metros quadrados) de éarea
edificada.

COMERCIO PRINCIPAL

- Artigos Agropecuarios e Veterinarios;
- Atacados em Geral;

- Depésito de qualquer natureza;

- Depoésitos e Comércio de Bebidas;

- Distribuidora em Geral;

- Ferro Velho e Sucata;

- Loja de Departamentos;

- Maquinas, Equipamentos Comerciais, Induistrias e Agricolas.

SERVIGO PRINCIPAL

- Auto-Escolag;

- Boates;

- Bolsa de Titulos e Valores e Mercadorias;
- Canil, Hotel para Animais Domésticos;

- Depésito de qualquer natureza;

- Drive-in;

- Empresas de Guarda de Bens e Vigilancia;

- Empresas de Instalacdo, Montagem, Conserto e Conservagido de Aparelhos, Maquinas e
Equipamentos de Uso Industrial e Agricola;

- Empresas de Montagem e Instalagdo de Estruturas Metalicas, Toldos e Coberturas;
- Estabelecimentos de Locagdo de Veiculos;

- Exploracdo Comercial de Edificio-Garagem;




- Funerarias;
- Guarda-Moveis;

- Hospitais, Casas de Saiide e Repouso, Sanatorios, Maternidades, Pronto Socorro e Clinica
Geral (com area de até 1.000,00 m? (mil metros quadrados);

- Locacéo de Equipamentos de Sonorizagao;
- Oficina de Tornearia e Soldagem;

- Posto de Abastecimento de Veiculos;

- Sede de Orgdos da Administragdo Publica;
- Sede de Partidos Politicos e Sindicatos;

- Teatros e Cinemas.-

6- COMERCIO E SERVIGO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Local, de Bairro e Principal com
area construida superior a 6.000,00 m? (seis mil metros quadrados), e mais as seguintes
atividades, com qualguer area construida.

COMERCIO ESPECIAL

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hor’tifrutigranjeirosé Acougue - quando agrupados
caracterizando-se em Kildo (com area superior a 500,00 m°);

- Distribuidora de Petréleo e Derivados (tolerado apenas na Z1);
- Hipermercado;
- Hortomercado;

- Supermercado (com area superior a 500,00 m? );

SERVICO ESPECIAL

- Campos Desportivos;

- Cemitérios e Crematorios;

- Centro de Convencgdes e Parque de Exposicoes;
- Distribuidora de Energia Elétrica;

- Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas;
- Empresas Rodoviarias - Transporte de Passageiros, Cargas e Mudancas - Garagem;
- Estabelecimento de Ensino Superior;

- Estacédo de Telecomunicacgdes;

- Estagdo de Tratamento de Agua e Esgoto;

- Estacdo de Tratamento de Lixo;

- Hospitais, Casas de Salde, Sanatdrios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de Repouso,
Clinicas em Geral (com area superior a 1.000,00 m2);

- Motel;
- Reparacéo, Recuperagao e Recauchutagem de Pneuméticos;

- Terminais de Passageiros e Cargas.

7- INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (1)




- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 200,00 m? (duzentos metros
quadrados).

- Fabricacdo de Artigos de Couro e Peles (ja beneficiados),

- Fabricagédo de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijuterias;
- Fabricacio de Artigos de Perfumaria e Cosméticos;

- Fabricacéo de Artigos e Acessdrios do Vestuario;

- Fabricacio de Artigos Eletro-Eletrénicos e de Informatica;

- Fabricacio de Gelo;

- Fabricacédo de Velas;

- Industria de Vestuario, Calgados, Artefatos do Tecido;

- Indtstria de Produtos Alimenticios e de Bebidas;

8- INDUSTRIA DE MEDIO PORTE - (12)

- Corresponde as atividades listadas com |1, mais as seguintes com é&reas construidas
vinculada
a atividade de até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados).

- Abate de Aves;

- Fabricac3o de artefatos de Fibra de Vidro;

- Fabricagdo de Artigos de Colchoaria, Estofados e Capas, inclusive para veiculos;

- Fabricacéo de artigos de Cortiga;

- Fabricac@o de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecaria;

- Fabricacdo de Escovas, Vassouras, Pincéis e Semelhantes;

- Fabricac@o de Instrumentos e Material Otico;

- Fabricacdo de Moveis Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha Trangada;
- Fabricacdo de Moveis Artefatos de Metal ou com predomindncia de Metal, revestido ou n&o;
- Fabricagdo de Pegas e Ornatos de Gesso;

- Fabricacdo de Pegas Ornamentais de Ceramica;

- Fabricac8o de Portas, Janelas e Painéis Divisorios;

- Fabricacdo de Proéteses, Aparelhos para Corregdo de Deficientes Fisicos e Cadeiras de
Rodas;

- Fabricag&o de Toldos;
- Industria Editoral e Gréfica;
- Indistria Téxtil.

9- INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - (I3)

- Corresponde as atividades listadas com I1e 12 mais as seguintes com area construida
vinculada a atividade até 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados).

- Beneficiamento de Minerais ndo Metalicos;
- Conservas de Carnes;
- Fabricacdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

- Fabricacao de Café Soldvel;



- Fabricacio de Estrutura e Artefato de Cimento;

- Fabricacéo de Estrutura Metalicas;

- Fabricacdo de Material Ceramico;

- Fabricacdo de Material Fotografico e Cinematografico;

- Fabricacdo de Oleos e Gorduras Comestiveis;

- Fabricaciio de Pecgas e Acessorios para Veiculos Automotores ou ndo;
- Galvanoplastia, Cromeacédo e Estamparia de Metais;

- Indastria de Componentes, Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos e de
Comunicacéo;

- Moagem de Trigo e Farinhas Diversas;

- Preparagio de Fumo e Fabricacdo de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos;
- Preparacédo do Leite e Produtos de Laticinios;

- Preparagdo do Pescado e Conservas do Pescado;

- Torneamento de Pecas;

- Torrefacédo de Café.

10- INDUSTRIA ESPECIAL (14)

- Corresponde as atividades listadas em 1, 12 e 13 com area construida vinculada a atividade
maior de até 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) mais as atividades que
apresentem grande potencial poluente.

- Metalurgica Fundicéo;

- Papel e Papelao;

- Produtos Quimicos;

- Quimica, Tintas e Vernizes.
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COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

Parecer

Projeto de Lei n.° 101/2006, que Institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias
para as acgdes de planejamento no Municipio de Colatina, de autoria do Poder
Executivo Municipal, protocolado nesta Casa de Leis no dia 04 de dezembro de
¢y 2006.

O projeto de lei foi encaminhado a esta comissao para analise e parecer no

dia 04 de dezembro de 2006, vindo, cabe-nos manifestar. E o relatdrio.
Opinamos:

Trata-se de projeto de lei, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da& outras providéncias
para as agbes de planejamento no Municipio de Colatina, de iniciativa do
Executivo Municipal, em observancia & exigéncia prevista na Lei Federal n.°
- ) 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade obriga todos os municipios com mais de 20 mil
habitantes revisar seus planos dlretores municipais e ou instituir o plano diretor
municipal, tendo em vusta que a lei referida, exige o planejamento para todo o

territério dos mummpnos lnclundas as areas urbanas e rurais.

Da anélise, quanto os pressupostos formais, entendemos que a matéria se
encontra de conformidade com os principios e exigéncias legais; podendo,

portanto prosseguir regulamente a tramitacio da matéria.

EMAIL: camaracolatina@veloxmail com.br

Cx. Postal 242 - COLATINA -ES - CEP.: 29.700-200 TELFAX: (27)
37223444
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Quanto ao aspecto material da proposicdo, a andlise foi feita pela
assessoria técnica contratada pela Camara Municipal de Colatina para analise e
parecer técnico sobre a conformidade com a Constituicdo Federal de 1988, com a
Lei Organica e o Estatuto da Cidade do Projeto de Lei n.° 101/2006, que Institui o
Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para as acgdes de planejamento no Municipio

de Colatina.

A assessoria técnica recomenda modificagbes no projeto de lei primitivo

para adequaco a legislacdo pertinente.

Apbs ampla discuss@o, a cerca das recomendacdes da assessoria técnica,
esta comiss&o, decidiu fazer algumas alteragées. Assim, apresenta EMENDA,

para que sejam feitas as seguintes altera¢oes no PL n.° 101/2006:

Art. 66 - O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo
de 12 (doze) meses, a contar da entrada em vigor da presente lei, para
complemento e atendimento dos dispositivos do Estatuto da Cidade, bem como
tera suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas, periodicamente, por
meio de, pelo menos, os seguintes indicadores:

EMAIL: camaracolatina@veloxmail com.br

Cx. Postal 242 - COLATINA -ES - CEP.: 25.700-200 TELFAX: (27)
37223444
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Camara Municipal de Colatina
- Paldcio Justiniano- de Mello e Silva Netto
~ Estado do Espirito Santo

Paragrafo unico: A Localizagio e os limites das Zonas Especiais de Interesse
Social serdo estabelecidos em lei municipal especifica, no prazo maximo de 12
(doze) meses, bem como os indices urbanisticos a eles referentes.

Art. 124 - O municipio, num prazo de 12 (doze) meses, fara a demarcagéo e
averbacéo no registro imobiliario das Zonas de Protecdo ambiental 2 — ZPA 2

estabelecidas nesta lei.

Ante o exposto, esta comisséo é pela APROVACAO DO PROJETO DE LEI
N.° 101/2006, que Institui o Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece
objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias para as acgdes de
planejamento no Municipio de Colatina, COM AS EMENDAS.

Sala das Comissdes,

Em 19 de dezembro de 2006.

CM /%Q Marltcio Pedro do Nascimento
Luiz Anténio Murad

Presidente Vice-presidente

membro

EMAIL: camaracolatina@veloxmail . com.br

Cx. Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-200 TELFAX: (27)
3722.3444
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Cémara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

Parecer

Projeto de Lei n.° 101/2006, que Institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias
para as acdes de planejamento no Municipio de Colatina, de autoria do Poder
Executivo Municipal, protocolado nesta Casa de Leis no dia 04 de dezembro de
2006.

O projeto de lei foi encaminhado a esta comissdo para andlise e parecer no
dia 04 de dezembro de 2006, vindo, cabe-nos manifestar. E o relatério.

Opinamos:

Trata-se de projeto de lei, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias
para as acOoes de planejamento no Municipio de Colatina, de iniciativa do
Executivo Municipal, em observancia a exigéncia prevista na Lei Federal n.°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade obriga todos os municipios com mais de 20 mil
habitantes revisar seus planos diretores municipais e ou instituir o plano diretor
municipal, tendo em vista que a lei referida, exige o planejamento para todo o

territorio dos municipios, incluidas as areas urbanas e rurais.

Da analise, quanto os pressupostos formais, entendemos que a matéria se
encontra de conformidade com os principios e exigéncias legais; podendo,

portanto prosseguir regulamente a tramitagdo da matéria.

EMAIL: camaracolatina@veloxmail.com.br

Cx. Postal 242 - COLATINA -ES - CEP.: 29.790-200 TELFAX: (27)
37223444
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Quanto ao aspecto material da proposicédo, a andlise foi feita pela
assessoria técnica contratada pela Camara Municipal. de Qolafgin"a para analise e
parecer técnico sobre a confofrhidade coma Constit’uiééo Fedéfal de 1988, com a
Lei Organica e o Estatuto da Cidade do Projeto de Lei n.° 10‘172006, que Institui o
Plano Diretor do Municipiol de Colatina, estabelece objetivos,;j instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para as aces de planeja;ﬁjeﬁto no Municipio
de Colatina. .

A assessoria técnica recomenda modificagbes no projeto de lei primitivo

para adequacao a legislagao pertinente.

Apods ampla discussao, a cerca das recomendagdes da assessoria técnica,
a Comissdo Permanente de Legislagao Justica e Redagéo Final, decidiu fazer as
modificagbes sugeridas pela assessoria técnica, a qual esta Comissao concorda
na integra com as mesmas e opina assim pela Aprovagao do Projeto de Lei n°

101/2006, que Institui o Plano Diretor do Municipio de Colatina.

Sala das Comissoes,
Em 19 de dezembro de 2006.

Jés%’\&ntgwﬁioggecallil (b Sérgio Meneguelli

Presidente Vice-Presidente
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Camara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

COMISSAO PERMANENTE DE AGRICULTURA, DEFESA DO MEIO
AMBIENTE, DO CONSUMIDOR E DO PATRIMONIO PAISAGISTICO
HISTORICO E ARTISTICO.

Parecer

Projeto de Lei n.° 101/2006, que Institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias

para as agdes de planejamento no Municipio de Colatina, de autoria do Poder

Y

Executivo Municipal, protocolado nesta Casa de Leis no dia 04 de dezembro de
2006.

O projeto de lei foi encaminhado a esta comissao para analise e parecer no
dia 04 de dezembro de 2006, vindo, cabe-nos manifestar. E o relatério.

O

Opinamos:

Trata-se de projeto de lei,-que institui o Plano Diretor do Municipio de

Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras providéncias

» para as agdes de planejamento no Municipio de Colatina, de iniciativa do

' Executivo Municipal, em observancia a exigéncia prevista na Lei Federal n.°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade obriga todos os municipios com mais de 20 mil

habitantes revisar seus planos diretores municipais e ou instituir o plano diretor
municipal, tendo em vista que a lei referida, exige o planejamento para todo o

territdrio dos municipios, incluidas as areas urbanas e rurais.

Da analise, quanto os pressupostos formais, entendemos que a matéria se
encontra de conformidade com os principios e exigéncias legais; podendo,
portanto prosseguir regulamente a tramitagdo da matéria.
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Cémara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Sanfo

Quanto ao aspecto material da proposicdo, a analise foi feita pela
assessoria técnica contratada pela Camara Municipal de Colatina para analise e
parecer técnico sobre a conformidade com a Constituicdo Federal de 1988, com a
Lei Organica e o Estatuto da Cidade do Projeto de Lei n.° 101/2006, que Institui o
Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para as agdes de planejamento no Municipio
de Colatina.

A assessoria técnica recomenda modlflcagoes no projeto de lei primitivo

para adequacgao a Ieglslagao pertinente.

ApGs ampla discusséo, a cerca das rééomendagées da assessoria técnica,
a Comissdo Permanente de Legislagdo Justica e Redagéo Final, decidiu fazer as
modificagdes sugeridas pela assessoria técnica, a qual esta Comissdo concorda
na integra com as mesmas e opina assim pela Aprovagéo do Projeto de Lei n°

101/20086, que Institui o Plano Diretor do Municipio de Colatina.

- Alvaro m}hﬁ' ﬁ

Presidente Vice-Presidente

Luiz Ant6nio M

Wady José Jarjura
Membro

EMAIL: camaracolatina@veloxmail.com.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

IX - elaborar o seu Regimento Interno, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 44 - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por 21 (vinte e um)
titulares e 21 (vinte e um) respectivos suplentes, todos pessoas maiores, capazes e
idéneas, representantes do poder publico e da sociedade civil, sendo 1 (um) titular e 1

(um) suplente de cada categoria abaixo indicada:

| - representantes do Poder Publico Municipal:

a) Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR;

b) Secretaria Municipai de Obras — SEMOB;

c) Secretaria Municipal de Transito, Transporte e Seguranga ~ SEMTRAN;

d) Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN;

e) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural - SEMDER;

f) Servico Colatinense de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental — SANEAR;
Il - representantes da Administracdo Estadual e da Administragao Federal:
a) Corpo de Bombeiros de Colatina — 22 Cia do 2° BBM;

b) Centro Federal de Educa¢ao Tecnolégica do Espirito Santo ;

c) Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal — IDAF Colatina;

lll — representantes das entidades privadas de interesse publico:

~ a) Empresa Luz e Forga Santa Maria — ELFSM;

b) Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/ES;
c) Entidades Empresariais de Colatina;
d) Sindicatos dos Trabalhadores Urbanos de Colatina

e) Associagoes de Moradores da regido norte, eleitos em assembléia convocada pela
UNASCOL;

f) Associacoes de Moradores da regido sul, eleitos em assembléia convocada pela
UNASCOL;

g) Ordem dos Advogados do Brasil — Subsegdo de Colatina;

h) Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Colatina — STR;
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I) Sindicato Patronal Rural.
j) Associagido Colatinense de Defesa Ecolégica — ACODE
1) Entidade das pessoas com deficiéncia

m) Associacdo de Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Colatina

§1° - O Conselho Municipal do Plano Diretor sera presidido pelo representante da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR.

-§2° - Os representantes arrolados no inciso | serdo indicados pelo Chefe do Poder

Executivo Municipal.

§3° - A composicdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, estabelecida neste artigo, sera
nomeada através de Decreto do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da vigéncia desta lei. '

Art. 45 - O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional ao Conselho

Municipal do Plano Diretor, para o seu regular funcionamento.

Paragrafo unico - O Conselho Municipal do Plano Diretor definira a estrutura do suporte

técnico e operacional que deverdo ser denominados de Cémaras Técnicas.

SEGAO Il - DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS
Art. 46 - O Sistema de Informagdes Municipais — SIM —~ objetiva fornecer informagdes para o

planejamento, acompanhamento e a execugao da politica urbana do Municipio de Colatina.

Art. 47 - O Sistema de Informagdes Municipais contera, no minimo, os seguintes dados:

| - cadastros completos de todos os setores do governo municipal;

Il - indicadores sociais, econdmicos e ambientais referentes ao municipio;

[ll - resultados de todas as analises realizadas por técnicos do governo municipal e por
consultorias contratadas;

IV - todos os dados do orcamento municipal.

Art. 48 - O Sistema de Informag¢des Municipais possui os seguintes objetivos:
| - produzir e sistematizar informag¢des publicas, evitando a duplicacdo de meios e

instrumentos com a mesma finalidade;
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II - controlar e monitorar o uso e ocupagao do solo;
Il - alimentar e facilitar a integragcdo de sistemas e mecanismos setoriais, garantindo o
registro das informagées produzidas.

Art. 49 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer & prefeitura todos os
dados e informagdes que forem considerados necessarios ao Sistema de Informacdes
Municipais, obedecendo aos prazos, as condigbes e as penalidades fixadas pelo Poder
Executivo Municipal.

SEGAO Ill - DO ORGAMENTO PARTICIPATIVO
Art. 50 - Fica instituida a gestdo orgcamentaria participativa, na qual se inclui a realizagao de
debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual e da lei de
diretrizes orgamentarias, como condicdo obrigatéria para sua aprovacado pela Camara
Municipal.

Art. 51 - O Poder Executivo Municipal devera estimular a discussao sobre o orcamento

municipal.

Paragrafo Unico - A apresentacio das demandas existentes no Municipio e as propostas de
destinagdo de recursos serdo levadas ao conhecimento da sociedade civil, especificando a
destinacdo de recursos por areas tematicas e localizagao geografica.

SEGAO IV — DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
Art. 52 - Fica instituido o Fundo Municipal do Plano Diretor — FMPD, a ser administrado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, que possui as seguintes fontes de receita:
| - recursos proprios do municipio;
II - transferéncias inter-governamentais;
Il - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - transferéncias provenientes do exterior;
V - transferéncias de pessoas fisicas;
VI - receitas provenientes de concessbes reais de uso de dareas publicas, exceto
relativamente as ZEIS;
VII - receitas provenientes de outorgas onerosas do direito de construir;
VIII - receitas provenientes do exercicio do direito de superficie;

IX - renda proveniente de aplicagées dos recursos do proprio fundo;
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X - doagoes;
Xl - outras receitas previstas em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico - Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados na produgéo de
habitacdo de interesse social — HIS — ou em infra-estrutura e equipamentos publicos em

zonas de recuperacao urbana.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 53 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana utiliza os instrumentos
abaixo indicados, objetivando promover a participacao popular:

| - debates, audiéncias e consultas publicas;

II - férum municipal de desenvolvimento urbano e rural;

Il - iniciativa popular;

IV - plebiscito e referendo.

Art. 54 - A participacédo de toda populagdo na gestdao municipal sera assegurada pelo Poder
Publico, mediante a convocagéo obrigatéria das entidades da sociedade civil e dos cidadaos,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos

termos da presente lei.

Art. 55 - As informagOes acerca da realizagdo dos debates, conferéncias, audiéncias
publicas, féorum de desenvolvimento, plebiscitos, referendos e gestdo orgcamentaria
participativa serdo garantidas por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locais e
internet, podendo ainda, serem utilizados outros meios de divulgagdo, desde que

assegurados os constantes nesta lei.

§1° - As informagdes a que se refere o caput deverao ser divulgadas com, no minimo, sete
dias de antecedéncia, exceto no caso de audiéncias publicas, em que o prazo minimo devera
ser de quinze dias.

§2° - Deverdao constar da informacgéo o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a

reunifo.
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§3° - As reunides publicas deverao ocorrer em local acessivel aos interessados e, quando

realizadas em dias uteis, apos as 18 horas.

§4° - Tera direito a voto nas reunides publicas o eleitor do Municipio de Colatina.

§5° - Ao final de cada reunido sera elaborado um relatério contendo os pontos discutidos e

devera ser assinada uma lista por todas as pessoas presentes.

SEGAO | — DAS AUDIENCIAS, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS
Art. 56 - A audiéncia publica é um instrumento de participagdo popular na administragao,
voltada a cidadaos e a grupos sociais determinados, que tenham interesse direto ou indireto
na decisdo administrativa em discussdo, e objetiva informar e legitimar os atos da
administracdo publica, por meio do exercicio do direito de expor tendéncias, preferéncias e

opc¢des que podem conduzir o poder ptblico a uma decisdo de maior aceitacao consensual.

Art. 57 - Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacido de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente danosos, bem como nos demais casos que forem de interesse publico
relevante.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a
disposicdo de qualquer interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio
eletrénico, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da realizagdo da respectiva

audiéncia publica.

§ 2° - As intervencbes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgagdo publicos, devendo, a Secretaria de Desenvolvimento

Urbano (SEMDUR) reter para seu acervo, uma copia da lavratura da ata de realizagcdo da
audiéncia.

§ 3° - Serdo obrigatérias as audiéncias pulblicas quando da realizagdo de Estudos de

Impactos de Vizinhangas, como condigdo prévia e indispensavel a sua aprovacéo.

Art. 58 - O debate & uma instancia de discussdo onde a administracéo pulblica disponibiliza

de forma equanime, tempo e ferramentas para a exposicdo de pensamentos divergentes
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sobre agles, planos e projetos, publicos ou privados, relativos & politica urbana de interesse
dos cidadaos.

Art. 59 - O Poder Publico promovera a realizacdo periédica de sessdes publicas de debates

sobre temas relevantes de interesse publico.

Paragrafo Unico - A realizacdo dos debates podera ser solicitada a prefeitura, mediante a
apresentacé@o de requerimento, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e por instituicdes
representativas de classe ou entidades de representagdo da sociedade que tenham dentre
suas atribuicbes a defesa dos interesses envolvidos na discussao.

Art. 60 - A consulta publica € uma instancia na qual a administracdo publica podera tomar
decisdes vinculadas ao seu resultado e tera por objetivo a mobiliza¢édo, do governo municipal
e da sociedade civil, na elabora¢do e avaliagdo das politicas publicas, onde serdo discutidas

as metas e prioridades para o municipio.

SEGAO Il - DA INICIATIVA POPULAR
Art. 61 - Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.
§1° - A iniciativa popular na elaboragéo de leis segue o disposto na Lei Organica do Municipio
de Colatina.
§2° - A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano podera

ser exercida por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos eleitores do municipio.

SECAO lll - DO PLEBISCITO E REFERENDO
Art. 62 - O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra publica, a ser
exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade
local.

Art. 63 - O referendo & a manifestacdo do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

Art. 64 - O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverao obedecer ao disposto na Lei
Orgéanica do Municipio de Colatina.
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CAPITULO IV
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 65 - O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo
de 12 (doze) meses, a contar da entrada em vigor da presente Lei, para
complemento e atendimento dos dispositivos do Estatuto da Cidade, bem como
tera suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas, periodicamente, por

meio de, pelo menos os seguintes indicadores:

| - avaliacdo das Zonas Especiais de Interesse Social,

| - analise do crescimento econdmico municipal e dos niveis de emprego;

Il - diagnéstico das politicas de regularizag@o fundiaria, de acordo com os atos realizados
para a sua efetivacgao;

IV - elaboracdo de relatério contendo a avaliagdo dos resultados da implementacdo do

zoneamento, em relagao as diretrizes de uso e ocupacao do solo.

Art. 66 - Ressalvando o disposto nos artigos 68 e 69, as revisdes relativas ao Plano Diretor e

demais leis que integram a gestao e o planejamento municipal far-se-8o0 mediante lei.

Art. 67 - Far-se-a mediante Resolucdo do Conselho Municipal do Plano Diretor, homologada

por ato do Poder Executivo Municipal, as seguintes revisdes:
| - os ajustes dos limites das Zonas de Uso;

Il - a alteracdo do valor e do local de ocorréncias dos afastamentos de frente, laterais e de
fundos.

Art. 68 - N3o sado consideradas revisbes do Plano Diretor as Resolugdes do Conselho
Municipal do Plano Diretor, mesmo que homologadas por ato do Poder Executivo Municipal,
que tenham por objeto:

I - o estabelecimento de normas de execugdo complementar a esta lei e de sua
regulamentacéo;

Il - aprovacao de programas e projetos governamentais;
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Il - os demais atos decorrentes das atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor, a
teor desta lei e de regulamentacéo, que n3o estejam referidos nos incisos anteriores e nos
artigos 67 e 68 desta lei;

IV - a implantacdo de usos considerados especiais;

V - 0 enquadramento das atividades como de uso tolerado.

Art. 69 - As revisées do Plano Diretor Municipal de Colatina n&o se aplicam aos processos
administrativos em curso nos 6rgaos técnicos municipais, salvo disposi¢do em contrario no

texto da reviséo.

Art. 70 - Este instrumento devera ser utilizado, necessariamente, para definir alteragbes na
legislagdo urbanistica, como condicdo prévia da sua alteragdo, em especial quando da
revisdo da presente lei.

TiTULO V
DO USO, OCUPAGCAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 71 - O uso, a ocupagao e o parcelamento do solo no Municipio de Colatina sdo tratados
em leis municipais especificas, que deverdo ser atualizadas, visando a compatibilizacao a

presente lei, no prazo maximo de 12 (doze) meses, a partir da vigéncia desta.

CAPITULO |
DO USO

Art. 72 - Todas as categorias de uso previstas no Titulo VI, Capitulo 1l, Secdo Il desta lei sdo
admitidas desde que obedecam as caracteristicas e as finalidades das Zonas Urbanas em
que vierem a se instalar.

Art. 73 - Para definicdo e enquadramento das categorias de uso e atividades conforme o
impacto urbano ambiental devera ser observado:
| - quanto ao impacto ambiental:
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a) poluicdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares nas proximidades;

b) poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de producgao ou transformacgao;

¢) poluigdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica ou
a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geragdo de residuos soélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos soélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

e) vibragdo: impacto provocado pelo uso de maqguinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descarga;

b) geradoras de embarque e desembarque;

c) geradoras de trafego de pedestres;

d) caracterizadas de Pdlos Geradores de Trafego.

Art. 74 - A analise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do
Estudo de Impacto de Vizinhanga e o licenciamento ambiental e sanitario, nos casos exigidos
por lei.

CAPITULO II
DA OCUPACAO

Art. 75 - Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento do terreno;

Il - taxa de ocupacgao;

lll - taxa de permeabilidade do solo;

IV - recuo;

V - afastamentos;

VI - gabarito.
CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO
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Art. 76 - O parcelamento do solo é regulado pela Lei Municipal 4.227 de fevereiro de 1996,
denominada Lei de Parcelamento do Solo, que sera revisada no prazo maximo de 12 (doze)

meses.

Paragrafo Unico - A lei municipal de parcelamento do solo definira os parametros minimos

para os projetos das vias principais, arteriais, coletoras e locais.

Art. 77 - Para fins de garantia de execugdo das obras de infra-estrutura nos loteamentos

aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 78 - Dependera do Relatério de Impacto Urbano - RIU, elaborado por profissionais
habilitados, a aprovagédo de empreendimentos e atividades, publicos ou privados, que quando
instalados, venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana, ou, ainda, que tenham
repercussdo ambiental significativa, provocando alteragbes nos padroes funcionais e

urbanisticos da vizinhanc¢a ou do espacgo natural circundante.

Art. 79 - Sao considerados empreendimentos de impacto, entre outras, a serem definidos por

Decreto do Executivo:

| - os empreendimentos sujeitos a apresentagao de EIA - Estudo de Impacto Ambiental € o
respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, nos termos da legislagdo ambiental
federal, estadual ou municipal vigente;

Il - qualquer obra de construgdo ou ampliagdo das vias arteriais e coletoras, existentes ou
projetadas;

Il - qualquer empreendimento para fins nao residenciais, com area computavel no coeficiente
de aproveitamento superior a 4.000m? (quatro mil metros quadrados) localizados nas Zonas
Residenciais, e com area, computavel no coeficiente de aproveitamento, superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados), nas demais Zonas de Uso.

Art. 80 - S3o consideradas atividades de impacto que dependem de RIU para a instalag3o:
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| - centros comerciais e de servicos com area maior que 1.500m” (mil e quinhentos metros
quadrados);

[l - centrais de cargas (atacadistas);

Ill - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte coletivo;

V - transportadoras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros e cargas;
VIl - cemitérios;

VIII - presidios;

IX - postos de combustivel;

X - depésitos de gas;

Xl - depdsito de materiais toxicos, inflamaveis e materiais afins;

Xl - supermercado e hipermercado, com area maior que 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

XIlI - casas de espetaculo;

XIV - estacoes de radio-base, antenas de retransmissao de TV e telefonia;

XV - unidades de ensino com area superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

XVI - unidades de satide com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XVII - hotel ou pousada com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);
XVIII - centros esportivos com area superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados);

XIX - outras atividades previstas em leis especificas.

Art. 81 - O Relatério de Impacto Urbano - RIU devera conter analise dos impactos causados

pelo empreendimento considerando, no minimo, os seguintes aspectos:
a) sistema viario urbano e de transporte;

b) infra-estrutura basica;

¢) meio ambiente natural,

d) padrdes de uso e ocupacao do solo na vizinhanga.
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Paragrafo Unico - O Poder Executivo podera exigir do interessado no empreendimento a
adogdo de medidas de modo a mitigar as conseqliéncias indesejaveis e a potencializar os
possiveis efeitos positivos, além da implantacdo de melhorias publicas decorrentes da analise
do RIU.

Art. 82 - A aprovagdo dos empreendimentos sujeitos ao RIU estd condicionada a prévia

aprovagéio deste pelo Poder Publico Municipal.

Art. 83 - O Relatério de Impacto Urbano — RIU sera apreciado pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor que podera recomendar ou n&o a aprovagdo do empreendimento, e, ainda,
exigir do empreendedor, as suas expensas, todas as obras e medidas atenuadoras e
compensadoras do impacto previsivel.
TITULO VI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 84 - Sdo objetivos do ordenamento territorial do Municipio de Colatina:

| - atender a fung@o social da propriedade, com a subordinag¢ao do uso e ocupagao do solo ao
interesse coletivo;

Il - condicionar a ocupagao do espago urbano e rural a protecdo e respeito ao meio ambiente,
aos recursos naturais e ao patrimonio historico, cultural e paisagistico;

lll - incentivar, qualificar e coibir a ocupacdo do espago urbano, compatibilizando-a com a
capacidade de infra-estrutura e com a protegdo ao meio ambiente;

IV - conter a expans&o da ocupagdo urbana em areas de protecdo ambiental;

V - minimizar os custos de implanta¢do, manutencéo e otimizag¢ao da infra-estrutura urbana e
servicos publicos essenciais;

VI - reconhecer as areas de ocupacao irregular, para efeito do planejamento urbano;

VIl - controlar o impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas areas ja
adensadas e nos principais eixos viarios;

VIl - estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte compativeis com o uso

residencial, evitando a segregagao dos espagos e deslocamentos desnecessarios.

CAPITULO |
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DO PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 85 - O planejamento e a ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo se fara com o

estabelecimento do Zoneamento Urbanistico que indicara:

| - o condicionamento da ocupagédo do solo através de indices de controle urbanistico das

edificacdes;

Il - o controle da distribuicdo e implantagdo das atividades na cidade.

Art. 86 - O zoneamento urbanistico observara o principio da funcido social da cidade e da

propriedade, com a subordina¢ao do uso e da ocupagéo do solo ao interesse coletivo.

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Art. 87 - O zoneamento urbanistico destina-se a ordenar o uso e a ocupag¢do do solo,
estabelecendo as categorias de uso e as respectivas zonas, em fungéo das quais sao fixados
os diversos indices de controle da ocupagéo do solo.

SEGAO | —- DAS ZONAS DE USO
Art. 88 - O territério do Municipio de Colatina fica subdividido nas seguintes zonas de uso:
| - Zonas de Uso Rural — ZUR,;
Il - Zonas Urbanas de Comunidades Rurais — ZUCR;
Il - Zonas Industriais — ZI; |
IV - Zonas Residenciais—ZR 1,2, 3,4 e 5;
V - Zonas de Usos Diversos —ZUD 1,2 e 3;
VI - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 1, 2 e 3;
VIl - Zonas de Protecido Ambiental — ZPA 1, 2 e 3;
VIl - Zonas de Expansao Urbana — ZEU;
IX - Zonas de Protegdo Aeroportuaria — ZPAE;
X - Zonas Especiais — ZE 1 e 2.
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Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites das zonas do municipio estdo no Anexo 5,
exceto as demarcacdes referentes as Zonas Especiais de Interesse Social e as Zonas de
Expanséo Urbana, que serdo tratadas em leis municipais especificas, no prazo maximo de 12
(doze) meses.

Art. 89 - Os limites entre as zonas poderdo ser ajustados quando for conveniente tal

procedimento, objetivando:

| - maior precisao de limites;

Il - obter melhor adequacgao ao local onde se propuser a alteragdo em razao de:
a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes;
b) divisas de iméveis;

c) sistema viario;

d) programas e agbes que impactem positivamente na melhoria das condigbes socio

econdmicas.

§1° - Os ajustes de _limites a que se refere o “caput’ deste artigo serdo procedidos por
proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor, homologada por ato do chefe do poder
executivo municipal.

§2° - No caso em que a via de circulacédo for o limite entre zonas, este sera definido pelo eixo

da via.

Art. 90 - Nos casos em que os limites de zonas nao forem vias de circulagdo, deverao ser
consideradas como limites as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros & via onde se
localiza.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput” deste artigo, os seguintes casos:

a) quando o terreno nao possuir divisa de fundos por lote de esquina, o limite a ser

considerado sera a divisa lateral oposta a maior testada para a via onde se localiza o lote;
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b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou possuir trés frentes
por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a divisa oposta a testada do lote com a via
de maior hierarquia funcional.

Art. 91 - Para efeito de implantacéo de atividades, nos casos em que a via de circulagéo for o
limite entre zonas, os imdveis que fazem parte desta via poderdo se enquadrar em qualquer
dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico
estabelecidos para zona na qual o imével estiver inserido.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicacéo do disposto neste artigo, a face da quadra onde
se situa o imével devera ter a maior parte de sua extensdo abrangida pelo limite entre as
zonas.

SUBSECAO | - ZONAS DE USO RURAL

Art. 92 - As Zonas de Uso Rural — ZUR sao definidas em razdo da localizagao e da atividade
tipicamente rural desenvolvida na localidade, desde que néo integre o perimetro urbano do
municipio.

Art. 93 - Sao objetivos das Zonas de Uso Rural:

| - fiscalizagdo destinada & manutengao do médulo minimo rural;

II - fiscalizagdo compartilhada de areas de preservagao definidas pelo Cédigo Municipal de
Meio Ambiente;

lll - estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades agropecuarias,
silviculturais, de extrativismo vegetal, de exploragdo mineral e de parcelamento do solo;

IV - incentivo as atividades rurais integradas ao meio ambiente, que visem a conserva-lo;

V - incentivo as atividades de eco turismo regional.

SUBSEGAO ll - ZONAS URBANAS DE COMUNIDADES RURAIS
Art. 94 - As Zonas Urbanas de Comunidades Rurais — ZUCR sdo definidas em razao da
localizagéo, da atividade tipicamente urbana, dos recursos minimos de infra-estrutura e do

namero de habitantes residentes na localidade, desde que nao integre o perimetro urbano do
municipio.
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Art. 95 - S3o requisitos minimos para a caracterizagdo das Zonas Urbanas de Comunidades
Rurais:

I - possuir 50 (cinqiienta) edificagbes, que apresentem distancia maxima de 50 (cinquenta)
metros umas das outras;

Il - possuir 150 (cento e cinglienta) habitantes residentes;

Il - acesso a energia elétrica;

IV - acesso a agua tratada;

V - possuir escola publica;

VI - possuir acesso ao servigo de saude.

Art. 96 - Sao objetivos das Zonas Urbanas de Comunidades Rurais:

| - delimitagdo do perimetro de cada comunidade;

I - estruturagcdo do assentamento para atendimento as necessidades basicas;

Il - adog@o de parametros construtivos similares aos das areas residenciais urbanas;

IV - estratégia para implementacgéo de infra-estrutura basica para toda a comunidade;

V - fiscalizacdo e implementagio do Cdédigo de Obras, do Parcelamento do Solo e do Codigo
de Postura.

SUBSEGAO lll - ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 97 - As Zonas Industriais - ZI sdo definidas em razao de areas tradicionalmente indicadas
para o uso industrial, desde que apresentem disponibilidade de infra-estrutura basica,
sobretudo em relagcao aos acessos viarios.

Paragrafo Unico - A implantacdo das atividades de uso industrial sera permitida nas zonas

determinadas, conforme critérios estabelecidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 98 - S3o objetivos das Zonas Industriais:

| - incentivo a instalagao de novas industrias no municipio;

II - incentivo ao adensamento industrial;

[l - elaboragéo e implantagdo de diretrizes viarias;

IV - conservacdo dos locais de interesse ambiental, histérico, cultural e visuais de marcos
significativos da paisagem urbana; ‘

V - controle da implantacdo de usos incompativeis com o uso industrial.
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Art. 99 - Sdo Zonas Industriais do Municipio de Colatina, entre outras, as areas localizadas
préximas aos seguintes bairros:
| - Bairro Barbados;

Il - Bairro Luiz Iglesias;

Il - Localidade de Santa Fé,;

IV - areas lindeiras a BR-259;
V - Distrito de Baunilha;

VI - Bairro Columbia;

VII - Bairro Ayrton Sena;

VIII - Cérrego Estrela do Ouro;
IX - Distrito de Boapaba.

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Industriais s&o os

constantes no Anexo 1.1.

SUBSEGAO IV — ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 100 - As Zonas Residenciais — ZR sido definidas em razdo da predominancia ou
tendéncia ao uso residencial, da densidade populacional, da intensidade de uso e da
caracteristica de ocupacgéo do solo, ainda que apresentem ao longo de alguns eixos viarios,
tendéncia para uso por comércio ou servigos, localizadas dentro do perimetro urbano do

municipio.

Art. 101 - S3o objetivos das Zonas Residenciais:

| - incentivo, por meio dos mecanismos a serem disponibilizados pelo Plano Diretor, da
densificacdo do solo;

Il - incentivo ao parcelamento do solo com uso diferenciado, nio residencial;

Il - fiscalizagdo da implantacdo de projetos de parcelamento, exigindo o respeito aos padrées
urbanisticos definidos em lei;

IV - criagdo e/ou melhoramento das areas de lazer integradas, quando possivel as areas de
protecdo ambiental;

V - evitar a especulagdo do mercado imobiliario;

VI - aproveitamento dos vazios urbanos que impedem a fungdo social da cidade e da
propriedade.
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Art. 102 - As Zonas Residenciais classificam-se em:
| - Zona Residencial 1 (ZR1);

Il - Zona Residencial 2 (ZR2);

lll - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4),

V - Zona Residencial 5 (ZR5).

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas Residenciais s&o os
constantes nos Anexos 1.2 a 1.6.

SUBSEGAO V - ZONAS DE USOS DIVERSOS

Art. 103 - As Zonas de Usos Diversos — ZUD sao definidas em razao da concentracao de

atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso comercial e de servigos.

Art. 104 - Sao objetivos das Zonas de Usos Diversos:

| - otimizagé@o da ocupacdo do solo, priorizando a instalagdo de novos empreendimentos em

terrenos ndo edificados contiguos a empreendimentos ja instalados;
Il - controle da implantag&o de usos incompativeis com os definidos para estas zonas;
Il - garantia de licenciamento e monitoramento ambiental dos empreendimentos;

IV - controle da expansdo comercial, de servicos e de industrias de pequeno porte em direcéo
a areas residenciais.

Art. 105 - As Zonas de Usos Diversos classificam-se em:
| - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD 1);
Il - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD 2);

[ll - Zona de Usos Diversos 3 (ZUD 3);
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Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos aplicaveis nas Zonas de Usos Diversos s&o os

constantes nos Anexos 1.7 a 1.9.

SUBSEGAO VI - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 106 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serdo definidas em razdo do
estabelecimento de uma ordenacdo especial do uso do solo, condicionadas as suas
caracteristicas de localizagdo, funcionais ou de ocupagcdo urbanistica, ja existentes ou

projetadas, bem como aos objetivos do Plano Diretor.

Art. 107 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porgdes do territério municipal
onde devera ser promovida a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social nas areas nao utilizadas ou subutilizadas.

Art. 108 - Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade assegurando a
preservacao, a conservagao e a recuperagao ambiental;

Il - incentivar os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de
interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a produg¢ao de moradia digna para a

populagao de baixa renda;

[l - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populagao de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagbes em areas inadequadas ou, quando nao for

possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo preferencialmente
se dara em local mais proximo possivel de suas moradias, de acordo com os principios
estabelecidos nesta lei e no Estatuto da Cidade.

Art. 109 - As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em:
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| - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);
Il - Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3).

Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites das Zonas Especiais de Interesse
Social serio estabelecidos em lei municipal especifica, no prazo maximo de 12

(doze) meses, bem como os indices urbanisticos a elas referentes.

Art. 110 - As Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 s3o areas publicas ou
particulares que apresentam assentamentos irregulares e/ou clandestinos, significativamente
precarios, ocupados pela populacdo de baixa renda e localizados predominantemente em
encosta com alta declividade e topos de morros que possuam acessos inadequados e,
consequentemente, sofram com a falta de servigos publicos basicos.

Paragrafo Unico - O poder publico promovera nas ZEIS 1 a regularizagdo fundiaria e

urbanistica, com implanta¢éo de equipamentos publicos e sociais.

Art. 111 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 sdo areas publicas ou
particulares que apresentam assentamentos irregulares e/ou clandestinos, ocupados pela
populacdo de baixa renda e que possuam atendimento parcial das demandas por infra-
estrutura, servigos urbanos e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico - O poder publico devera promover nas ZEIS 2 a regularizacéo fundiaria e
urbanistica, com implantagdo de programas habitacionais de interesse social , que deverao
ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos.

Art. 112 - As Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS 3 sdo imdveis publicos ou
particulares edificados ou ndo, néo utilizados ou subutilizados, dotados parciaimente de infra-
estrutura e servicos urbanos, localizados em areas destinadas a implantagdo de operagées
urbanas consorciadas ou zonas de especial interesse econdmico e urbanistico onde haja

interesse publico em produzir programas habitacionais de interesse social.
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SUBSEGAO VIl - ZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 113 - As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA séo definidas em razdo da necessidade de
protecdo integral e do estabelecimento de uma ordenagdo especial do uso do solo,
considerando os diferentes graus de uso sustentavel permitidos, condicionadas as suas
caracteristicas de localizagdo, funcionais ou de ocupac¢do urbanistica, ja existentes ou
projetadas, bem como aos objetivos do Plano Diretor.

Art. 114 - S30 objetivos das Zonas de Protecdo Ambiental:
| - proteger os ecossistemas e os recursos naturais;
Il - recuperagao dos ecossistemas que se encontrem degradados;

Il - incentivar, qualificar ou conter a ocupagao do espago urbano, compatibilizando-o com a
capacidade de infra-estrutura, do sistema viario e com a protegido ao meio ambiente,
regulando os usos, a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades compativeis com a
conservagdo de ecossistemas, de recursos naturais e de atributos relevantes da paisagem
urbana;

IV - controlar a ocupagao urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;
V - conservar os recursos hidricos;
VI - assegurar a qualidade ambiental;

VIl - proteger a divérsidade natural.

Art. 115 - As Zonas de Protecdo Ambiental classificam-se em:
| - Zonas de Protegdo Ambiental 1 (ZPA 1);

Il - Zonas de Prote¢do Ambiental 2 (ZPA 2);

lIl - Zonas de Protegdo Ambiental 3 (ZPA 3);

IV - Zonas de Protecao Ambiental 4 (ZPA 4).

Art. 116 - As Zonas de Protecdo Ambiental 1 — ZPA 1 sdo aquelas que, pelas suas condigées

fisiograficas, geograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas e climatoldgicas, formam um
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ecossistema de importancia no ambiente natural, sendo destinadas a preservacéo integral
dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da flora e da fauna e seus habitats,
podendo ser utilizadas para fins de pesquisa, monitoramento e educagéo preservacionista,

conforme dispuser lei municipal, com base na legislagdo ambiental vigente.

Art. 117 - As Zonas de Protecdo Ambiental 1 — ZPA 1 sdo compostas pelas Unidades de

Conservagéo (UC’s) e suas respectivas faixas préximas ao limite destas.

§ 1° - Consideram-se Unidades de Conservagao os espacos territoriais e seus componentes,
inclusive aguas jurisdicionais, de dominio publico ou privado, legalmente instituidas ou
reconhecidas pelo Poder Publico, com objetivos e limites definidos, com regime especial de
administracao, onde se aplicam as garantias de protecéao.

§ 2° - As Unidades de Conservagao serdo circundadas por faixa, visando a protecao

paisagistica e estética, e a manutengao dos fluxos ecoldgicos.

§ 3° - A faixa de protecdo, de bordadura variavel, sera estabelecida caso a caso, pelo érgéo
municipal de meio ambiente, devendo contemplar, no minimo, 20% (vinte por cento) da area
total da Unidade de Conservagao.

Art. 118 - Ficam definidas as seguintes areas com vistas a implantagdo de Unidades de
Conservacao:

| - ilha do Marista;

Il - mata atlantica da torre da Telemar;

Il - area verde do conjunto habitacional ColGmbia;

IV - area do Horto Florestal;

V - areas nas proximidades do Corrego da Lavra.

VI - areas nas proximidades do CEFETES e dos antigos galpdes do IBC;

VIl - areas nas proximidades da TV Gazeta Noroeste até a BR 259 composta por nascentes,
corpos d’agua e encostas.
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Art. 119 - As Zonas de Protegdo Ambiental 2 — ZPA 2 s&o aquelas definidas no art. 2° do
Cadigo Florestal (Lei 4.771/65) e na Resolugdo Conama 004/85, destinadas a preservagao
integral e permanente de seus recursos naturais.

Art. 120 - Ficam desde ja identificadas como Zonas de Protecdo Ambiental 2 — ZPA 2 as

seguintes areas:

| - os fragmentos florestais de ecossistemas ameacgados ou degradados, independentemente

do estagio em que se encontrem;
Il - os fragmentos florestais naturais primarios ou em estagio avangado de regeneracéo;

lIl - as areas existentes ao longo de qualquer curso d’agua desde o nivel mais alto em faixa

marginal, cuja largura minima sera de:

a) 15m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura
contidos no perimetro urbano;

b) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de largura
contidos nas zonas rurais;

c) 30m (trinta metros) para os cursos d'agua que tenham de 10m (dez metros a 50m
(cinqiienta metros)de largura contidos no perimetro urbano;

d) 50m (cinquenta metros) para os cursos d'agua que tenham de 10m (dez metros) a 50m
(cinglienta metros) de largura contidos na zona rurai ;

e) 50m (cem metros) para os cursos d'agua que tenham mais de 50m (cinqlienta metros) de

largura contidos no perimetro urbano .

f) 100m (cinglienta metros) para os cursos d’agua que tenham mais de 50m (cinglienta
metros) de largura contidos na zona rural;

IV - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’agua naturais ou
artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente em faixa marginal, cuja largura
minima sera de:

a) 30m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas e se constituem em manancial
de abastecimento de agua potavel;

c) 100m (cem metros) para os que estejam em areas rurais, exceto os corpos d’agua com até

20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50m (cinqiienta metros);
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d) 100m (cem metros) para represes e hidrelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d’agua, seja
qual for sua situagdo topografica, com faixa minima de 50m (cinqlienta metros) e a partir de
sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior a 100% (cem por cento) ou 45°
(quarenta e cinco graus) na sua linha de maior declividade;

VIl - os pousos das aves de arribagdo protegidas por convénios, acordos ou tratados
assinados pelo Brasil com outras nagées.

Paragrafo Unico - Consideram-se ainda de preservacdo permanente, quando declaradas

pelo Poder Publico, as areas destinadas a:

a) atenuar a erosao das terras;

b) formar faixa de protegéo ao longo de rodovias, ferrovias e outros;

c) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
d) asilar exemplares da fauna e da flora ameacgadas de extin¢3o;

e) manter o ambiente necessario a vida das populagdes tradicionais.

Art. 121 - O municipio, num prazo de 12 (doze) meses, fara a demarcacao e
averbacao no registro imobiliario das Zonas de Prote¢cio Ambiental 2 — ZPA 2

estabelecidas nesta lei.

Art. 122 - Os usos e ocupacdes existentes nas Zonas de Protecdo Ambiental 2 — ZPA 2,
antes da vigéncia desta lei, bem como aqueles a serem definidos em planos, programas e
projetos especificos para cada zona, poderdo ser considerados tolerados, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 123 - As Zonas de Protecdo Ambiental 3 — ZPA 3 s@o os espacgos fisicos ndo protegidos
pela legislagdo ambiental vigente, que entretanto, apresentam uma ou mais caracteristicas
com fungéo de prote¢do da qualidade de vida e do meio ambiente, e correspondem as Areas
de Protecdo da Qualidade Ambiental definidas na lei municipal de parcelamento do solo.
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Art. 124 - Incluem-se nas Zonas de Protecao Ambiental 3 — ZPA 3:

| - areas brejosas localizadas no Cérrego Barbados, na Lagoa do IBC, nas proximidades da
BR 259 (em frente ao bairro novo Horizonte), no Bairro Honério Fraga, na retro-area da

Ceramica Simonassi e nos bairros Columbia e Luiz Iglésias;

Il - leito superior de inundagdo das margens do Rio Doce nas éareas ja ocupadas pela

urbanizacao;

[l - areas com declividade superior 30° (trinta graus) sem cobertura florestal;

IV - areas proximas ao aeroporto e de complexos € centros industriais;

V - areas proximas aos pontos de captagédo de agua para abastecimento ptblico;

VI - areas ou cinturdes de loteamentos e conjuntos habitacionais, quando ndo enquadrados

em outras categorias;
VIl - area do antigo aterro sanitario (Bairro Maria das Gragas);
VIl - areas contempladas com projeto de recuperacéao florestal;

IX - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico - O uso e ocupacéo do solo nas ZPA 3 sera admitido, excepcionalmente
quando necessario a execucio de projetos de utilidade publica e de interesse social,

mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 125 - As Zonas de Protecao Ambiental 4 — ZPA 4 sao as areas de interesse paisagistico

e cultural definidas na lei municipal de parcelamento do solo, incluindo:

| - as areas e os locais de lazer, de recreacéo e de turismo, instituidas na forma desta lei,
com base no artigo 21 da Lei Federal n°. 6.513 de 20 de dezembro de 1977,

Il - as areas de preservacéo cultural e de protecéo da paisagem urbana, instituida na forma
desta lei;

lll - os bens de valor histérico, os sitios arqueolégicos e as manifestagdes culturais, bem
como 0s locais onde ocorram;

IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturais adequados & pratica de lazer ativo ou passivo.

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 48
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



S

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

VI - os locais de interesse para a salde e a seguran¢a publica;

VIl - as areas situadas nos limites das areas de preservagdo permanente a critério do 6rgéo
municipal de meio ambiente;

VIl - a area préxima ao Cristo Redentor;
IX - as ilhas fluviais do Rio Doce situadas nos limites do municipio;

X - as areas ao longo da Rodovia BR 259, ap6s a segunda ponte até a entrada da cidade
(antigo Posto Girassol);

XI - quaisquer outras areas, definidas pelo poder publico.

SUBSEGAO VIl - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 126 - As Zonas de Expansao Urbana — ZEU serao definidas em razido da necessidade de
crescimento urbano regular do municipio, nos moldes da presente lei e da legislagdo de uso e
ocupacdo do solo, sendo compostas por grandes areas desocupadas e por areas em
transformagao urbana acelerada.

Art. 127 - Séo objetivos das Zonas de Expansdo Urbana:

| - promover a re-qualificag@o urbanistica e ambiental, sob a coordenagéo do Poder Publico;
Il - conter a expansdo urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento agricola sustentavel;
Il - controlar a utilizagao das faixas de dominio das rodovias que cruzam a area urbana;

IV - proteger os remanescentes florestais e ecossistemas que integram a area urbana;

V - garantir a protec@o e a preservagao do patriménio ambiental e cultural.

SUBSEGAO IX — ZONAS DE PROTEGAO AEROPORTUARIA

Art. 128 - As Zonas de Protecdo Aeroportuaria — ZPAE serdo definidas em razédo do espago
de operacbes aéreas, bem como de sua expansdo, protecdo de ruidos e controle da
ocupac¢éo em areas proximas.
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Art. 129 - As Zonas de Protecio Aeroportuaria — ZPAE deverdo seguir os critérios de
ocupagdo do uso do solo previamente estabelecidos pelo plano de desenvolvimento do
aeroporto de Colatina, elaborado pelo Departamento de Aviacao Civil — DAC.

SUBSECAO X — ZONAS ESPECIAIS

Art. 130 - As Zonas Especiais 1 — ZE 1 abrangem todas as areas remanescentes do
municipio, relativamente ao zoneamento estabelecido nesta lei, ocupadas ou néo, contida na
lei de perimetro urbano, para as quais nao foram ainda estabelecidos os critérios de uso e
ocupagao.

Art. 131 - As Zonas Especiais 2 — ZE 2 s30 as areas existentes no prolongamento da avenida
Beira Rio, mais especificamente no trecho entre o 8° Batalhao da Policia Militar e a rua Pedro
Epichin, incluindo o espaco existente entre a margem do Rio Doce e o limite das construcdes
localizadas na rua Pedro Epichin.

SECAO Il - CATEGORIAS DE USO

Art. 132 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas de acordo com

as caracteristicas operacionais e os graus de especializagdo e atendimento.

Art. 133 - Para efeito desta lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
| - uso residencial;

Il - uso comercial,

Il - uso de servico;

IV - uso industrial.

Art. 134 - O uso residencial compreende as edificagdes destinadas a habilitagdo permanente
de carater unifamiliar ou multifamiliar.
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Art. 135 - O uso comercial e de servicos compreende as atividades de comércio e prestagao

de servigo, que devido as suas caracteristicas sao consideradas como:

| - local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas residenciais, que
nao causam incomodos significativos a vizinhanga e poluicdo ambiental, quando adotadas as
medidas adequadas para seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - de bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso residencial que ndo atraem
trafego pesado e ndo causam poluicdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas

para o seu controle;

Il - principal - atividade de grande porte, ndo compativeis com o uso residencial e que atraem
trafego pesado e intenso;

IV - especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou funcdo sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de usa
implantacéo.

Art. 136 - O uso industrial compreende:

| - industrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas compativeis com o uso
residencial, instaladas em edificagbes de pequeno e médio porte;

Il - industrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com uso de comércio e de servicos
instaladas em edifica¢cdes de pequeno, médio e grande porte;

lIl - industrias especiais - sdo aquelas ndo compativeis com o uso residencial e que exigem

um controle ambiental rigoroso, instaladas em edificagGes de pequeno, médio e grande porte.

Art. 137 - O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso e porte, na

forma estabelecida nesta se¢éo, consta no Anexo 2.

§1° - As atividades que ndo constam do Anexo 2 deveréo ser enquadradas nas categorias de

uso definidas nesta secdo, mediante proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§2° - Para a aprovagdo do projeto de construcdo da edificagcdo devera ser indicada a
classificacéo de uso constante nos artigos 137, 138 e 139 desta lei, para efeito de se verificar
a sua adequacdo a zona de uso de sua localizagdo, pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e, se necessario, pelo Orgao Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 138 - A aprovacao municipal para a implantacdo do uso comercial, de servi¢o e industrial

especiais sera precedida de analise pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A andlise referida no “caput’ deste artigo devera considerar,

especialmente, os seguintes aspectos:
| - adequacao a zona de uso de implantagao da atividade;
Il - efeitos poluidores, de contaminagdo e de degradagdo do meio ambiente;

Ill - ocorréncias de conflitos com a implantacdo da atividade, do ponto de vista do sistema
viario e das possibilidades de perturbagao ao trafego e de prejuizos a seguranga, ao sossego
e a saude dos habitantes vizinhos.

by

Art. 139 - Quanto a qualidade da ocupag¢do do solo os usos podem ser considerados
permitidos, tolerados e proibidos.

§1° - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacgao a zona de

uso de sua implantagao.

§2° - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagéo a zona de

sua implantagao.

§3° - O uso tolerado, que compreende as atividades que nido comprometem de modo
relevante a zona de uso onde se localizam, devera atender condigGes especificas para sua

implantagéo, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 140 - Fica vedado:

| - a construgdo de edificagcbes para atividades, as quais sejam consideradas como de uso

proibido na zona de uso onde se pretenda a sua implantacio;

Il - a mudanga de destinacédo de edificacbes para atividades as quais sejam consideradas
como de uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a sua implantacéo;
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lll - a realizagdo de quaisquer obras de ampliagio ou reforma de edificagdes destinadas as
atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de sua implantag&o, as quais
impliquem no aumento do exercicio de atividades consideradas como de uso proibido,
ressalvada a hipotese de obras essenciais 4 seguranga e higiene das edificacbes, ou das
obras a serem realizadas para a melhoria das condicdes de trabalho, ou destinadas a

atividades de lazer e de recreacao.

Art. 141 - A classificacéo das atividades de uso permitido segundo a qualidade da ocupacgéo

determinada pela Zona de Uso de sua implantagdo é a constante no Anexo 2.

Art. 142 - A implantacdo de atividades, consideradas como potencialmente geradoras de
poluicdo de qualquer espécie, devera ser previamente analisada pelo 6rgdo municipal
competente, para efeito de concessao do respectivo Alvara de Licenca.

Paragrafo Unico - A definicdo das atividades referentes no “caput’ deste artigo sera
regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da vigéncia desta lei.

SECAO Il - DO CONTROLE URBANISTICO

Art. 143 - O controle urbanistico € realizado através do estabelecimento de indices que
regulam o dimensionamento das edificagées em relagdo ao terreno onde serdo construidas, e-
ao uso a que se destinam.

Art. 144 - Os indices urbanisticos compreendem:

| - quanto a intensidade e forma de ocupacéo pelas edificagtes:
a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de ocupacao;

¢) gabarito;

d) altura maxima de edificacgao;

e) taxa de permeabilidade minima.
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Il - quanto a localizagéo das edificagdes no terreno de sua implantagéo:
a) afastamento de frente;
b) afastamento de fundos;
.c¢) afastamentos laterais.
1l - quanto a guarda e estacionamento de veiculos e carga e descarga de mercadorias:
a) numero de vagas;
b) area minima para carga e descarga.

IV - o parcelamento do solo.

Art. 145 - Para efeitos desta lei, os indices urbanisticos sao definidos como se segue:

| - coeficiente de aproveitamento € um fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas
que, multiplicado pela area do terreno, definira a area total de construgao;

II - taxa de ocupagdo & um percentual expresso pela relagdo entre a area da projecéo de
edificagédo e a area do lote;

Il - gabarito € o nUmero maximo de pavimentos da edificagao;

IV - altura maxima da edificagao é a distancia entre o ponto mais elevado da edificagéo e a
cota zero do Conseltho Nacional de Geografia;

V - taxa de permeabilidade minima é o percentual expresso pela relagdo entre a area do lote

sem pavimentacdo impermeavel, sem construgdo no subsolo, e a area total do lote;

VI - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a ediﬁcagéo e a divisa frontal

do terreno no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VIl - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificagao e a divisa dos
fundos do terreno;

VIl - afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificacdo e as divisas
laterais do terreno;

IX - nimero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo & o quantitativo
estabelecido em funcdo da area privativa ou da area computavel no coeficiente de
aproveitamento da edificagéo;
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X - area minima para carga e descarga de mercadorias € o espago, para tal fim, que

determinadas categorias de uso deverdo observar;

XI - area e testada minima de lote estabelece as dimensdes minimas quanto a superficie e ao

cumprimento da frente do Idte para o parcelamento.

Paragrafo Unico - A exigéncia da taxa de permeabilidade citada no inciso V deste artigo
podera ser substituida por sistema de captagio, armazenamento e disposicdo de aguas
pluviais, que devera ser aprovado pela Municipalidade no momento da aprovagéo do projeto
arquiteténico, com base em parametros de dimensionamento a serem estabelecidos em lei
especifica.

Art. 146 - No calculo do coeficiente de aproveitamento, com exce¢do das edificagbes

destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:
| - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de veiculos;

Il - as areas destinadas a lazer e recreagdo, recep¢do e compartimentos de servicos do

condominio nas edificagées multifamiliares e de uso misto;
Il - as areas destinadas a guarda de veiculos;

IV - areas de varandas contiguas & sala ou quarto, desde que ndo ultrapassem 40%
(quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos cémodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse percentual
seja destinado a circulagdo horizontal e possua largura minima de 1,5m (um metro e
cinqlienta centimetros);

VI - as areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde que a taxa de
ocupacao maxima seja igual ou inferior a 50% (cinglenta por cento) do pavimento tipo e o
afastamento de frente seja de 3m (trés metros) da fachada principal;

VIl - central de gas e camaras de transformagao;

VIl - depésito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo, ocupando area maxima de
20% (vinte por cento) da area de afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25m?
(vinte e cinco metros quadrados).
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Art. 147 - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno das edificagdes

a serem implantadas nas Zonas Industriais somente serdo consideradas as seguintes areas:

| - area edificada - serdo consideradas as areas das construgées que se apresentarem
cobertas, exceto beiral, projetadas no terreno;

Il - area industrial - serdo consideradas as areas ocupadas pelos equipamentos industriais,
embora nao cobertas;

lll - area de patio - serdo consideras areas pavimentadas e areas destinadas a estocagem de
matéria-prima e produto acabado;

IV - édreas especiais - areas descobertas ou ndo necessarias para a realizagdo de
determinadas atividades do negécio sem qualquer prejuizo do meio ambiente e sem acarretar
problemas de insalubridade para os operarios, desde que se comprove através da
apresentacéo de laudo técnico expedido pelos 6rgdos competentes serdo consideradas no
calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno como area industrial.

Paragrafo Unico - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, as
areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por cento) do total das areas de edificacdo e
das areas industriais.

Art. 148 - No afastamento de frente poderao avangar, os seguintes elementos construtivos:
| - marquises avangando, no maximo, 50% (cingiienta por cento) do valor do afastamento;

ll - balcdes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,5m (um metro e cinqlenta), a

partir do 2° (segundo) pavimento, respeitado o afastamento exigido por lei.
Art. 149 - As areas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer construgéo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto no “caput’ deste artigo os seguintes casos:

| - piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como: muros de arrimo e
divisdrias, jardineiras, vedagdes nos alinhamentos e nas divisas laterais;

Il - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;
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Ill - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zonas de Usos Diversos,

ocupando no maximo a metade do valor do afastamento;

IV - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente,
abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro publico, respeitadas as

exigéncias da legislagdo municipal quanto a ventilacao e iluminacdo desse pavimento;
V - pérgulas com, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;
VI - central de gas;

VIl - deposito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo ocupando area maxima de
20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25m?
(vintei e cinco metros quadrados);construcdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando
as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente comprovadamente
apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento);

Art. 150 - Quando houver previsdo de area destinada a estacionamento de veiculos, esta néo
podera ocupar a area correspondente ao afastamento de frente exigido para cada zona de
uso, com exceg¢ao das edificagdes localizadas nas ZUD 1, 2, e 3.

Paragrafo Unico - Através de proposicdo do Conselho Municipal do Plano Diretor e com

base em estudos relativos ao sistema viario, poderao ser indicados:

a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos, obrigatérios ou suplementares a
exigidas para a edificagdo, poderao localizar-se no afastamento de frente;

b) o percentual da testada do lote que podera ser utilizada como acesso as vagas para

estacionamento de veiculos.

Art. 151 - Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de

frente em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 152 - Os lotes de terreno que possuirem testada para qualquer via publica com menos

de 5 (cinco) metros de largura, ficam dispensados de garagem.
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Art. 153 - O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas areas através de

Decreto, por proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor, em fungdo de:

| - existéncia de maior parte dos lotes ja ocupados com edificagdes que nio atendam ao

afastamento estabelecido nesta lei;
Il - melhor adequagéo a conformacao do terreno ou ao sistema viario;

lll - adequagao da construgdo ou ampliagdo de edificagGes no lote, nas areas de Conjuntos
Habitacionais ja implantados.

Art. 154 - E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das vias divisas do lote,
encostando a edificagdo na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma

edificacdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 155 - Nao é exigido o afastamento lateral para as paredes cegas sem abertura para
ventilagdo e iluminagao.

Art. 156 - Nos lotes de terreno que se defronta com encosta, em aclive, de cota superior a
2,5m (dois metros e cinqiienta centimetros), sera exigido o afastamento de fundos minimo de
2m (dois metros).

Art. 157 - E facultada no afastamento de fundos a construcdo de dependéncias de garagem

desde que nao ultrapassem a altura maxima de 3m (trés metros).

Art. 158 - Nos afastamentos laterais, de fundos e de frente poderédo avangar:

| - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagées até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento;

Il - beirais e platibandas até 50% (cingiienta por cento) do valor do afastamento.

Art. 159 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos

poderao ser alterados, mediante solicitagido dos interessados, por resolucdo do Conselho
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Municipél do Plano Diretor, desde que fique mantida a equivaléncia das areas livres do

imovel, com vistas a:

| - preservagdo de arvores de porte, no interior do imével, em especial daquelas imunes de
corte, na forma do artigo 7°, do Codigo Florestal, instituido pela Lei Federal n®. 4.771, de 15
de setembro de 1985;

Il - melhor adequagdo de obra arquitetonica ao sitio de implantagdo que tenham

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

Art.160 - O nuimero de vagas de estacionamento de veiculos, estabelecidos para as

edificagcdes nas diversas zonas de uso, € o constante no Anexo 4.

Art. 161 - A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, o nimero de vagas do

estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando tratar de:
| - hospitais com mais de 1.000m? (mil metros quadrados) de area construida;

Il - creche, pré-escola e escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus que nao estejam

situadas nas vias arteriais e coletoras;

Il - equipamentos de uso publico e associagdes religiosas.

Art. 162 - Quando se tratar de reforma de edificagbes, construidas antes da vigéncia desta
lei, destinadas as atividades enquadradas nas categorias de uso, comércio e servigo principal
e especial, e industrial de grande porte com area superior a 1.000m? (mil metros quadrados),
e que impligue no aumento de area vinculada a atividade, sera exigido numero de vagas de
estacionamento correspondente a area a ser acrescida.

§1° - As vagas para estacionamento de veiculo de que trata este artigo poderao se localizar
em outro terreno, desde que o terreno seja de propriedade do mesmo proprietario da obra,
com distancia maxima de 200 (duzentos) metros do lote onde se situa a edificag@o principal,
a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor que, conforme o caso, podera exigir um

numero de vagas superior ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

§2° - O terreno de que trata o paragrafo anterior ficara obrigatoriamente vinculado a obra, por

meio de escritura publica com clausula de inalienabilidade.
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Art. 163 - A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculo é de
2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros),
sendo que a disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir movimento e

estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas & mesma
unidade residencial, e as garagens que dispéem de sistema mecanico para estacionamento,
sem prejuizo do comprimento minimo de 4,5m (quatro metros e cinqlienta centimetros) e da
propor¢cdo minima de vagas estabelecidas para cada edificagéo.

Art. 164 - Nas edificagdes destinadas ao uso misto, residenciais € comércio ou servigo o
nimero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado,
separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Art. 165 - A area e a testada minima dos lotes exigidas para o parcelamento do solo sédo
estabelecidas no Anexo 1.

SEGAO IV - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 166 - A instituicao de condominio por unidades auténomas instituido na forma do artigo
88, alineas a e b da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera precedida de

acordo com esta lei e sob a forma de:

| - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagdes térreas ou assobradadas,

com caracteristicas de habitagao unifamiliar;

Il - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes de dois ou mais

pavimentos, com caracteristicas de habitacdo muitifamiliar.

Paragrafo Unico - Os condominios por unidades auténomas s6 poderdo ser constituidos em

glebas ou lotes de terrenos com area maxima de 40.000m? (quarenta mil metros guadrados).
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Art. 167 - Na instituicdo de condominio por unidades autdnomas é obrigatéria a instalacao de
redes de equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagao
das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicao
de esgotos sanitarios e obras de pavimentagéo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do incorporador a execucéo de todas as
obras referidas neste artigo, constante dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas

pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 168 - Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pretenda a instalagdo de
condominios por unidades auténomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e
mantidos pelos incorporadores e/ou condéminos, devendo sua implantagéo ser comprovada,

previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo das empresas

concessionarias de servi¢o publico.

Art. 169 - As obras relativas as edificacdes e as instalagbes de uso comum deverao ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade
auténoma.

§1° - A concessao do “habite-se” para edificagdes implantadas na area de utilizagdo exclusiva
de cada unidade auténoma, fica condicionada a completa e efetiva execugédo das obras
relativas as edificacbes e instalagées de uso comum, na forma do cronograma aprovado
pelos 6rgaos técnicos municipais.

§2° - A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo técnico competente, podera aprovar a
instituicdo de condominio por unidades autdbnomas, ainda que os respectivos projetos nao

contenham aqueles relativos as edificagOes privativas, nas seguintes condig¢des:

| - previséo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao terreno de utilizacio exclusiva
de cada unidade auténoma, conforme Anexo 1, desta lei;

Il - cronograma de execugdo das obras relativas as edificagdes implantadas na area de
utilizagéo exclusiva de cada unidade auténoma, cujo prazo maximo nao podera exceder a 05

(cinco) anos, a partir da aprovagéo do projeto do condominio.
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Art. 170 - Na instituicdo de condominios por unidades auténomas com caracteristicas de

habitagdo unifamiliar, deveréo ser atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicacéo, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constante do
Anexo 1, sobre a area destinada a utilizagao exclusiva das unidades auténomas;

Il - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) e
igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) o percentual de areas livres de uso comum

nao podera se inferior a 15% (quinze por cento) da area total do terreno;

Il - quando em glebas ou lotes com area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) o
percentual de areas livres de uso comum nao podera ser inferior a 25% (vinte por cento por
cento) de area total do terreno.

Art. 171 - Na instituicdo de condominios por unidades auténomas com caracteristicas de

habitacdo multifamiliar, deverao ser atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicacao, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constante do
Anexo 1, sobre a area da gleba ou lote do terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso

comum;

Il - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), o percentual de areas livres de uso comum nao podera se inferior a 40%
(quarenta por cento) da area do terreno.

Art. 172 - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins, acessos e

equipamentos para lazer e recrea¢do ou vinculadas a equipamentos urbanos.

Art. 173 - Em qualquer zona de uso, na instituicdo de condominio por unidades auténomas,
ficada vedada a execugcdo de obras nos locais onde ocorrem elementos naturais
significativos, em especial vegetagio a ser preservada, devendo tais locais ser incluidos nas

areas livres de uso comum, destinadas a jardins, lazer e recreacgao.

Art. 174 - A instituicdo de condominio por unidades autdnomas bem como a construgao das

edificagcdes que Ihe correspondam, dependem da prévia aprovagdao municipal.
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SECAO V - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 175 - Consideram-se postos de abastecimentos os equipamentos destinados a venda de
combustiveis para veiculos, incluidos os demais produtos e servicos afins, tais como 6leos,
lubrificantes, lubrificagédo e lavagem.

§1° - E permitido, em postos de abastecimento, em carater complementar desde que néo

descaracterize sua atividade principal, a instalagéo de bar, café e lanchonete.

§2° - Em determinadas zonas de uso e nas identificadas por proposta do Conselho Municipal
do Plano Diretor, podera ser vedada a prestacdo de servigos de lubrificacdo e lavagem,
restringidos os postos de abastecimento a venda de combustivel, éleos e lubrificantes.

Art. 176 - O municipio, através de seus 6rgaos técnicos, exigira a ado¢do de medidas
especiais de protecdo e isolamento na instalagdo de postos de abastecimento préximo a
estabelecimentos ou areas de freqliéncia publica intensa, sem prejuizo de observancia de

normas expedidas pelo Conselho Nacional de Petréleo.

Art. 177 - A aprovagdo municipal para a instalagdo de postos de abastecimento sera

precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizago.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, com
vistas a evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno de localizagdo do equipamento em
especial quanto a: '

| - sistema viario e possibilidade de perturbagao do trafego;

Il - possibilidade de prejuizo a seguranca, sossego e salde dos habitantes dos prédios
situados em sua vizinhanga;

Il - efeitos poluidores e de contaminagéo e degradagéo do meio ambiente.

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 178 - Consideram-se instrumentos de planejamento da politica urbana:
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| - plano plurianual;

Il - lei de diretrizes or¢amentarias;

[l - lei de orgamento anual;

IV - lei de parcelamento do solo;

V - lei de sistema viario;

VI - planos de desenvolvimento econdmico e social;

VII - planos, programas e projetos setoriais;

VIII - programas e projetos especiais de urbanizagao;

IX - instituicdo de unidades de conservagao;

X - instituicdo de unidades de preservagao de bens sécio-ambientais;

XI - demais planos definidos nesta lei.

Art. 179 - Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica urbana:
| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - zonas especiais de interesse social;

V - outorga onerosa do direito de construir;

VI - transferéncia do direito de construir;

VI - operagbes urbanas consorciadas;

VIII - consércio imobiliario;

IX - direito de preempc¢ao;

X - direito de superficie;

Xl - estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

Xl - tombamento;

XIIl - desapropriagao;

XIV - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Art. 180 - Consideram-se instrumentos de regulariza¢ao fundiaria da politica urbana:
| - concessao de direito real de uso para fins de moradia;
Il - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos

favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido individual e coletiva.

Art. 181 - Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da politica urbana:
| - tributos municipais diversos;
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Il - taxas e tarifas publicas especfficas;
[l - contribuicdo de melhoria;

IV - incentivos e beneficios fiscais.

Art. 182 - Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica urbana:

| - servidao administrativa e limitagdes administrativas;

Il - concesséo, permiss&o ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

Il - contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

IV - definicdo de objetivos de expanséo de atendimento da rede municipal de agua e esgoto
como elemento essencial do contrato com a concessionaria puUblica municipal desses
servigos publicos;

V - convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagéo institucional;

VI - termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl - doagdo de imdveis em pagamento da divida.

Paragrafo Unico - Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei, poderdo ser utilizados,
desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais legislacdes e normas do

municipio.

CAPITULO |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 183 - Lei municipal especifica para area incluida no Plano Diretor podera determinar o
parcelamento, a edificacdo ou utilizacdo compulsérios do solo urbano ndo edificado,
subutilizados ou n3o utilizados, devendo fixar as condiges e os prazos para implementacao
da referida obrigacao.

Paragrafo Unico - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o “caput” propor
ao Poder Executivo o estabelecimento de Consacio Imobiliario, conforme estabelece o artigo
46 do Estatuto da Cidade.

Art. 184 - Considera-se imével urbano nao utilizado, edificado ou ndo aqueles que estejam
ociosos ha mais de 3 (trés) anos.
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Paragrafo Unico - Excluem-se da classificagdo do “caput’ deste artigo, os iméveis que
estejam desocupados em virtude de litigio judicial, desde comprovada a impossibilidade de

utilizag@o deste.

Art. 185 - O prazo para a utilizagdo compulséria do imdvel sera de no maximo 1 (um) ano, a

contar da data da notificagdo ao proprietario.

Art. 186 - A transmisséo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios
previstas neste capitulo sem a interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 187 - Os imdveis nao edificados, subutilizados ou néo utilizados regulados neste capitulo
serao identificados e seus proprietarios notificados.

Paragrafo Unico - A notificacdo far-se-a:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
Il - por carta com aviso de recebimento (AR);

Il - por edital quando frustrada as tentativas de notificagao previstas nos incisos anteriores.

CAPITULOII
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art. 188 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos
187 e 188, o municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos

consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo

excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).
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§2° - O municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do municipio proceder a desapropriagao

do imével, mediante pagamento em titulos da divida publica.

§3° - E vedada a concessdo de isengdes, de anistias ou negociagdo de débitos relativas a

tributagé@o progressiva de que trata este artigo.

Art. 189 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o
municipio obrigatoriamente, procedera a desapropriagdo do imével, com pagamento em
titulos da divida publica.

§1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e seréo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizagao e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§2° - O valor real da indenizacao:

| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a
notificacédo de que trata o artigo 188 desta lei;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3° - O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5

(cinco) anos, contados a partir de sua incorporagéo ao patriménio publico.

§4° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por

meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§5° - Ficam mantidas para o adquirente de imével alienado nos termos do §4° as mesmas
obriga¢des de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem prejuizo do prazo previsto no §3°
deste artigo.
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CAPITULO llI
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 190 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao poder publico municipal,
possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo

coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona.

Art. 191 - O poder executivo municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente
o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicbes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislagao especifica.

Paragrafo Unico - A concessio da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade de impacto

n&o suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 192 - A utilizagao dos recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de
construir e alteragao de uso do solo, serdao aplicados no Fundo Municipal do Plano Diretor,
conforme artigo 52 desta, com as finalidades previstas nos inciso | a IX do artigo 26 da lei
10. 257/2001.

Art. 193 - O Plano Diretor podera fixar areas nas quais sera permitida alteracdo do uso do
solo, mediante a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 194 - Lei municipal especifica estabelecera os iméveis que poderédo receber e as
condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e alteragéo de
uso, determinando no minimo:

| - a férmula de calculo da cobranca;

Il - os casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga;

lll - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 195 - Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo, sem contrapartida
financeira, na producéo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).
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Art. 196 - O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado,
permanentemente, pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, que tornara publicos os

relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

CAPITULO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 197 - Entende-se como transferéncia do direito de construir o instrumento de politica
urbana por meio do qual se permite, como forma de compensacéo, ao proprietario de imével
sobre o qual incide um interesse publico de preservacdo de bens de interesse socio-
ambiental ou de interesse social, a transferéncia, para outro local, do potencial construtivo
que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico - Para efeito de aplicagdo da transferéncia do direito de construir, o
enquadramento dos imobveis, conforme o caput deste artigo, sera definido por 6rgao
municipal competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, respeitando as
disposicdes desta lei.

Art. 198 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo poder publico municipal, como forma de indenizacdo, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriacbes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperagéo de bens
de interesse sécio ambiental.

Art. 199 - O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicacao
da transferéncia do direito de construir serao definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo Unico - O proprietario de imével, enquadrado na forma da legislagéo urbanistica
especifica, que transferir o direito de construir assumira a obrigagdo de manter aquele
preservado e conservado.
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Art. 200 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado
permanentemente pelo setor competente que tornara publicos os relatérios do monitoramento

do uso do instrumento.

Art. 201 - As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial
de potencial construtivo deverdo constar em registro de iméveis.
CAPITULO V
DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 202 - O direito de preempgao confere ao poder publico municipal a preferéncia para a
aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso deste
necessitar de areas para realizacdo de programas e brojetos municipais, nos termos das
disposicdes contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execucao de programas e projetos e programas habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criag@o de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protegado de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 203 - O Conselho Municipal do Plano Diretor, em conjunto com o érgdo municipal
competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano Diretor,
podera delimitar as areas em que incidira o direito de preempgéo, definir procedimentos e
fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico - A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar cada area

em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.
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Art. 204 - Para o exercicio do direito de preempgao, o Poder Executivo Municipal devera
notificar o proprietario do imoével no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei

especifica.

Art. 205 - O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével para que o Poder
Executivo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse

em compra-lo.

§1° - A notificagdo, mencionada no “caput” deste artigo, sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual constardo: preco,
condicdes de pagamento e prazo de validade.

§2° - A declaragao de intencao de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com
os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢cdo do imével, da qual
constara preco, condigées de pagamento e prazo de validade;

Il - endere¢o do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nado incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executodria.

§3° - Transcorrido o prazo mencionado no “caput’” sem manifestagcdo por parte do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas
condi¢des da proposta apresentada.

§4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias, copia do instrumento publico de
alienagao do imovel.

§5° - A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 71
CEP: 29.702-902 - TELFAX: (027) 3177-7004



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA
GABINETE DO PREFEITO

§6° - Ocorrida a hipdtese prevista no §5° deste artigo, o Poder Executivo Municipal podera
adquirir o imével pelo valor venal que referencia o calculo do IPTU ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§7° - O municipio fara publicar em érgao oficial e, em pelo menos, um jornal local ou regional
de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos deste artigo e da
intencao de aquisicdo do imével nas condi¢gbes da proposta apresentada.

CAPITULO VI
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 206 - O consorcio imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o poder publico
municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar planos de urbanizacéo ou edificagdo por
meio do qual o proprietario transfere seu imével ao Poder Publico Municipal, mediante
escritura devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis e, apds a realizagao das
obras, recebe como pagamento, percentual de unidades imobiliarias devidamente

urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico - E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagdo de consércios
imobiliarios para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social, assim como

para a recuperacao de imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservacao.

Art. 207 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras e devera:

| - refietir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo
das obras realizadas pelo Poder Publico no local;

Il - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 208 - O consércio imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagéo legal de
parcelar, edificar ou utilizar, nos termos desta lei, quanto aqueles por esta nio abrangidos,
mas necessarios a realizagao de intervencgbes urbanisticas previstas em lei.

Art. 209 - Os consoércios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade
e participacéo, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia
da execucéo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.
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Art. 210 - O consorcio imobiliario podera ser utilizado em toda a zona urbana, sendo que as

areas prioritarias para aplicagcdo desse instrumento serdo definidas em lei especifica.

CAPITULO VI
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 211 - Compreende-se como operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas, coordenadas pelo poder publico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em
uma area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo
ambiental.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, acolhera,

coordenard, aprovara e fiscalizara todo projeto de operagdo urbana consorciada.

Art. 212 - Mediante leis especificas, 0 poder publico municipal utilizara opera¢des urbanas
consorciadas e estabelecera as condigbes a serem observadas em cada operagéo, com as
seguintes finalidades:

| - ampliacao e melhoria da rede viaria estrutural e outras infra-estruturas;

Il - protecdo e recuperagao de patriménio cultural e ambiental

[l - implantagdo e melhoria de espagos publicos;

IV - implantagéo de programas de habitacado de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

VI - modificacdo adequada dos pardmetros de ocupagdo de determinada area para
finalidades econdmicas e sociais.

VIl - regulariza¢do fundiaria de edificacéo localizada em areas néo reguladas oficialmente;,
VIII - Transferéncia de potencial construtivo na forma da lei;

Art. 213 - Cada operacao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, a partir
de um plano de opera¢ao urbana consorciada, contendo no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

II - finalidade da operacao;

Il - programa basico de ocupacéo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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V - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em fung¢ao dos beneficios recebidos;

VI - forma de controle da operacgéo, obrigatoriamente compartilhado com representagéo da
sociedade civil;

VIl - cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas;

VIl - conta ou fundo especifico destinado a receber recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

IX - os parametros urbanisticos locais;

X - os incentivos fiscais e mecanismos compensatorios, previstos em lei, para os
participantes dos projetos e para aqueles por ele prejudicados;

Xl - prazo de vigéncia.

§ 1° - a modificagdo prevista no inciso IX, somente podera ser feita se justificada pelas
condi¢des urbanisticas da area da operacao e com anuéncia do Conselho Municipal de Plano
Diretor.

Art. 214 - Os recursos financeiros levantados pelo poder publico municipal, para operagéo

urbana consorciada, s&o exclusivos a sua realizagéo.

CAPITULO VIII
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 215 - O direito de superficie & o direito real de construir, assentar qualquer obra ou
plantar em solo de outrem.

Art. 216 - E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartério de registro de iméveis, conforme o disposto na Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou espago aéreo

relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacio
urbanistica.
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§ 2° - A concesséao do direito de superficie podera ser onerosa ou gratuita.

§ 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao
efetiva com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie,
salvo disposigdo em contrario respectivo.

Art. 217 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 1° - O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em areas particulares

onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2° - O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em carater transitério
para remog¢ao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo

que durarem as obras de urbanizagio.

Art. 218 - O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para
exploracao por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 219 - O proprietario de terreno podera conceder a administragdo direta e indireta do
municipio o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a
implementacao de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 220 - Os empreendimentos e as atividades que causam grande impacto urbanistico e
ambiental, consoante os parametros definidos na presente lei, ficam obrigados,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacéo urbanistica, a
ter sua aprovacgéo condicionada a elaboragéo e a aprovacéo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, a ser apreciado pelos 6rgéos competentes da administragdo municipal e
aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 221 - Lei municipal especifica definira os empreendimentos e as atividades privadas ou
publicas em areas urbanas que dependerdo de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou as autorizagdo de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 222 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera esclarecer sobre os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populagéo
residente ou usuaria da area em questao, bem como em suas proximidades, devendo incluir,
no que couber, a analise e proposi¢cdo de solugdo para as seguintes questdes:

[ - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacgéo do solo;

[l - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como a
geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educagao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - polui¢ao sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

Xl - geracgéo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XII - impacto sécio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno;

XIV - ventilagdo e iluminacgao.

Art. 223 - A elaboracdo do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislacdo ambiental.

Art. 224 - Dar-se-a obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo

disponiveis para consulta publica, no érgdo municipal competente, para qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associagoes.
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§ 2° - Antes da decisdo sobre o projeto, o érgdo puUblico responsavel pelo exame do EIV
devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia publica com os moradores da

area afetada ou com suas respectivas associagoes.

CAPITULO X
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 225 - Entende-se como Usucapi&o Especial de Imével Urbano a aquisigdo do dominio
por aquele que possuir como sua, area urbana de até 250m? (duzentos e cinqlienta metros
quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia
ou de sua familia, que seguira os parametros legais do art. 183 da Constituicdo Federal.

Paragrafo Unico - Sera concedida Usucapido Especial de Imével Urbano apenas aos

possuidores que ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 226 - Tera direito a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia todo cidadado que
mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, imovel publico situado em area urbana de até 250m? (duzentos e cinqlienta metros
quadrados).

Paragrafo Unico - O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente
aqueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural, e seguira os parametros legais da Medida Proviséria n°. 2.220, de 04 de
setembro de 2001.

CAPITULO Xl
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 227 - Compreende-se como Concessdo do Direito Real de Uso, o direito real resollivel,
aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacéo,
edificagao, cultivo da terra ou outra utilizagao de interesse social.
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Art. 228 - A Concessio do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que lhe é propria,
observado o disposto nesta lei e, em especial, as disposi¢des do Decreto-Lei n°. 271, de 28
de fevereiro de 1967, ou de legislagéo federal que venha a substitui-lo.

TITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 229 - Consideram-se como parte integrante desta lei as plantas e tabelas que a
acompanham, sob a forma de anexos, numerados de | (um) a V (cinco), com o seguinte
contetdo:

| - ANEXO 1 - Tabelas de indices Urbanisticos;

a) Anexo 1.1 - Zonas Industriais;

b) Anexo 1.2 - Zona Residencial 1;

c) Anexo 1.3 - Zona Residencial 2;

d) Anexo 1.4 - Zona Residencial 3;

e) Anexo 1.5 - Zona Résidencial 4;

f) Anexo 1.6 - Zona Residencial 5;

g) Anexo 1.7 - Zona de Uso Diverso 1;

h) Anexo 1.8 - Zona de Uso Diverso 2;

i) Anexo 1.9 - Zona de Uso Diverso 3;

j) Anexo 1.10 - Zonas Especiais 1,

Il - ANEXO 2 - Classificagao das Atividades por Categorias de Uso;
Ill - ANEXO 3 - Vias Identificadas para Implantagédo de Atividades;

IV - ANEXO 4 - Tabela de areas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos, carga e
descarga de mercadorias;

V - ANEXO 5 - Mapa de Zoneamento Urbanistico.

Art. 230 - Os indices urbanisticos referentes as Zonas de Uso Rural (ZUR), as Zonas
Urbanas de Comunidades Rurais (ZUCR), as Zonas de Protecdo Aeroportuarias (ZPAE) e as
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Zonas Especiais 2 (ZE 2) serao definidas em lei municipal especifica, no prazo maximo de 12
(doze) meses.

Art. 231 - Os projetos de construgéo ja aprovados, cujo Alvara de Licenca de Construcéo ja
foi concedido ou requerido anteriormente a esta lei, terdo um prazo improrrogavel de 36
(trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, para conclusdo da estrutura da
edificacdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidacao do licenciamento de construcao ou
de aprovagéao do projeto.

Paragrafo Unico - O Alvara de Licenga de Construcdo, ainda nao concedido, relativo a
projeto ja aprovado anteriormente a esta lei, devera ser requerido no prazo de 6 (seis) meses,
desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam

concluidas as obras de estrutura da construcgéo.

Art. 232 - Examinar-se-& de acordo com o regime urbanistico vigente anterior, desde que
seus requerimentos hajam sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta
lei, os processos administrativos de aprovacéo de projeto de edificagédo, ainda ndo concedida,
desde que, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta lei, sejam

concluidas as obras de estrutura da construgéo.

§ 1° - Aplica-se o disposto no “caput’ deste artigo aos processos administrativos de
modificagdo do projeto ou de construgéo, cujos requerimentos tenham sido protocolados na
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta lei, os quais s&o equiparados aos processos
administrativos de aprovagao de projetos.

§ 2° - O Alvara de Licenga de Construcéo a que se refere este artigo, devera ser requerido no

prazo de 6 (seis) meses, a contar da vigéncia desta lei.

Art. 233 - Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura da construgéo, a execucio

das fundages, desde que langadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de construcéo
projetada.
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§ 1° - A interrupcéo dos trabalhos de fundagéo ocasionada por problema de natureza técnica,
relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo 6rgdo técnico municipal
competehte, podera prorrogar o prazo referido no paragrafo segundo, do Artigo 235, desta

lei.

§ 2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de agéo judicial para
retomada do imével ou para a sua regularizagéo juridica, desde que proposta nos prazos
dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo revalidar o Alvara de
Licenca de Construgdo tantas vezes quantas forem necessarias.

Art. 234 - As solicitacdes protocoladas na vigéncia desta lei, para modificacdo de projetos ja
aprovados ou de constru¢do ainda ndo concluida, porém ja licenciada anteriormente a
vigéncia desta lei, poderao ser examinadas de acordo com a legislagao vigente a época da
aprovagcdo do projeto ou do licenciamento da construgdo, desde que a modificacao
pretendida nao implique em:

| - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo constante do projeto
aprovado;

Il - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta lei, ainda que,
com base em legislagdo vigente a época da aprovagdo do projeto e licenciamento da
construcéo.

Art. 235 - Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de construgdes, somente serdo
admitidos uma vez, ressalvadas as modificagbes internas, sem aumento do niumero de
unidades autbnomas, e o seu deferimento nio implicara em aumento ou prorrogacéo dos
prazos constantes no artigo 235, desta lei.

§ 1° - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes na necessidade de

adequacgéo de projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos ao qual se destina, como a
seguir:

| - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a qual tenha sido objeto de

processo judicial de duvida, de retificagdo ou de anulagdo, na forma dos artigos 198 a 216 da
Lei Federal n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Av. Angelo Giuberti, 343 - B° Esplanada - Colatina/ES 80
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Il - em razdo de superveniente decisio judicial, que altere a configuragéo da gleba ou lote de
terreno, ou declare a aquisicao de dominio.

§ 2° - Para os efeitos do disposto do § 1° deste Artigo, a construgéo devera ser licenciada no
prazo de 06 (seis) meses, contados da data de publicagdo da deciséo judicial de que se
tratar, e concluidas as obras de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses a

contar da decisao judicial.

Art. 236 - O projeto de construgado tera validade maxima de 5 (cinco) anos, contados a partir

da data de aprovagao.

Art. 237 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo pedido de
aprovacao de projetos de Alvara de Licengca de Construcdo, e o projeto devera ser
novamente submetido a andlise e avaliagdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
obedecendo a legislacdo vigente.

Art. 238 - As edificacbes cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta lei, com
area edificada superior ao limite maximo permitido na zona, para uso ndo residencial,
poderao ser ocupadas, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor, por atividades

consideradas como de uso permitido na zona de implantagéo.

Art. 239 - A implantagdo de atividade considerada proibida por esta Lei, em edificagcdo onde
ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser considerada tolerada, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor, nos casos de comércio e servico, principal e especial, e
industria de grande porte e especial, e é considerada permitida nos casos de comércio e
servigo, local e bairro, e industria de pequeno e médio porte.

Art. 240 - Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢gdes em
contrario, em especial a Lei 4.228 de 12 de fevereiro de 1996.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Sala das Sessbes da Camara Municipal de Colatina, etc., etc., etc., .....covvevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
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ANEXO 2
CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR
CATEGORIA DE USO

1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Correspondente a uma habita¢do ou conjunto de lotes.

2- RESDIENCIAL MULTIFAMILIAR
Correspondente a mais de uma habitag&o ou conjunto de lotes.

3- COMERCIO E SERVIGO LOCAL

Correspondente aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada a atividade
até 100,00 m (cem metros quadrados).

COMERCIO LOCAL

- Igrejas com até 300 m?

- Agougue e Casas de Carne;

- Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletronicos, inclusive pegas e acessorios;
- Armarinhos;

- Artesanatos, Pinturas e outros artigos de Arte;

- Artigos Fotograficos;

- Artigos para Presentes;

- Artigos Religiosos;

- Bazar;

- Bicicletas, inclusive pecgas e acessorios;

- Bijuterias;

- Bomboniere e Doceteria;

- Boutique e Relojoaria;

- Brinquedos;

- Calgados, Bolsas, Guarda-Chuvas; .

- Caldo de Cana e Pastelaria;

- Charutaria e Tabacaria;

- Comércio de Artigos de Decoracéo;

- Comeércio de Artigos de Uso Doméstico;

- Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer;

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados Kil&o;
- Comércio de Tecidos, Vestuario, Cama, Mesa e Banho;

- Cosmeéticos e Artigos para Cabeleireiro;

- Discos, Fitas e Congéneres;

- Farmacia de Manipulagio;

- Farmacia, Drogaria e Perfumaria;

- Floricultura, Plantas e Vasos Ornamentais e Artigo de Jardinagem;
- Instrumentos Musicais;
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PROJETO DE EMENDA ADITIVA N.° (023 /2006.

Ao Projeto de Lei n° 101/2006,Que
Institui o Plano Diretor do Municipio de
Colatina, estabelece objetivos,
instrumento e diretrizes e da outras
providéncias para as acdes de
planejamento no Municipio de Colatina

Acrescentando Item ao Anexo 2

C (Classificacdo das atividades por
Categoria de Uso).

A Camara Municipal de Colatina, Estado do Espirito Santo, usando de
suas atribuigbes legais, APROVA:

Art. 1.° -Fica acrescido ao Anexo 2 Classificagdo das atividades por categoria de
uso- Comércio e Servigo local do Projeto de Lei n° 101/2006, que Institui sobre o
Plano Diretor do Municipio de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para as agdes de planejamento no Municipio de
Colatina, passando o seguinte item a ter a seguinte redagio:

Item 3- Comércio e Servigo Local: .......cccocevrreerrcieeennniinee

Servigo Local: Igrejas com até 300m>2.

Art. 2.° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo revogando as
disposi¢des em contrario.

Sala das Sessoes,

§

LAMARA MUNITIPAL DE COLATINA

§'x
Em 18 g€ Dezembyo de 2006. | & |i J4&E_ris. 223G iro LO
W 2¢ | Tioominada de_ 2 ge o0€
O ML(O
Wady José Jarjura };, Funcidllrio
R
AUtor ! C Prosds i

Rua Professor Arnaldo de Vasconcellos Costa, 32
CEP 29700-220 - Centro - Colatina - Espirito Santo Telefax: (27) 3722-3444
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Camara Municipal de Colating
Palacio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo objetiva acrescentar item ao anexo 2 do
Projeto de Lei n° 101/2006, que Institui o Plano Diretor para o Municipio de
Colatina, estabelecendo objetivos, instrumentos e diretrizes.

O autor da presente Emenda, entende que a mesma é de suma
importancia, pois com a alteragdo podera incluir a construgdo de Igrejas com até
300m? nesta cidade, onde as referidas obras estardo dentro das determinagbes
definidas pelo PDM.

Ante o exposto, submeto a presente proposicdo a deliberagcdo do
Douto Plenario desta Casa de Leis, esperando dos pares a votagao favoravel.

Sala das Sessoes,
Em 18 de dezembro 2006.

W;.

Wady José Jarjura
Autor

Rua Professor Arnaldo de Vasconcellos Costa, 32
CEP 29700-220 -Centro - Colatina - Espirito Santo Telefax: (27) 3722-3444
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S AO PROJETO DE LEI N.° 101/2006, QUE INSTITUI O
f ?@% PLANO DIRETOR DO _MUNICIPIO DE COLATINA,
¥ ﬁ ED ESTABELECE __ OBJETIVOS, INSTRUMENTOS E

DIRETRIZES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS PARA AS
i ACOES DE PLANEJAMENTO NO MUNICIPIO DE

i - £ | COLATINA,

[ O~ CUBLE]

\VIARA M
NLGFY F1s 238 Livio_ 10
g

oiating

ra
ot

A Camara Municipal de Colatina, Estado do Espirito Santo, usando

* de suas atribui¢goes legais, APROVA:

Art. 1.° - O Projeto de Lei n.° 101/20086, que Institui o Plano Diretor do Municipio

de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da outras

providéncias para as agtes de planejamento no Municipio de Colatina, fica

modificado com as seguintes alteracoes:

Art. 44 — O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por 21 (vinte e
um) titulares e 21 (vinte e um) respectivos suplentes, todos pessoas maiores,
capazes e idoneas, representantes do poder publico e da sociedade civil, sendo 1
(um) titular e 1 (um) suplente de cada categoria abaixo indicada:

| — representantes do Poder Publico Municipal:

a) Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR,;

b) Secretaria Municipal de Obras — SEMOB;

c) Secretaria Municipal de Transito, Transporte e Seguranga — SEMTRAN;

d) Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN,;

e) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural - SEMDER,;

f) Servigo colatinense de Meio Ambiente e Saneamento Ambiental- SANEAR;

. EMAIL: camaracolatina@veloxmail.com.br -
Cx. Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-200 TELFAX: 27)

3722.3444
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il - representantes da Administragdo estadual e da Administracéo Federal:
a) Corpo de Bombeiros de Colatina — 2.2 Cia do 2.° BBM,;

b) Centro Federal de Educacgdo Tecnologia do Espirito Santo — CEFET,

- ¢) Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal — IDAF Colatina;

Il — representantes das Entidades Privadas de interesse publico:

a) Empresa Luz e Forga Santa Maria - ELFSM,;

b) Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/ES;

c) Entidades Empresariais de Colatina;

d) Sindicatos de Trabalhadores Urbanos de Colatina

e) Associagcdes de moradores da regido norte, eleitos em assembléia convocada

pela UNASCOL; \
f) Associagbes de moradores da regido sul, eleitos em assembléia convocada
pela UNASCOL;

g) Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, Subsecédo de Colating;
h) Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Colatina — STR;

i) Sindicato Patronal Rural;

j) Associagao colatinense de Defesa Ecoldgica — ACODE;

h) Entidades das pessoas com deficiéncia;

i) Associacdo de Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Colatina.

'§ 2.° - Os representantes arrolados no inciso | serdo indicados pelo Chefe do

Poder Executivo municipal.

8 300 o ettt eennnnnseennnes
EMAIL: camaracolatina(@veloxmail . com.br ‘4/
Cx. Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-200 TELFAX: (27)

3722.3444
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- Art. 2.° - Ficam suprimidos os artigos 45, 67 e 69, renumerando os demais artigos
do projeto de lei n.° 101/2006.

Art. 3.° - Esta emenda entra em vigor da data de sua publicagéo.

Sala das Sessodes,
Em 19 de dezembro de 2006.

0$é Lievore

EMAIL: camaracolatina@veloxmail.com.br

Cx. Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-200 TELFAX: 27)
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JUSTIFICATIVA Ruechﬁf

A presente proposicdo o objetivo de modificar o Projeto de Lei que
institui o Plano Diretor do Municipio de Colatina —PDM, pois, ao analisar o projeto,
conclui necessaérias algumas modificagdes para melhor adequagéo ao Estatuto da

' Cidade e também, democratizar a representagdo do Conselho Municipal do Plano

diretor .

Das modificagdes feitas, vale ressaltar a exclusdo da Camara Municipal
(alinea “g” do inciso 1, do art. 44), da composi¢do do Conselho Municipal do PDM,
vez que a Camara Municipal ndo deve participar de conselhos municipais, dada a
sua fungdo constitucional de fiscalizagdo dos atos do Poder Executivo. Outras
modificacdes foram feitas para o fim de democratizar a composigéo do conselho,
como por exemplo a inclusdo de representantes de sindicatos empresariais e de
trabalhadores urbanos, de representantes de associagées de moradores, bem
como da ACODE.

Quanto a supressao dos artigos 45, 67 e 69 do projeto de lei, julgo que tais
artigos sdo conflitantes com os artigos 81 e 224, que disciplinam a matéria de

maneira mais ampla e eficiente, no meu entender.

Ante o exposto, apresento esta emenda ao projeto de lei que institui o PDM
deste Municipio, esperando ser a mesma admitida e submetida a deliberagcédo do

Douto Plenario desta Casa de Leis, do qual espero votacao favoravel.

Sala das sessdes,
Colatina, 19 de dezembro de 2006.

pa I e N
Géfiiva dg%g,s,é,uevore"’ '

o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA I/

GABINETE DO PREFEITO

-3
O{?\\O Colatina, 17 de janeiro de 2007.

>y
MENSAGEM DE VETO Ne. 001/2007

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tendo por respaldo o disposto no §1°, artigo 80 da

Lei de Organizagdo Municipal, informo a Vossa Exceléncia que decidi VETAR, na integra, o

' artigo 65 do Projeto de Lei n°. 101/2006 que estabelece a revisdo e a atualizagio do Plano

- Diretor Municipal no prazo maximos de 12 (doze) meses, pelos motivos que a seguir

exporei.

RAZOES DO VETO - FUNDAMENTAGAO

A Lei Orgénica Municipal, em seu artigo 80
estabelece as razbes para que o Chefe do Poder Executivo Municipal vete, total ou
parcialmente um projeto de lei, a saber, se este for considerado inconstitucional ou contrario ao

R

interesse publico.

Exm®. Sr.

Olmir Fernando de Aradjo Castiglioni

CrAsiiRA MLN.CIPAL DE COLATINA

F
Diretor ’

p
DD. Presidente da Camara Municipal de Colatina g ne Q66 Fie_4S ) Lo _4 0
Nesta. T Colatina ﬁde (4] Be

O

8 / \r%nas‘:go Rubrica

L

O

Prosian e !
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N
REF. MENSAGEM DE VETO ‘\l°. 001/2007

Relativamente ao artigo 65 do Projeto de Lei
n°. 101/2006, que dispde acerca do prazo para a revisdo do Plano Diretor Municipal, ha
afronta direta ao interesse publico, bem como ha patente ilegalidade, pois o referido
dispositivo contraria a Lei Federal n°. 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada
Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade é o diploma legal que

" regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituigdo Federal, estabelecendo as diretrizes

gerais da politica urbana a serem necessariamente observadas por todos os
Municipios.

Dispde o artigo 40, §3° do Estatuto da Cidade
que a lei que instituir o plano diretor devera ser revisada, pelo menos, a cada 10 (dez)
anos. A fungéo teleoldgica do citado dispositivo consiste em adequar o Plano Diretor a
realidade do Municipio, haja vista o carater dinAmico da cidade. Dessa forma, em

= fungdo das mudangas que o Municipio sofre no decorrer de certo periodo, em razéo de

incorporagdo de novos valores, de influéncias culturais e econdmicas diversas, entre

outros fatores, a revisdo do Plano Diretor torna-se necessaria para que ele ndo fique

obsoleto.

Ressalte-se ainda, que outro objetivo da
revisdo e da atualizagdo do Plano Diretor consiste em atender as novas expectativas
da populaggo, que surgem ao longo do tempo. E imprescindivel que a lei instituidora do
Plano Diretor expresse a vontade média da populagédo, que varia no tempo e no
espago, sob pena de perder sua legitimidade, haja vista todo o processo participativo
que lhe origina.

A Lei Federal 10.257/2001 fixou um prazo
maximo para a revisdo, ndo existindo objecédo a fixagdo de prazo revisional reduzido,
desde que observados 0s objetivos e os procedimentos inerentes a revisdo do Plano
Diretor. Ademais, a definigdo de func¢éo social da cidade e da propriedade ndo pode
oscilar de uma legislatura para outra, sob pena de desnortear os proprietarios de
imoveis urbanos, afastando-se do principio constitucional da seguranga juridica
previsto no artigo 5° da Constituigdo Fe%

Av. Angelo Giuberti, 343 - B. Esplanada - Colatina/ES 2
CEP: 29702-902 ~ TEL/FAX: (27) 3177-7004
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REF. MENSAGEM DE VETO N°. 001/2007

Diante do exposto ndo restam ddvidas de que
o prazo de 12 (doze) meses previsto no artigo 65 do Projeto de Lei n°. 101/2006 &
extremamente exiguo e n&o atende aos objetivos previstos no Estatuto da Cidade. Em
que pese o dinamismo de nossa cidade, no periodo de tempo estipulado para a revisdo
do Plano Diretor ndo ocorrerédo alteragbes concretas que justifiquem o procedimento
revisional, ao revés, o referido periodo sera destinado & consolidagéo da nova lei e a
adequacéo da legislagdo municipal vigente ao Plano Diretor.

Importa destacar que o préprio Projeto de Lei
n°. 101/2006 estipula diversos prazos para a complementagdo do Plano Diretor

Municipal. Logo, ndo se trata de revisar ou alterar a lei, mas sim de complementa-la

para que sua execucdo ocorra da melhor forma possivel.

A tabela abaixo descrimina as atividades e os
respectivos prazos para implementagdo, conforme dispositivos do Projeto de Lei
n°.101/2006.

Artigo Atividade Prazo

Art.43, inciso IX Elaboragéo do regimento interno do Conselho 120 dias
Municipal do Plano Diretor.

Art. 44, §3° Nomeagao dos membros do Conselho do Plano 60 dias
Diretor.
| Art. 71 Atualizagdo da legisla¢do especifica acerca do 12 meses

uso, ocupacao e parcelamento do Solo.

Art. 76 Revisdo da Lei 4.227/96, denominada Lei de 12 meses
Parcelamento do Solo.

Art. 88, paragrafo nico Demarcagéo das ZEIS e ZEU. 12 meses
Art. 121 Demarcagédo e Averbacgédo das ZPA 2. 12 meses
Art. 142, paragrafo tnico | Defini¢cdo das atividades potencialmente 180 dias

geradoras de poluigéo.

O dispositivo objeto do presente veto também
contraria o interesse publico, haja vista o significativo dispéndio humano e financeiro

para que seja realizada a revisdo do Plano Diretor no prazo estipulado. ..
el ' 3
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO oa18.0/9/0407
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLATINA uBRICA
GABINETE DO PREFEITO

REF. MENSAGEM DE VETO Nzt 001/2007

Para que seja reaiizadéwé"ﬁé'\}iééo do Plano
Diretor € necessario um corpo técnico\,f especialiiado, bem- como .uma,_,e;strutura
funcional organizada, com destinagéo de \;erba especifica. ;

Pelas razées acima -expostas, ‘cqm-' todo o
respeito, VETO o artigo 65 do Projeto de Lei n°. 101/2006, pugnando a Vossa
Exceléncia e a todos os demais nobres Vereadores por seu acolhimento.

Atenciosamente,

AO GUERINO BALESTRASSI

PREFEITO MUNCIPAL

Av. Angelo Giuberti, 343 - B. Esplanada - Colatina/ES
CEP: 29702-902 — TEL/FAX: (27) 3177-7004



AS COMISSOES PERMANENTES

Sala das Sessfes, (S / 02 [ 2006

/PRESIDENTE
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Vitéria, 12 de fevereiro de 2007.

Exm‘_,- Sr. AS CMSSOES ;. ANENTEG

Olmir Fernando de Araujo Castiglioni
DD. Presidente da Camara Municipal de Colatina Saladas Sesstes, 1 /102 2007

PR
-7 vsfice e Redagad-

Assunto: Analise da MENSAGEM DE VETO N°. 001/2007

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos encaminhando nossa analise sobre a MENSAGEM DE VETO N°. 001/2007,
encaminhada a esta Camara Municipal em 17 de janeiro de 2007, pelo Excelentissimo
Senhor Jodo Guerino Balestrassi, Prefeito Municipal de Colatina, na qual o mesmo
veta na integra o artigo 65 do Projeto de Lei n°. 101/2006 que estabelece a revisio e a

atualizacdo do Plano Diretor Munibipal no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Atenciosamente,
'9
.
Carlos Alberto Feitosa Perim José Carlos Neves Loureiro
CREAES 749D CREA RJ 45.953D, visto CREA ES 108/91
A

Camara Municipal de Colatina _ .
Palacio Justiniano e Mello e Silva Netto
Rua Professor Arnaldo Vasconcelos Costa, 32 - Centro - Colatinall
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ANALISE SOBRE A MENSAGEM DE VETO N°. 001/2007

Sobre o veto do Excelentissimo Senhor Jodo Guerino Balestrassi, Prefeito Municipal
de Colatina ao artigo 65 do Projeto de Lei n°. 101/2006 que estabelece a reviséo e a
atualizacéo do Plano Diretor Municipal no prazo maximo de 12 (doze) meses, que se
respalda no disposto no §1°, artigo 80 da Lei de Organizacdo Municipal sob a
alegacdo de que o mesmo afronta diretamente o interesse publico imputando ao
mesmo patente ilegalidade, tendo por base a observancia dos objetivos e
procedimentos inerentes a revisdo do Plano Diretor, no principio constitucional da
seguranga juridica, previsto no artigo 5° da Constituicdo Federal e no significativo
dispéndio humano e financeiro para que seja realizada a revisédo prevista pelo artigo

em questdo, temos as seguintes consideracoes a fazer:

» Considerando que o Projeto de Lei apresentado pelo executivo municipal a
Camara Municipal para andlise e aprovacéo nao estava em conformidade com
a Constituicdo Federal de 1988, com a Lei Orgéanica, o Estatuto da Cidade e o
termo de ajustamento de conduta, conforme demonstra o nosso Parecer
(ANEXO 1 deste documento);

» Considerando que o artigo vetado foi colocado pela Camara Municipal com
base nas recomendacgdes que fizemos (ANEXO 2 deste documento) como uma
segunda chance ao executivo municipal para que ele cumprisse as
determinacdes da Constituicdo Federal de 1988, da Lei Orgéanica e do Estatuto
da Cidade, ndo sofrendo as penalidades previstas na Lei e possibilitando a
elaborac&o de fato de uma legislagdo que atenda ao municipio, em um prazo
factivel.

Concluimos que:

O veto do artigo €, a nosso ver, uma artimanha do executivo que afronta a Camara

Municipal porque, descontextualizada do processo de aprovagdo do Projeto de Lei,
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parte do principio, em sua argumentacdo, que a Lei aprovada estd em conformidade
com as determinacoes da Constituicdo Federal de 1988, da Lei Organica e do Estatuto
da Cidade, com o cumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta e com as
necessidades do municipio, pelo simples fato da mesma ter sido aprovada, o que sé

se torna uma verdade se for considerado justamente o artigo vetado.

Paradoxalmente, a manutencéo do veto, pelos senhores nobres vereadores, € que
serda uma afronta direta ao interesse publico e uma patente ilegalidade
(argumentaces utilizadas para o veto) porque retira da Lei aprovada o artigo que leva
a sua conformidade e tira a oportunidade da populacdo de Colatina de ter uma

legislag&o que de fato contribua para o desenvolvimento do municipio.

E esta a nossa analise sobre o veto,

Vitéria 12 de fevereiro de 2007.

Carlos Alberto Feitosa Perim José Carlos Neves Loureiro
CREAES 749D CREA RJ 45.953D, visto CREA ES 108/91
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ANEXO 1 - Parecer Técnico sobre a conformidade da Minuta
anteprojeto de lei do plano diretor (sic) - Institui o Plano Diretor do
Municipio de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e
diretrizes e da outras providéncias para as a¢oes de planejamento no
Municipio de Colatina com a Constituicio de 1988, com a Lei
Organica e o Estatuto da Cidade

INTRODUGAO

A Constituicdo Federal estabelece em seu artigo 182, no capitulo em que trata
da Politica Urbana, que a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento e expansdo das
fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes, sendo o Plano
Diretor Municipal o instrumento basico para a consecuc¢ao deste mister.

O Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01), a titulo complementar, ao regulamentar
esta disposi¢cdo constitucional, assevera em seu art. 40, §§ 1° e 2°, que o plano
diretor, obrigatério para cidades com mais de 20 mil habitantes, deve englobar o
territério do Municipio como um todo, constituindo parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgcamentarias e o
or¢camento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Quando aprovado em 2001, o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01) estipulou prazo
legal de 05 (cinco) anos para a elaboracio do Plano Diretor contados do inicio de sua
vigéncia para os Municipios que nao dispunham de Plano Diretor aprovado (art. 50), e
de 10 (dez) anos para sua revisdo contados do inicio da vigéncia do Plano nos
Municipios que ja haviam aprovado tal legislagao antes do advento do Estatuto (art.40,

§3°).
O M_Unicipio de Colatina ja possui um Plano Diretor Urbano vigente desde
fevereiro de 1996. Dai sua obrigag@o de elaborar e aprovar a reviséo do Plano Diretor

Urbano existente até a data prevista para revisdo, ou seja, fevereiro de 2006 ou de
elaborar e aprovar o Plano Diretor Municipal Participativo até outubro de 2006.

A PMC em julho de 2006, como a maioria dos municipios brasileiros, ja havia
iniciado os trabalhos inerentes ao procedimento de revisdo do Plano Diretor, mas
justificadamente, previa a impossibilidade de sua conclusdo em tempo habil para
honrar os prazos legalmente estipulados.

Respaldados no principio constitucional implicito da razoabilidade no sentido de
garantir o atendimento da verdadeira ratio legis esculpida pelo Estatuto da Cidade,
traduzida na preconizacdo da qualidade na realizacdo de todas as etapas que
antecedem a aprovacéao de legislagdo da complexidade do Plano Diretor, na
gestao democratica por meio da participacdo popular em todas as referidas etapas, e
no efetivo implemento da politica de desenvolvimento urbano da
municipalidade, fez-se necessaria a intervencéo do Ministério Publico.
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Em comum acordo, o Municipio de Colatina (Prefeitura e Camara Municipal, como
compromissérios) e o Ministério Publico do Estado do Espirito Santo (como
Compromitente) firmaram TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (Procedimento
Administrativo n° 20/2006.(Veja Anexo) para a aprovacio do Plano Diretor Municipal
na forma exigida pela Lei 10.257/01, conforme condi¢des, cronograma € prazos
estabelecidos no mesmo:

Especificamente o Poder Executivo assumiu a responsabilidade de:

a)

b)

concluir todas as etapas necessarias & elaboragdo do Anteprojeto do
Plano Diretor e sua apresentacdo & Camara Municipal para votagéo a
data de 04 de dezembro de 2006 (CLAUSULA 22);

observar as diretrizes estabelecidas no art. 2° da Lei 10.257/01, que
constituem normas de ordem publica, e ainda: a promog¢éao, de forma
ampla e irrestrita e com a devida publicidade, de audiéncias publicas
e debates com a participacdo popular e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade; a publicidade e
0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes
produzidos (art. 40, §4°) (CLAUSULA 4°);

‘mediante equipe técniba quantitativa e qualitativamente habil, e

através de sistema de acompanhamento e controle, compatibilizar as
necessidades e peculiaridades das regides urbanas e rurais do
Municipio com as seguintes exigéncias legais :

e uso regular da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadéos, bem como do
equilibrio ambiental;

o delimitacdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios,
considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para
utilizagcdo, na forma do art. 5° da Lei 10.257/01 (art. 42, |); as
disposigbes constantes dos artigos. 25, 28, 29, 32 e 35 da
mesma Lei (art. 42, Il) (Clausula 52);

Especificamente o Poder Executivo assumiu a responsabilidade de:

d)

Uma vez encaminhado o Projeto de Lei concernente ao Plano Diretor
Municipal elaborado, a Camara Legislativa Municipal e observadas as
competéncias estabelecidas pelo art. 54, XIV e XVI da Lei Organica
do Municipio, assume a responsabilidade de proceder a analise e
votagédo do Projeto em questdo, culminando sua aprovacéo até a data
de 31 de dezembro de 2006, observado o art. 52 e, somente em
ultimo caso e justificadamente, o art. 68, §4° da referida Lei Organica.
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Finalmente:

e) O ndo cumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta, em sua
integralidade importara na fixagdo de multa pecunidria diaria no
montante de R$ 1.000,00, bem como na configuragdo de ato de
improbidade administrativa do Prefeito Municipal, sem prejuizo da
punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicacéo de
outras sangGes legais cabiveis, tudo na forma do art. 52, VI, do Estatuto
da Cidade (CLAUSULA 6);

A Prefeitura Municipal de Colatina, com apoio da Camara Municipal, vem nos
ultimos anos se esforcando para qualificar a Administragdo Publica Municipal
buscando garantir ao cidad&o colatinense uma melhor qualidade de vida, através do
cumprimento de suas fungdes com maior eficacia, eficiéncia e efetividade.

Neste sentido, dentre as agdes implementadas, destacam-se a instituicdo do
Programa de Modernizagao Administrativa e Tributaria - PMAT e, principalmente, a
elaboragcdo do Planejamento Estratégico para o Desenvolvimento Sustentavel de
Colatina 2003/2020, porque representam o esfor¢o de modernizacéo e racionaliza¢do
da maquina publica e o direcionamento destes esforcos rumo a objetivos que sdo
frutos de um trabalho de parceria publico-privada com ampla participacdo da maioria
dos setores organizados e representativos de camadas (grupos, categorias) sociais de
Colatina.

Através do DECRETO N° 11.389 de 01 de agosto de 2006 foi constituida uma
Comissdo para Elaboracdo e Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Colatina,
composta por setenta e seis membros

Foram realizadas oficinas de capacitagdo para nivelamento de informacGes,
OFICINAS DISTRITAIS para CAPACITACAO DOS PARTICIPANTES E
LEVANTAMENTOS DOS PROBLEMAS E OPORTUNIDADES DOS BAIRROS,
FORUNS tematicos para AMPLIAR O CONHECIMENTO SOBRE O TEMA ATRAVES
DE EXPOSICOES COM ESPECIALISTAS E DEBATE com a POPULACAO EM
GERAL sobre os temas SISTEMA VIARIO TRANSPORTE E MOBILIDADE, USO E
OCUPACAO DO SOLO, PARCELAMENTO DO SOLO, CODIGO DE OBRAS E
LEGISLACAO URBANISTICA, MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO, INTERIOR E
TURISMO / PATRIMONIO HISTORICO. Por fim foi realizada a AUDIENCIA PUBLICA
- FORUM MUNICIPAL DE APRESENTACAQ E DISCUSSAO DO ANTEPROJETO DE
LEl DO PDM com a POPULAGCAO EM GERAL e no dia 04/12/06 a sessdo solene na
camara municipal para entrega oficial do projeto de lei do PDM ap vereadores,
convidados e interessados pelos representantes do executivo municipal.
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OBJETIVO

O objetivo deste parecer é verificar a conformidade do projeto de lei do Plano
Diretor do Municipio de Colatina (MINUTA ANTEPROJETO DE LEI DO PLANO
DIRETOR (sic) —Anexo .....) com a Constituicdo Federal de 1988, com a Lei Orgénica,
o Estatuto da Cidade e com o termo de ajustamento de conduta.

Os FUNDAMENTOS DO PARECER

(o Na formulacdo da andlise e parecer forma consultados os seguintes
documentos:

e Constituicdao Federal

e Estatuto da cidade - Lei no 10.257, de 10 de julho de 2001 - Regulamenta
os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e da outras providéncias. '

o Lei orgdnica municipal n°. 3.547, de 05 de abril de 1990.

e Termo de ajustamento de conduta - Procedimento Administrativo n°:
20/2006; Compromitente: Ministério Publico do Estado do Espirito Santo;
Compromissarios: Municipio de Colatina - Prefeitura e Camara Municipal.

e Minuta anteprojeto de lei do plano diretor (sic) - Institui o Plano Diretor do
Municipio de Colatina, estabelece objetivos, instrumentos e diretrizes e da
outras providéncias para as agdes de planejamento no Municipio de
Colatina.

N e Plano Estratégico de Colatina 2003-2020 — Colatina vale mais.

e Relatorio das atividades, oficinas de trabalho regionais e féruns
tematicos desenvolvidas na elaboragdo da “Minuta anteprojeto de lei
do plano diretor” (sic).

CONCLUSOES

CONSIDERANDO o estatuto da cidade
CONSIDERANDO a lei organica
CONSIDERANDO a analise da minuta e do relatério de atividades

CONSIDERANDO que a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil e a Lei
Orgénica do Municipio de Colatina define como obrigacéo do poder executivo cumprir
e fazer cumprir a lei.
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CONSIDERANDO a analise anterior

CONCLUIMOS que:
A Minuta anteprojeto de lei do plano diretor (sic) analisada ndo estd completa

para atender o disposto no Estatuto da Cidade em varios momentos, quando:

1.

Nao abrange todo o territério do municipio especialmente as areas urbanas das
sedes distritais e povoados, que forma esquecidas (Artigo 42).

N&o define com precisdo necessaria os limites das zonas nem o regulamento
de uso e ocupacéo do solo e da aplicagdo dos novos instrumentos de politica
urbana (arts. 25, 28, 29, 32 e 35)

Nao promove a revisdo do Zoneamento e suas regulamentacées levando em
conta o Estatuto da Cidade e seus instrumentos. Apenas transcreve o
zoneamento e as regulamentacoes do antigo Plano Diretor, o qual ndo abrange
todas as areas do municipio, com alteragbes marginais, descumprindo
claramente o Artigo 40, paragrafo 2° e 3° do Estatuto.

As Definicbes do projeto de lei ndo foram divulgadas e discutidas
suficientemente e a maioria delas s@o incompreensiveis para a populagéo
atingida. Esta falta de zoneamento adequado de todas as areas do municipio e
de discusséo de sua regulamentacio, e dos instrumentos que podem facilitar o
desenvolvimento e o quotidiano fez do plano apresentado um instrumento mais
que indquo, inadequado, problematlco e descumpre fragrantemente o Artigo 40
do Estatuto..

N&o define o sistema viario basico municipal nem das areas urbanas e nem as

. areas necessarias para a oferta dos servicos fundamentais ao exercicio da

cidadania, de saneamento, educacio saude, esporte, lazer, cultura, turismo, e
desenvolvimento das potencialidades locais, etc. 0 que leva necessariamente
ao descumprimento do Artigo 2° do Estatuto e a obtencdo de seu objetivo
principal que € ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da c1dade
e da propriedade urbana.

Ao mesmo tempo em que é incompleta a Minuta anteprojeto de lei do plano
diretor (sic) analisada apresenta de forma inconsistente capitulos inteiros
dedicados a regulamentacéo do parcelamento do solo, do cédigo de obras as
quais a mesma minuta transfere para legislagcdo especifica, embaralhando e
confundindo instrumentos que precisam ser claros € precisos pois que alteram
e interferem na vida de todos os cidadaos.

O zoneamento e a regulamentacdo de uso e ocupacdo do solo com aplicagéo
dos instrumentos disponiveis a partir da promulgacao do Estatuto da Cidade
n&o foram contemplados no processo de discussdo na elaboragdo do PDM,
eles foram apresentados apenas na audiéncia publica.
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8. A prefeitura promoveu um processo participativo. Apesar dos esforgcos ele foi
parcial e insuficiente no que diz respeito a representacdo dos grupos sociais de
Colatina e a discuss&o dos instrumentos mais importantes do Plano diretor que
sdo o Zoneamento e a Regulamentagao do uso e da ocupacdo do solo e a
indicacdo das areas e a regulamentagcdo da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos disponiveis na legislacdo. Tais deficiéncias do processo de
mobilizagdo e de participagdo popular e na metodologia adotada como veremos
a seguir limitaram os resultados tornando a proposta do PDM incompleta, e
inconsistente em muitos aspectos.

Tais insuficiéncias da minuta refletem outra insuficiéncia que esta no processo de
planejamento municipal, € que seu andamento vai tdo fragmentado que as secretarias
municipais n&o conseguem definir diretrizes para espacializar e integrar
estrategicamente suas atividades. Quer dizer, o ntcleo gestor da prefeitura deve ter
uma estratégia objetiva e metodologicamente correta para elaborar um plano diretor
que atenda as disposicdes do Estatuto da Cidade mas, acima de tudo, que ofereca
aos cidadaos um plano com instrumentos que lhes facilite a vida e o desenvolvimento
sustentavel e democratico do municipio.

Este € O NOSSO PARECER,

Vitoria, 18 de dezembro de 2006.
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ANEXO 2 - RECOMENDAGOES

Considerando a necessidade de fazer cumprir o Estatuto e seus objetivos no
municipio de Colatina

Considerando que a prefeitura tem desenvolvido um processo de planejamento
procurando aprofundar a participagéo da populagdo na definicdo e gestio das politicas
publicas

Considerando que a Administragdo tem buscado o aperfeicoamento da gestéo

municipal através da implantagdo de programas como o Programa de Modernizagéo
Administrativa e Financeira - PMAT

Considerando que foi elaborado de forma participativa o Plano Estratégico para o
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Colatina 2003-2020, denominado
“Colatina Vale Mais”

Considerando que houve um esforgo da prefeitura .para desenvolver um
processo participativo na revisao de seu Plano Diretor Urbano, mas que n&o atendeu
as determinacbes do Estatuto da Cidade, uma vez que n&o houve discusséo da
minuta do anteprojeto de lei apresentado e que as propostas néo foram contempladas

Considerando que o projeto de lei ndo atende por ser incompleta, por nao
abranger o todo o territério do municipio, por ndo garantir os servigos basicos e o

cumprimento das fungées sociais do territério e da propriedade.

Considerando que tais insuficiéncias da minuta, refletem outra insuficiéncia que
esta no processo de planejamento municipal, € que o andamento deste planejamento
vai tdo fragmentado que as secretarias municipais ndo conseguem ainda definir
diretrizes para uma estratégia espacializada e integrada de suas politicas e atividades.

Considerando que a elaboragdo do plano diretor € uma oportunidade para o
nicleo gestor da prefeitura obter, conquistar, uma estratégia objetiva e
metodologicamente correta para definir a espacializacdo integrada de suas politicas
setoriais e nisso promover sua eficacia.

Considerando que o plano diretor como aplicacdo das disposi¢oes do Estatuto da
Cidade deve ser um instrumento de promogdo do desenvolvimento, de destravamento
de relacdes, um facilitador das vidas dos cidaddos e o desenvolvimento sustentavel e
democratico de seu municipio.

Considerando que o Municipio de Colatina € um Poélo Regional e precisa
aproveitar a oportunidade de consolidar esta posicdo.

Considerando as implicagdes legais do ndo cumprimento da lei
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SUGERIMOS QUE O PROJETO DE LEI SEJA ALTERADO E APROVADO
PELA CAMARA COM A DETERMINACAO DE QUE SUA COMPLEMENTAGCAO
PARA ATENDER COMPLETAMENTE O ESTATUTO DA CIDADE DEVERA SER
REALIZADA EM 12 MESES CUMPRINDO AS ETAPAS, PRAZOS E
RESPONSABILIDADES ESTABELECIDOS A SEGUIR E CUJAS DESPESAS DEVEM
SER INCLUIDAS NA PREVISAO ORGCAMENTARIA CONFORME ESTATUTO DA
CIDADE SOB PENA DE INCORRER NO SEU NAO CUMPRIMENTO E ESTAR
SUJEITO AS PENALIDADES PREVISTAS NO MESMO:

| - A reviséo do Plano Diretor do Municipio de Colatina devera ser realizada em doze
meses a partir de sua publicagho CUMPRINDO AS ETAPAS, PRAZOS E
RESPONSABILIDADES ESTABELECIDOS a seguir na Tabela 06.01 - ETAPAS DA
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE COLATINA E
RESPONSABILIDADES, Tabela 06.02 - PRODUTOS DAS ETAPAS DA REVISAO DO
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE COLATINA e no Cronograma da proxima
revisdo do Plano Diretor do Municipio de Colatina:

Tabela 06.01 - ETAPAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
COLATINA E RESPONSABILIDADES
Inicio: 01/01/07 - Fim:: 07/11/07

ETAPAS Inicio Fim RESPONSAVEL

1.  Programa de trabalho e criagdo da 01/02/07 | 28/02/07 | Secretaria do Gabinete

Comissdo de Elaboragéo do Plano Diretor

2. Instalagdo da comissio 01/03/07 | 28/03/07 | Prefeito Municipal

3.  Estruturacdo do Escritério de 01/03/07 | 25/04/07 |Secretaria de Desenvolvimento

Planejamento e definicbes metodoldgicas. Urbano

4. Treinamentos dos membros da comissdo | 01/03/07 | 25/04/07 |Secretaria de Recursos

vinculados as instancias publicas Humanos.

5. Elaboragio de cartografia basica 01/03/07 | 25/Q4/07 | Secretaria de Desenvolvimento

municipal Urbano

6. Pesquisa s6cio-econdmica, de 01/03/07 | 25/04/07 | Secretaria de Comunicagio

aspiragdes do usuario-citadino-consumidor, de Social

liderangas

7. Planejamento setorial 26/04/07 | 20/06/07

7.1. Plano do Sistema Viario Basico 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Desenvolvimento
Urbano

7.2. Plano de Saneamento 26/04/07 | 20/06/07 |Companhia Colatinense de Meio
Ambiente e Saneamento -
Ambiental - SANEAR

7.3. Plano de tratamento do lixo 26/04/07 | 20/06/07 | Companhia Colatinense de Meio
Ambiente e Saneamento
Ambiental - SANEAR

7.4. Plano de rede escolar 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Educacao

7.5. Plano de rede de satide 26/04/07 | 20/06/07 | Secretaria de Satde
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Secretaria de Cultura, Esporte e

7.6. Plano de rede de esporte e lazer 26/04/07 | 20/06/07
Lazer

7.7. Plano de rede de equipamentos de 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Cultura, Esporte e

Cultura Lazer

7.8. Sistema municipal de unidades de 26/04/07 | 20/06/07 | Companhia Colatinense de Meio

conservagao Ambiente e Saneamento
Ambiental - SANEAR

7.9. Plano de infra-estrutura turistica 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo

7.10. Distritos e zonas para o uso-industrial 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo

7.11.Centros e areas comerciais 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico e Turismo

7.12. Plano de expanséo de areas 26/04/07 | 20/06/07 | Secretaria de Desenvolvimento

habitacionais e plano de habitagZo para baixa Urbano

renda

7.13 Plano de protegéo social 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Assisténcia Social,
Trabalho e Cidadania

7.14. Plano de Transporte, Transito e 26/04/07 | 20/06/07 |Secretaria de Transporte,

Seguranga Piblica Transito e Seguranga Puablica

7.15. Plano de Desenvolvimento Rural / 26/04/07 | 20/06/07 | Secretaria de Desenvolvimento

Centros de apoio ao produtor rural Rural

8. Treinamentos dos membros da comissdao | 26/04/07 | 06/06/07 |Secretaria de Recursos

representantes da sociedade civil Humanos.

9. Proposta de zoneamento e de 21/06/07 | 22/08/07 |Secretaria de Desenvolvimento

regulamentacio de uso e ocupacio do solo Urbano

com participacao

10.  Proposta de Conselho da Cidade e 26/04/07 | 18/07/07 | Gabinete do prefeito

estruturac@o dos mecanismos de gestao

11. Projeto de treinamento para os membros 19/07/07 | 20/08/07 | Secretaria de Planejamento

do conselho e de sua estrutura de suporte

12. Elaboragéo do projeto de lei do Plano 23/08/07 | 21/09/07 | Secretaria de Recursos

Diretor do Municipio de Colatina Humanos

13. Proposta de orcamento para implantacdo | 23/08/07 | 21/09/07 | Secretaria de Desenvolvimento

e gestdo do PDM de Colatina Urbano

14. Discusséo por distrito, regido, bairro, 24/09/07 | 23/11/07 |Secretaria de Comunicacdo

tema, segmentos sociais, etc. Social

15. Redacdo e edigdo final do projeto de lei 26/11/07 | 30/11/07 | Secretaria de Desenvolvimento
Urbano

16. Audiéncia publica 30/11/07 | 30/11/07 |Secretaria de Comunicacgio
Social

17. Entrega do projeto de lei do PDM de 30/11/07 | 30/11/07 | Prefeito Municipal

Colatina
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Tabela 06.02 - PRODUTOS DAS ETAPAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DO

MUNICIPIO DE COLATINA

ETAPAS

PRODUTO

Programa de trabalho e criagcdo da
Comisséo de Elaboragdo do Plano
Diretor

Programa de trabalho com assessoria especializada
e Decreto de criagdo da COMISSAO PARA
ELABORACAO E REVISAO DO PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE COLATINA

2 | Instalagéo da comissao

Composigao, nomeagao dos membros e instalag&o.

3 | Estruturagcéo do Escritério de
Planejamento e defini¢cbes
metodolégicas. :

Disponibilizagdo de salas para a equipe equipadas
adequadamente para a produgcdo dos mapas e
relatérios do plano diretor e espagos para as reunibes
e audiéncias com a populacéo

4 | Treinamentos dos membros da
comissao vinculados as instancias
publicas

Curso de treinamento dos membros da comisséo
integrantes do CONSELHO GESTOR, do GRUPO
EXECUTIVO, do GRUPO DE PLANEJAMENTO
SETORIAL e dos REPRESENTANTES DE OUTROS
PODERES PUBLICOS para uma perfeita
compreensao de todo o processo e do papel de cada
um nele.

5 | Elaboracéo de cartografia basica
municipal

Elaboracdo de cartografia basica para toda a
superficie municipal e para todas as areas urbanas
da cidade, vilas e povoados. Para georreferenciar as
informagdes e permitir a compreens3o das partes e
do todo, das relagbes entre as partes e entre as
partes e o todo, o primeiro passo € obter a cartografia
basica do municipio, que devera representar
graficamente os elementos da geografia natural e
construida, os limites das partes, ou seja, os limites
dos distritos, das areas urbanas, das &reas
protegidas, dos bairros, das comunidades rurais, dos
quilombos, das aldeias e dos setores censitarios.
Para oferecer maior facilidade de visualizagdo, pode
ser elaborada sobre imagem de satélite para a
superficie do municipio e sobre fotos aéreas para as
areas urbanas. Sobre essa base, serdo organizadas
as informagbes obtidas nas leituras técnicas e
participativas da realidade municipal

6 | Pesquisa socio-econdémica e de
aspiragdes do usuario-citadino-
consumidor

Pesquisa sécio-econdmica e de aspiragbes do
usuario-citadino-consumidor por bairro e comunidade
rural, faixa etaria e género da populacdo e
identificacdo de liderancas

7 | Planejamento setorial

Definicdo espacial (caracterizagdo, localizagéo,
delimitac@o na cartografia, justificativa das propostas)
da rede atual e projetada (ideal) dos equipamentos
publicos e privados cujas politicas setoriais tem
gestao delegada e para todas as areas urbanas e de
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expansao urbana e rurais do municipio

7.1 | Plano do Sistema Viario Basico

Sistema Viario Existente e Sistema Viario proposto
para transporte Ferroviario, Rodoviario, Ciclovias e
pedestres e rede de estacionamentos de veiculos e
bicicletas

7.2 | Plano de Saneamento

Sistema atual de saneamento (redes, estages,
administragdo) e Sistema proposto de saneamento
com aproveitamento do gas e matérias organicas
produzidas.

7.3 | Plano de tratamento do lixo

Sistema atual de coleta e disposi¢cdo (areas
coletadas, producgéo de lixo, aterros, administragéo) e
Sistema proposto para coleta seletiva e reciclagem
dos materiais hoje desperdigados no aterro.

7.4 | Plano de rede escolar

Rede de ensino atual e rede ensino ideal (proposta)
para atender todas as faixas etarias e areas do
municipio

7.5 | Plano de rede de satde

Rede de salude atual e rede de saude ideal
(proposta) para atender toda a populagdo do
municipio .

7.6 | Plano da rede de esporte e lazer

Rede de equipamentos e areas de lazer existentes e
rede de equipamentos e areas de lazer ideal
(proposta)

7.7 | Plano da rede de equipamentos de
Cultura

Cultura - Definicdo espacial (caracterizagéo,
localizacao, delimitagdo na cartografia) da rede atual
e projetada (ideal) dos equipamentos publicos e
privados que prestam servigos de turismo e lazer.

7.8 | Sistema municipal de unidades de
conservagao

Areas preservadas pela legislacéio e sistema (ideal)
proposto de unidades de conservagao.

7.9 | Plano de infra estrutura turistica

Rede atual de equipamentos de turismo e rede ideal
(proposta) de equipamentos de turismo

7.10 | Distritos e zonas para o0 uso-
industrial

Industrias existentes e previstas. Distritos industriais
existentes e propostas de novos distritos industriais.

7.11 | Centros e areas comerciais

Comércio atacadista existente e proposto. Centros
comerciais propostos e propostos

7.12 | Plano de expanso de areas
habitacionais e plano de habitagdo
para baixa renda

Areas de expansdo para condominios e residéncias e
necessidades e areas para habitagdo de baixa renda.

7.13 | Plano de protec¢ao social

Redes de Assisténcia Social existente e Redes de
Assisténcia Social ideal (propostas)

7.14 | Plano de Transporte, Transito e
Seguranga Publica

Sistema de transporte coletivo existente (linhas,
paradas, terminais, garagem, administracdo) e
sistema de transporte coletivo proposto. Rede de
equipamentos de seguranga existentes e Rede de
equipamentos de seguranga ideal (proposto). Plano
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de circulacio e ftransito existente e plano de
circulac@o e transito proposto

7.15

Plano de Desenvolvimento Rural /
Centros de apoio ao produtor rural

Cooperativas e associagbes de produtores rurais
existentes, Rede de instituicGes de apoio ao produtor
rural . Rede de centros de apoio a produg&o rural
ideal (proposta). Quilombos e aldeias indigenas
existentes.

Treinamento dos membros da
comissao representantes da
sociedade civil

Curso de treinamento dos membros da comissdo
representantes da sociedade civil para uma perfeita
compreenséo de todo o processo e do papel de cada
um nele.

Proposta de zoneamento e de
regulamentacgio de uso e
ocupacao do solo

Zoneamento - Caracterizacdo e delimitacdo das
zonas, definicdo de usos indicados e admitidos e
identificacdo de instrumentos de incentivo e controle
para que cumpra sua fungdo social com participacéo
dos membros da Comissdo representantes da
sociedade civil.

10

Proposta de Conselho da Cidade e
estruturacdo dos mecanismos de
gestao, fiscalizagdo e suporte

Elaboracdo de proposta de Conselho da cidade e
estruturacdo dos mecanismos de gestdo de
fiscalizacdo e de suporte ao Conselho da Cidade e
vilas do municipio de Colatina integrando a a¢do de
todos os conselhos existentes no municipio de
Colatina

11

Projeto de treinamento para os
membros do conselho e de sua
estrutura de suporte

Elaboragdo do projeto de treinamento para os
membros do CONSELHO DA CIDADE E VILAS DE
COLATINA

12

Elaboragéo do projeto de lei do
Plano Diretor do Municipio de
Colatina

Elaboragdo do projeto de lei do Plano Diretor do
Municipio de Colatina. A lei do Plano Diretor deve
conter:

a) Exposicao de motivos — é a fundamentacdo do
projeto de lei, obrigatéria para todos projetos de lei
encaminhados a Camara Municipal. Ela contextualiza
o Plano Diretor em frente aos desafios enfrentados
pelo municipio

b) Dos principios fundamentais, objetivos e diretrizes
— compreendem a orientacio basica, estratégica, que
deve ser seguida para atingir o desenvolvimento
sustentado. Sao as diretrizes definidas para se
alcancgar 0s objetivos propostos.
c) Do ordenamento territorial — explicita os conceitos,
descreve e referencia os limites das zonas definidas,

do sistema vidrio basico e os instrumentos
urbanisticos aplicaveis

d) Dos instrumentos da politca urbana -
estabelecem, conceituam e regulamentam a

aplicagdo dos diversos instrumentos urbanisticos
aplicaveis em cada zona
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e) Da gestao territorial — estabelece, estrutura e
regulamenta os mecanismos de gestao territorial no
municipio, compreendendo as fungdes, atribuigbes,
composicdo do Conselho da Cidade e Vilas,
comissées de bairros e setoriais, 0 uso de audiéncias
publicas, os estudos de impacto de vizinhanga, o
papel da Prefeitura, da sociedade civil, da Camara
Municipal, do Ministério Publico, as relacbes com
outras esferas de govemno, com os cartérios, as
medidas administrativas e judiciais, se o Plano nao
estiver sendo cumprido, € 0 mecanismo de reviséo
do Plano Diretor.

f) Das disposigoes finais e transitorias — estabelecem
regras e prazos de transi¢cdo, de regulamentagéo de
leis complementares, revogac¢des de leis municipais
anteriores, prazos e formas de divuigacdo do Plano
Diretor.

13

Proposta de orcamento para
implantagao e gestédo do PDM de
Colatina

Elaboragdo de proposta de orgcamento anual e pluri
anual para implantagdo e gestdo do Plano Diretor do
Municipio de Colatina

14

Discusséao por distrito, regiao,
bairro, tema, segmentos sociais,
etc.

Discussdo com os membros do CONSELHO DA
CIDADE E VILAS DE COLATINA por distrito, regiao,
bairro, tema, segmentos sociais, etc.

16

Redacéo e edi¢io final do projeto
de lei

Redago e edic¢ao final do projeto de lei consolidado

16

Audiéncia publica

Audiéncia pulblica para apresentacdo do PDM a
populacdo em geral e obtengcdo das ultimas
contribuigbes

17

Entrega do projeto de lei do PDM
de Colatina

Entrega do projeto de lei para analise e aprovagéao
pela Camara de Vereadores
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Cronograma da préxima revisao do Plano Diretor do Municipio de Colatina

Id [ATIVIDADES EEVENTOS 2007
Jan | Fev | Mar | Abr [Maio] Jun | Jul [ Apo | Set | Out [Nov [ Dez | Jan

0 __|ETAPAS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE COLATINA

1 1. Programa de trabalho e cnagéo da Comisﬁo de Elaboragﬁo do Plano Dlretor m—

2_|2. Instalagio da comissio o - S

3|3, Estruturagdo do Escritério de Planejamento e definigoes metodolégicas. e

4 14 Treinamentos dosmembros da comissio vincu dosas instdncias pﬁbllcas ' [ ——

§_|6. Elaboragio de cartografia basica municipal L T B

§_|6. _Pesquisa sicio-economica, de aspiragées do usudrio-citadino-consumidor, de liderang:; 4 i —

7 |7, “__v_APIanejam nto setorial ) ) x @ —

8 [7.1. Planodo Sistema Viario _Béslco oo me—

9172 Plano de Saneamento =

10_|7.3. Plano de tratamento do lixo )

11 4, Plano de rede escolar F—

12_|7.5. Plano de rede de saude i e T

13_|7.6. Piano de rede de esporte e lazer v s —!

14 |7, }‘Plano de rede de equlpamertbs de Cutura o ' g

15 17.8. NSIstema_ munlclpal de unidades de conservagao o e

16_|7.9." Piano de infra esturtura turistica fom————

17_|7.10. Distritos e zonas para o uso-ndustrial ‘ ==

18__|7.11.Centros e 4reas comercials » L N

19 7 12 Plano de ex ’Ianséo de éreas habltacbnals e piano de habltaqao para balxa renda ' i -

20 i nea—

21 ‘ - = —

22 o -

23 18, ‘ Treinémentos dosmembros da conissﬁo representantes da socledade clvil i ) R

24 |9, Proposta de zoneamento e de regulamentagéo de uso e ocupagéo do solo com paﬂicn

25 elho da Cidade e estruturagéio dos mecanismos de de gestdo e ——

26 : ' sua estr e Supo : =

7 | 2tset

28 o | 21/Set

29 | 23/Nov =

30 'd " 26iNov W i

1|16, Auciencia p [EET soiy

32 (17. Entrega do projeto de lei do PDM de Colatina 0d : 30/Nov ! p30/11
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Il — As despesas necessarias ao cumprimento do item anterior devem ser
incluidas na previsdo orcamentaria conforme Estatuto (Lei Federal n°® 10 257/01,
Artigo 40, paragrafo 1°) da Cidade sob pena de incorrer no seu ndo cumprimento e
estar sujeito a penalidades prevista no mesmo.

il — Os produtos de cada etapa devem ser encaminhados & Cémara de
Vereadores de Colatina até a data prevista na Tabela 06.01 e no cronograma referidos
no item |.

Il - O Plano Diretor deve resultar da participacdo das diversas classes, camadas,
grupos da sociedade civil e instancias dos poderes constituidos que atuam no
municipio. Participacdo no processo de elaboragdo e aprovagio e, sobretudo, na sua
implementagdo e gestdo. Mais do que um documento técnico, o Plano é um pacto
firmado pelos cidaddos no qual se estabelece um conjunto de opcbes, diretrizes e
objetivos, conscientes e negociados, numa estratégia de desenvolvimento sustentavel
e inclusivo. Portanto, é fundamental que dele participem:

Através de decreto deve ser constituida uma COMISSAO PARA ELABORAGAO
E REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE COLATINA, composta com
pelo menos os seguintes membros, fungbes e atividades:

CONSELHO GESTOR
I Cargo | Funcao | Atividade [ Inicio | Fim

Supervisdo e cumprimento das 01/02/07 30/11/07
atividades e prazos e viabilizacao
de recursos
1.  Programa de trabalho e 01/02/07 28/02/07
criagdo da Comissao de
Elaboracéo do Plano Diretor
2. Instalagdo da comissiao 01/03/07 28/03/07
4. Treinamento dos membros da  01/03/07 25/04/07
comissdo vinculados as instancias
publicas
17. Entrega do projeto de lei do 30/111/07 30/11/07
PDM de Colatina

1. Prefeito Municipal Prefeito

2. Secretario de Gabinete Secretario

3. Secretario de

Desenvolvimento Urbano Secretario

4. Secretario de Planejamento Secretario
5. Secretario de Administracao Secretério

6. Secretaria de Recursos
Humanos Secretario

7. Secretario de Comunicacio
Social Secretario
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8. Secretario Secretaria de

Educacéo

9. Secretario de Saude

Secretario

10. Secretario de Assisténcia

Social, Trabalho e Cidadania

11. Secretario de Transporte,

Transito e Seguranga Publica

12. Secretario de Desenvolvimento

Econémico e Turismo

13. Secretario de Desenvolvimento
Rural Secretaria de Cultura,

Esporte e Lazer

Secretario

Secretario

Secretario

Secretario

Secretario

JOSE CARLOS NEVES LOUREIRO
Arquiteto, especialista em
Planejamento Urbano e Regional

GRUPO EXECUTIVO
Instancia Fungdo Atividade Inicio | Fim
Prefeito Municipal Presidente Supervisdo e cumprimento das atividades e | 01/02/07 | 30/11/07
prazos e viabilizagdo de recursos
1.  Programa de trabalho e criagdo da 01/02/07 | 28/02/07
Comiss&o de Elaboracdo do Plano Diretor
2. Instalagdo da comissédo 01/03/07 | 28/03/07
4. Treinamento dos membros da comissdo |01/03/07 | 25/04/07
vinculados as instancias pablicas
17. Entrega do projeto de lei do PDM de 30/11/07 | 30/11/07
» Colatina
Secretaria do Coordenador | Coordenacéo 01/02/07 | 30/11/07
Gabinete executivo;
Técnico 1. Programa de trabalho e criacdo da 01/02/07 | 28/02/07
Comissdo de Elaboragao do Plano Diretor
Técnico 10. Proposta de Conselho da Cidade e 26/04/07 | 18/07/07
estruturacdo dos mecanismos de gestao,
fiscalizacio e suporie
Assessor Assessoria técnica 01/02/07 | 30/11/07
especializado
Secretaria de Sub-coordenador | Coordenagio 01/02/07 | 30/11/07
Desenvolvimento executivo
Urbano
Técnico 3.  Estruturagao do Escritério de 01/03/07 | 25/04/07
Planejamento e definicdes metodoldgicas.
Técnico 5. Elaboracéo de cartografia basica 01/03/07 | 25/04/07
municipal
Técnico 9.  Proposta de zoneamento e de 21/06/07 | 22/08/07
regulamentagio de uso e ocupac¢ao do solo
com participagdo
Técnico 12. Elaboragio do projeto de lei do Plano 23/08/07 | 21/09/07
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Diretor do Municipio de Colatina
Técnico 15. Redacéo e edigio final do projeto de lei |26/11/07 | 30/11/07
Secretaria de Técnico 4. Treinamentos dos membros da 01/03/07 | 25/04/07
Recursos comissé&o vinculados as instancias puablicas
Humanos. :
Técnico 8. Treinamentos dos membros da 26/04/07 | 06/06/07
comissdo representantes da sociedade civil
"~ Técnico 11. Projeto de treinamento para os 19/07/07 | 20/08/07
membros do conselho e de sua estrutura de
suporte
Secretaria de Técnico 6. Pesquisa sécio-econdmica e de 01/03/07 | 25/04/07
Comunicacio aspiragdes do usudrio-citadino-consumidor
Social
Secretaria de Técnico 13. Proposta de orcamento para 23/08/07 | 21/09/07
Finangas implantagdo e gestao do PDM de Colatina
Secretaria de Técnico 14. Discussao da proposta por distrito, 24/09/07 | 23/M11/07
Comunicacio regido, bairro, tema, segmentos sociais, etc.
Social
Secretaria de Técnico 16. Audiéncia pablica 30/11/07 | 30/11/07
Comunicagio
Social
GRUPO DE PLANEJAMENTO SETORIAL
Lotagao Funcao Atividade Inicio Fim
Secretaria de Técnico |7.1. Plano do Sistema Viario Basico 26/04/07 | 20/06/07
Desenvolvimento Urbano
Companhia Colatinense de Técnico |7.2. Plano de Saneamento 26/04/07 | 20/06/07
Meio Ambiente e
Saneamento Ambiental -
SANEAR
Técnico |7.3. Plano de tratamento do lixo 26/04/07 | 20/06/07
Técnico |7.8. Sistema municipal de unidades de 26/04/07 | 20/06/07
conservacao
Secretaria de Educacédo Técnico |7.4. Plano de rede escolar 26/04/07 | 20/06/07
Secretaria de Saude Técnico |7.5. Plano de rede de saiide 26/04/07 | 20/06/07
Secretaria de Cultura, Técnico |7.6. Plano de rede de esporte e lazer 26/04/07 | 20/06/07
Esporte e Lazer
Técnico |7.7. Plano de rede de equipamentos de |26/04/07 | 20/06/07
_ Cultura
Secretaria de Técnico |7.9. Plano de infra-estrutura turistica 26/04/07 | 20/06/07
Desenvolvimento Econdmico
e Turismo
Técnico |7.10. Djstritos e zonas para 0 uso- 26/04/07 | 20/06/07
industrial
Técnico |7.11.Centros e areas comerciais 26/04/07 | 20/06/07
Secretaria de Técnico |7.12. Plano de expansido de areas 26/04/07 | 20/06/07




CARLOS ALBERTO FEITOSA PERIM
Engenheiro Civil, especialisia em
Planejamento Urbano e Regional

JOSE CARLOS NEVES LOUREIRO
Arguiteto, especidalisia em

Planejamento Urlbano e Regional

Valne

Desenvolvimento Urbano habitacionais e plano de habitagao para
baixa renda
Secretaria de Assisténcia Técnico |7.13 Plano de protegéo social 26/04/07 | 20/06/07
Social, Trabalho e Cidadania '
Secretaria de Transporte, Técnico |7.14. Plano de Transporte, Transito e 26/04/07 | 20/06/07
Transito e Seguranca Seguranca Pablica
Publica
Secretaria de Técnico |7.15. Plano de Desenvolvimento Rural / 26/04/07 | 20/06/07
Desenvolvimento Rural Centros de apoio ao produtor rural
REPRESENTANTES DE OUTROS PODERES PUBLICOS
[ Instancia Funcio Atividade Inicio Fim
Representante | 8. Treinamentos dos membros 26/04/07 | 06/06/07
da comissédo representantes da
sociedade civil
9. Proposta de zoneamentoe | 21/06/07 | 22/08/07
de regulamentacéo de uso e
ocupacéo do solo
14. Discussdo da proposta por 24/09/07 | 23/11/07
distrito, regido, bairro, tema,
segmentos sociais, etc.
16. Audiéncia publica 30/11/07 | 30/11/07
Poder judiciario municipal
juizados Representante
cartorios. _Representante
Poder Executivo e Judiciario
Federal
Incra, Representante
Banco do Brasil Representante
Caixa Econdmica Federal, Representante
cartérios Representante
Poder Executivo Estadual
Corpo de Bombeiros — 1 Representante
membro;
Policia Militar Representante
Policia civil Representante
Emcaper Representante
BANDES Representante

Ministério Pidblico
promotoria da ordem urbanistica

Representante




CARLOS ALBERTO FEITOSA PERIM
Engenheiro Civil, especialista em
Planejamento Urbano e Regional

promotoria da ordem ambiental.

JOSE CARLOS NEVES LOUREIRO

Arquiteto, especidlista em
Planejamento Urbano e Regional

Representante

REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL

Instancia Fungdo Atividade Inicio Fim
Representante | 8. Treinamentos dos membros da | 26/04/07 | 06/06/07

comissio representantes da
sociedade civil
9. Proposta de zoneamento e de | 21/06/07 | 22/08/07
regulamentagio de uso e ocupagio
do solo
14. Discussao da proposta por 24/09/07 | 23/11/07
distrito, regido, bairro, tema,
segmentos sociais, etc.
16. Audiéncia puablica 30/11/07 | 30/11/07

Movimentos populares,

movimentos sociais,

Associagdes de bairro Representante

Comunidades rurais - Representante

Liderancas

Associagdes esportivas Representante

Associagdes culturais Representante

Associagdes religiosas Representante

Associagbes de género Representante

Associacdes de idade Representante

Entidades empresariais

Comércio Representante

Inddstria Representante

Construcao civil Representante

Turismo Representante

Concessionarias de servicos Representante

pablicos

Cooperativas Representante

Empresarios da Educacgéo Representante

Empresarios da Saude Representante

Empresas prestadoras de Representante

servicos, etc.

Entidades representantes de

trabalhadores e sindicais

Sindicatos de trabalhadores Representante

Conselhos de categorias Representante

profissionais
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CARLOS ALBERTO FEITOSA PERIM JOSE CARLOS NEVES LOUREIRO
Engenheiro Civil, especidlista em Arguiteto, especialista em
Planejamento Urbano e Regional Planejamento Urbano e Regional

Associagbes profissionais Representante

Institui¢6es académicas e

de pesquisa ,

Universidades Representante
Faculdades, Representante
Escolas técnicas Representante
Institutos Representante
Fundagdes Representante

IV - Os representantes da sociedade civil devem ser definidos ap6s a pesquisa
de liderancgas prevista na etapa 6 da revisa@o proposta.
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Camara Municipal de Colatina
Palécio Justiniano de Mello e Silva Netto
| Estado do Espirito Santo

PARECER

COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL.

MENSAGEM DE VETO N° 001/2007, protocolada nesta Casa no dia 19/01/2007,
de autoria do Poder ExecutivoMunicipal, que Veta na integra o artigo 65 do Projeto de

Lei n°® 101/2006, que estabelece a revisdo e atualizacdo do Plano Diretor Municipal no

prazo maximo de 12(doze) meses.”

A referida proposicao foi encaminhada a esta comissdo em 05 de fevereiro de

2007,para o respectivo parecer. Vindo cabe-nos manifestar. E o relatério.

Trata-se de Mensagem de Veto n° 001/2007 de autoria do Poder Executivo

. Municipal, onde Excelentissimo Prefeito Municipal, que Veta na integra o artigo 65 do

Projeto de Lei n° 101/2006 de autoria do Poder Executivo Municipal. Em suas

razdes,através da Mensagem n° 001/2007, o Prefeito Municipal, sustenta sua defesa

referindo-se que o Projeto de Lei se aprovado ira ferir o interesse publico, bem como ha

patente de ilegalidade, pois o referido dispositivo contraria a Lei Federal n° 10.257 de
10 de julho de 2001(Estatuto da Cidade).

Como temos conhecimento, o Estatuto da Cidade é o diploma legal que pode
regulamentar os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelecendo diretrizes
gerais da politica urbana a serem observadas por todos os Municipios.Ha ainda
disposicdo no Estatuto da Cidade que, informam que a lei que instituir o plano diretor
devera ser revisada pelo menos a cada 10(dez) anos. A Lei Federal 10.257/2001 fixou
um praZo maximo para a revisdo e atualizagdo do Plano Diretor, que tem por objetivo
atender as expectativas da populagéo; insta destacar que o Projeto de Lei n°® 101/2006,

estipula diversos prazos para a complementagdo do Plano Diretor Municipal.

Mediante as explicagdes apresentada pelo Chefe do Poder Executivo, esta
Comiss&o passa a sua manifestacgao.
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Camara Municipal de Colatina
Paldacio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

Esta comisso ao analisar a referida Mensagem de Veto, observa que o referido
Projeto' de Lei apresentado pélo proprio poder.-e_xéc':'uti_y‘c‘j:' ndo estava de conformidade
com a Constituicdo Federal, com a Lei Orgénica, o Esfatuto da Cidade e o termo de
ajustamento de conduta, estando assim ceifado de ilegalidade, conforme documentos
acostados.Verificamos ainda-que o artigo vetado, € de origem dos Edis desta Casa de
Leis que incluiram-no no prbjéto origi":ﬁ"é(i para que fosse dado ao poder executivo uma
oportunidade de corrigir falhas detectadas, uma vez que as mesmas nao estavam de
acordo com o que determina a Carta Magna de nosso pais.

Para concluir, entendemos que a Mensagem de Veto ndo deve ser acolhida, uma
vez que a nosso entender ndo estdo de acordo com a realidade de nosso municipio,
ferindo assim os interesses da coletividade que ficard prejudicada com o
desenvolvimento do mesmo, razdo pela qual esta Comissdo opina assim pela
REJEIGAO DO VETO N. ° 001/2007 ao Projeto de Lei n® 101/2006.

E o nosso entendimento.
Sala das SessoOes
Em 14 de feveréiro de 2007.

Charles Henrique |

%cio P&dro do Nascimento

Presidente/relator Vice-Presidente

Luiz Anténio Murad

Membro
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Cé&mara Munlcépol de Colatina
7 N Palécio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

Colatina-ES, 23 de Fevereiro de 2007.
Oficio N° 089/2007

DO Presidente da Camara Municipal de Colatina
Ao . Prefeito Municipal de Colatina

REF.f Comunicacao(FAZ)

Prezado Prefeito,

Por intermédio do presente, comunicamos que a Mensagem de
Veto N° 001/2007, que veta na integra o Artigo 65 do Projeto de Lei N° 101/2006,
foi REJEITADA em Unica discussdo na Sessao Ordinaria do dia 22 de Fevereiro do
corrente.

Sendo s, reiteramos votos de elevada estima e distinta

consideracao.
Atenciosamente
OLMIR FERNANDO BE/ARAUJO CASTIGLIONI
Presidente
Ao
Exmo. Sr.

Joao Guerino Balestrassi
MD. Prefeito Municipal de Colatina

Nesta

Cx. Postal 242 - COLATINA-ES - CEP.: 29.700-220 : PABX/FAX.: (27) 3722.3444
E-mail: camaracolatina@veloxmail.com.br




