Cdmara Municipal de Colatina
Paldcio Justiniano de Mello e Silva Netto
Estado do Espirito Santo

INDICACAO N.o /2025

INICIATIVA VEREADOR ANTONIO SILVA

DESTINO SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
E MEIO AMBIENTE

0(a) Vereador(a), no uso de suas atribuicoes legais, submete a apreciacao da
Camara Municipal de Colatina a seguinte preposicao:

Indicacao: Ao Senhor Secretario de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente.

SOLICITACAO:

Diante do exposto, SOLICITO a Vossa Exceléncia que sejam adotadas as
providéncias necessarias para:

Na qualidade de Vereador do Municipio de Colatina e no exercicio das
prerrogativas constitucionais e regimentais, venho por meio desta INDICACAO
solicitar a analise e providéncias necessarias para alteragdo da Lei Municipal n°
5.273/2007, que institui o Plano Diretor Municipal de Colatina.

1. ALTERACAO DA LEI MUNICIPAL N° 5.273/2007

Promover revisao e alteracao do Plano Diretor Municipal, com foco especifico nos
seguintes anexos:

+ Anexo 1/1.4 - Zona Residencial - 3 (ZR - 3): que estabelece parametros
urbanisticos para uso residencial unifamiliar, multifamiliar, comercial e de
servicos, misto e industrial

+ Anexo 1/1.5 - Zona Residencial - 4 (ZR - 4): que define indices
urbanisticos para uso residencial unifamiliar, multifamiliar, misto,
comercial e de servigos de bairro e industrial
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« Anexo 1/1.8 - Zona de Uso Diverso - 2 (ZUD - 2): que regulamenta
parametros para uso residencial unifamiliar, multifamiliar, misto, comercial
e servigos locais

2. CRITERIOS PARA DESBUROCRATIZACAO
Estabelecer novos critérios que promovam:
a) Simplificacao de Processos:

+ Reducdo do numero de documentos exigidos para aprovacao de projetos

« Criacao de procedimentos simplificados para edificagdes de pequeno porte

« Implementacdo de aprovacao automatica para projetos que atendam
parametros pré-estabelecidos

« Unificacdo de licencas e alvaras em processo Unico

b) Agilizacao de Prazos:

« Definicao de prazos maximos para analise e aprovagao
« Implementacao do principio do siléncio positivo quando aplicavel
« Criacao de canais digitais para protocolo e acompanhamento

3. FLEXIBILIZACAO DE AFASTAMENTOS EM BAIRROS DE INTERESSE
SOCIAL

Promover adequagdes que permitam:
a) Reducao de Afastamentos Obrigatorios:

« Flexibilizacao de recuos frontais (atualmente exigidos entre 1,5m a 5,0m
conforme a zona)

* Redugdao de afastamentos laterais (atualmente entre 1,5m a 3,0m
dependendo da abertura)

« Adequacao de afastamentos de fundos (atualmente nao exigidos ou de
3,0m conforme zona)

« Consideragao das peculiaridades topograficas e dimensdes dos lotes

b) Critérios Diferenciados para Bairros de Interesse Social:

 Estabelecimento de parametros especificos que considerem lotes menores

* Flexibilizacao da testada minima (atualmente entre 12,0m a 15,0m)

« Adequacao da area minima do lote (atualmente entre 300,00m2 a
600,00m?2)

» Consideragao da realidade habitacional e renda familiar
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« Manutencao de padrdes minimos de salubridade, seguranca e ventilacao

BENEFICIOS ESPERADOS
A implementacao das alteracdes solicitadas resultara em:

Facilitacao do acesso a moradia para familias de baixa renda
Regularizacao de edificagoes existentes em bairros consolidados
Dinamizacao da economia local através da simplificagdo de processos
Reducao de custos para o cidadao e para a administracdo publica
Melhoria da qualidade de vida urbana

LA

FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente solicitagdo encontra respaldo nos seguintes dispositivos:

 Constituicao Federal, artigos 182 e 183

* Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)

« Lei Organica do Municipio de Colatina

* Lei Municipal n® 5.273/2007 (Plano Diretor Municipal)

CONSIDERACOES FINAIS

Ressalta-se que as alteragcbes propostas devem ser precedidas de estudos
técnicos adequados e processo de participagao popular, conforme preconiza o
Estatuto da Cidade, garantindo transparéncia e legitimidade as modificacoes.

Solicito ainda que seja informado o cronograma para anadlise da presente
demanda e os procedimentos necessarios para sua implementacao.

Sala das Sessoes
Em, 28 de julho de 2025.

ANTONIO SILVA
Vereador — Autor
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JUSTIFICATIVA

1. CONTEXTO SOCIOECONOMICO ATUAL

O Municipio de Colatina enfrenta desafios significativos relacionados ao déficit
habitacional e a regularizacdo de edificagdes em bairros consolidados. Dados do
IBGE e estudos locais demonstram que uma parcela consideravel da populagao
possui renda familiar limitada, o que dificulta o cumprimento integral dos
parametros urbanisticos vigentes estabelecidos pela Lei n® 5.273/2007.

2. RIGIDEZ DOS PARAMETROS ATUAIS

Os anexos 1/1.4, 1/1.5 e 1/1.8 do Plano Diretor estabelecem critérios que,
embora tecnicamente adequados para determinadas realidades, apresentam
rigidez excessiva quando aplicados a bairros de interesse social, onde
predominam:

- Lotes de dimensdes reduzidas (muitos abaixo da testada minima
exigida de 12,0m a 15,0m)

+ Construcoes preexistentes que nao atendem aos afastamentos
minimos estabelecidos

- Limitagoes financeiras das familias para adequacao as normas vigentes

+ Processos de aprovagao morosos que desestimulam a regularizagao

3. IMPACTO SOCIAL E ECONOMICO
A manutencdo dos parametros atuais sem flexibilizacao adequada resulta em:

a) Exclusao habitacional: Familias de baixa renda s3ao impedidas de
regularizar suas moradias ou construir dentro da legalidade

b) Informalidade urbana: Proliferacdo de construcOes irregulares por
impossibilidade de atendimento as normas

c) Custos elevados: Exigéncias de projetos complexos e adequagles onerosas
para pequenas edificacoes

d) Morosidade administrativa: Processos burocraticos que podem levar
meses para aprovacgao de projetos simples

4. EXPERIENCIAS EXITOSAS

Diversos municipios brasileiros tém adotado critérios diferenciados para
habitacao de interesse social, obtendo resultados positivos na regularizagao
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fundiaria e melhoria da qualidade de vida urbana, sempre respeitando condicdes
minimas de seguranca, salubridade e funcionalidade.

5. FUNDAMENTACAO TECNICA
A flexibilizacdo proposta encontra respaldo técnico considerando que:

- Afastamentos reduzidos nao comprometem necessariamente a
qualidade das edificacdes quando observadas condicdes minimas de
ventilagao e iluminagao

+ Processos simplificados para pequenas edificacoes reduzem custos
operacionais tanto para o cidadao quanto para a administracao

+ Critérios diferenciados permitem adequacao a realidade local sem
comprometer a seguranca das edificacoes

6. ALINHAMENTO COM POLITICAS PUBLICAS
A proposta esta alinhada com:

+ Politica Nacional de Habitacao

+ Programa Nacional de Regularizacdo Fundiaria (Lei n°
13.465/2017)

+ Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da ONU (ODS 11 -
Cidades e Comunidades Sustentaveis)

- Diretrizes do Estatuto da Cidade para fungao social da propriedade

7. NECESSIDADE DE ATUALIZACAO NORMATIVA

Transcorridos mais de 17 anos da promulgacao do Plano Diretor vigente, torna-se
imperativa sua atualizacdo para responder aos desafios urbanos
contemporaneos, promovendo maior inclusdo social e eficiéncia administrativa,
sem comprometer a qualidade do ambiente urbano.

Certo da atencdo e das providéncias necessarias, renovo votos de estima e
consideracao.

Sala das Sessoes
Em 28 de Julho de 2025.

ANTONIO SILVA
Vereador — Autor
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